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RAPORU HAZIRLAYAN FiRMA

Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

DAYANAK SOZLESMESI TARIH/NO

10/01/2024 / 2024-0004

DEGERLEME TARiHi

29 Ocak 2024

RAPOR TARIiHi 05 Subat 2024
RAPORLAMA SURESI 20 is Gun
RAPOR NO 20240ZEL00021

DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI

(Glines Enerji Santrali Degerlemesi)

RAPORUN KONUSU / AMACI

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Isparta ili Merkez ilcesi Gelincik
Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4 Nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu Parsel
lizerinde kurulu “Glines Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar
degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

DEGERLEMESi YAPILAN
TASINMAZLARIN ADRESI

Gelincik Kéyl 102 Adal-2-3-4 Nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu Parsel
MERKEZ / ISPARTA

SAHiBI

ZEN ENERJIAS.

MEVCUT KULLANIM

Degerleme tarihi itibariyle parseller (izerinde ZEN ENERJI A.S.” ne ait “Giines
Enerji Santrali” bulunmaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERI

Tapu drnegi ve TAKBIS Belgesi 4.1.3.”te yer almaktadir.

iMAR DURUMU

imar durumu bilgileri raporun “4.4.” maddesinde aktarilmistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIMLARI

imar sartlarina uygun olarak parsel {izerine insa edilecek olan ‘Giines Enerji
Santrali’

TAKDIR EDILEN DEGER

Tasinmazin Toplam Pazar Degeri:

Pazar Degeri (KDV Harig)

Pazar Degeri (KDV Dahil)

Deger takdir edilmistir. Degerleme ile ilgili detay bilgileri raporun “10.” “11.” ve “12.” maddelerinde verilmistir.

7.895.000,00 USD
~240.565.000,00 TL
9.474.000,00 USD

288.739.098,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Adnan OZKAYA,
Makine Muhendisi / Degerleme Uzmani
SPK No: 904126

Fatma DOGAN,
Kontrol Eden Denetmen —
SPK No: 407985

Erdeniz ERBEY,
Sorumlu Degerleme Uzmani —
SPK No: 405936

*

B biviger GOTD s Elskorerek S Maniini Jerpinvesnds mobdl clonk STol sreregl

Bedge rpenmin dodoudufiunea ibph fempden eyl odetebrandz

Sayfa 1/87



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

-
Kapi No: 04, Cukurova/Adana :
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 / =

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com SRl aH LN, DAL M VE Tk MR o)

ICINDEKILER
1. RAPOR BILGILERI ...veuvesvteteseteeteet et et ee e et et e et eeeeesesueasesaeesesaeeseeneentensesesensesseasesaeaseasesseeseeesesateneeet et esensensenseseeeresaeeresreens 4
L.L. RAPORUN TARIHItteeeeeeeeeeeeeesesieeuunununununsssnsssssssssssssssssssssnssnnsssssnsssssnsssssssnsssssssssssssssnssssssnsssssssssssssssnnnnnnnnnnsnnnnnnnsnsnsnsnnnnnne 4
1.2, RAPORUN NUNMARASI ... eeeeeenunnnunnnnnnnnnnnnnnsnnsnnsssssssssssssssssssssssnsnnnsnsssnsssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnssnnsnnnsnnnsnsnnnnnnn 4
1.3. RAPORU HAZIRLAYANLARIN AD VE SOYADLARI «..uuuuuuuuuusunuususnnssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 4
1.4. RAPORU KONTROL EDEN SORUMLU DEGERLEME UZMANININ ADI SOYADI «.uuuuuuuieieinnnininuasnsnsasssersssresssersressrssssssssnnnnnssssssssses 4

1.5. DEGERLEME TARIHi
1.6. DAYANAK SOZLESMENIN TARiIHi NUMARASI

1.7. RAPORUN, TEBLIGIN (I11-62.3) 1 iNCi MADDESININ iKiNCi FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN ACIKLAMA ...... 4
1.8. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN AYNI KURULUS TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE DE DEGERLEMESI YAPILMISSA, SON UG
DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER .. suuvvvteeseseseurureeeeesssansssneesssesassseneeesssssos ssssssseesssssssssssssessssssssssssesssssssssssesessssssssenssesseessnnsssneeessennns 4
2. KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER......c.cuiuiuieiieereteteteteteteaeeee et et eeesesesesesetsteteseas s s ssesesesesessnsesesesesesssesesesesesesesens 5
2.1, KURULUSU TANITICI BILGILER .uvereeeeieeuureeeeeeeeeetsreeeeeeseeiunseeesesesasssssesesseeesesaassssseesesasasssssssessesssssssssesssesssssesssesssnsssnsssssseeeennnn 5
2.2, MUSTERIYI TANITICI BILGILER ...eeeeevvuuueeeeeeerertuieeeeeeerersssnnaaeeesssessssnnaaeessssnnnsesessssssssnnsesessssssssnnneesessssssssnaesessssssssnsessssssssnnnns 5
2.3. MUSTER| TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR / ISIN KAPSAMI......veeveieeeeeereseeereseeseeeseeseeseeseesessessessesseessessessens 5
3. BEYANLAR ..iieiiee ettt e e e e ettt e e e e ettt e e e e e e seaa et aeeeeeeaaa——taaeeaeeaa bttt aeeeeeaaatattaaeetaeeeetaahbtaeeeeeeaaratraeeeeeaaanrarreaeeeeaanres 6
4.  GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER ......ciivevieiiiieeeiieseeeireiereeseereseseetesssse s ssssessssssesssresssssnensssanes 7

4.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI, TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER ....7
AL LLYERIVE KONUMU ittt e 5555555454558 58855 s 585848t 0 8 s sssnsnbnnnen

4.1.2. PARSEL BILGILERT / TANIMI..c.uvvriiuereeueeeteseeteeereeeteeeseeessseeesesesseseesesssassseaseseasesensesensesensessnseesnsessasesssssessssessesesssseessesensesensesan
4.1.3.TAPU KAYITLARI DEGERLEME KONUSU PARSELLERIN TAPU BILGILERi ASAGIDA VERILMISTIR . .

B. 1.4 TAKBIS KAYITLARI ....vevvivieeeieteseeeteteet et stestetestestete st essstestese st eaestestetessesssaesseessaestesestessete st essste st essstenseresrterestesssbessenssrensns

A, 1.5.PLAN, PROJE, RUHSAT, SEIMIA V.B. ..uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuusuusssssssssesssssssesesssssssssssasesssasssssssssssssssssssssnsnssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnns 11
4.2. GAYRIMENKULLER iLE ILGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT VEYA DEVREDILMESINE iLiSKiN HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI 11t tetvtteeteesieiititeee e s s e ettt e e e s e se ettt e e e e sss ssstaaeeeeeeesassseneaaeesssssseseeeeesssssaneeaeesassnsseneseeeaasessanssanaeeessasanssnneenssnnnes 11

4.3. GAYRIMENKULLER iLE iLGILi VARSA, SON UC YiLLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULON HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA [SLEMLERI VB.) ILiSKIN
Bigi 11

4.4, GAYRIMENKULUN VE BULUNDUGU BOLGENIN IMAR DURUMUNA TLISKIN BILGILER +..vveveveneeereseeereseeeeeeeeeeeessessessessessesesneeseeenes 11
4.5. GAYRIMENKULLER iCiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RisKLi YAPI TESPiTi VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR.......... 11
4.6. GAYRIMENKULLERE ILiSKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMELERi, KAT KARSILIGI INSAAT
SOZLESMELERI VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER VB.) ILISKIN BILGILER . ....vvuvveveereeeeeceveeesieeeesesssesesseseressssssesssssssssssessssssssssssseseans 11

4.7. GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI ICIN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA, TADILAT RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM IZINLERINE
iLisKiN BILGILER iLE iLGiLi MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKLI TUM IZINLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLiLiGi OLAN
BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi....cccuvtririeeeieiiiiiiee e e eccciitee e e e e eecinrte e e e e e e eeinnneee e e 12
4.8. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29/6/2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA
DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRES| V.B.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGl vevvvvverererererereerererrererrereererereeerereretererseesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssressssssesreesrereeeren 37
4.9. EG&ER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOz KONUSU DEGERIN
TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI

OLABILECEGINE TLISKIN ACIKLAMA ...ttt eteeeeteeeeeesesetsseseeesuees et asesessessssasessessseessssesessesessensasessensesensenessenseresssenessenseneseens 37
4.10. VARSA, GAYRIMENKULUN ENERJi VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGI ....uuuuuuuuuuunnnninnnnnrnnnnnnennensasnnnrnrarerererererssssnnnnnnnnnnnes 37
5. GAYRIMENKULUN FIZIKI OZELLIKLERI ...cvevieieveveeeeeeteeeeseeeeeeseseeetetesseseseeseseseseesesesessesessnsesesessssesessessssesesensssesensesesensssesens 37
5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER..cevvvverererererereerrrerereeeeeeeererereseresesesesesesesssssssssssssssens 37

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER iLE BUNLARIN
GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKILERT 1.uuvvvvveeeseeseurereeesessseureseesesssasseneeesesssansssnsssseessssssssesseesssssansssseessssssssssnsessssssassssneeesseessessnnes
5.3. DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER . .
5.4. GAYRIMENKULUN FiZiKi, YAPISAL, TEKNIK VE INSAAT OZELLIKLERI....vevviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeneeeeseeeneressesenesesnesneneens
5.5. VARSA, MEVCUT YAPIYLA VEYA INSAATI DEVAM EDEN PROJEYLE ILGiLi TESPIT EDILEN RUHSATA AYKIRI DURUMLARA iLiSKiN BILGILER 53
5.6. RUHSAT ALINMIS YAPILARDA YAPILAN DEGISIKLIKLERIN 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 21 iNCi MADDESI KAPSAMINDA YENIDEN

RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRIR DEGISIKLIKLER OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI «.uuieeiiiiiiiiiiiiiiaisrssnrerereraserererersrersrssssnnnannnnnnes 53
5.7. GAYRIMENKULUN DEGERLEME TARiHi ITiBARIYLA HANGI AMACLA KULLANILDIGI, GAYRIMENKUL ARSA VEYA ARAZi isE UzERINDE
HERHANGI BiR YAPI BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA, BU YAPILARIN HANGI AMACLA KULLANILDIGI HAKKINDA BIiLGi «..uuvurennnnnnnnnnnnnnnnns 53

1Y Bu biviger GOTD s Elskorcrek Srea Mandini {eipavesnds mobd clonik STosl Greregts
tf Bedge rpenmin dodoudufiunea ibph fempden eyl odetebrandz Sayfa 2 / 87



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17 V -

Kapi No: 04, Cukurova/Adana =
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 J u [I] I-I-[D[;
info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com :

EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI ....cevveviveveviiieecte ettt sssas ettt sssae st st ss s st s sesssssnssssssssassesesssssssnaneens 54
6.1. UDS TANIMLI DEGER ESASI = PAZAR DEGERI...cceeiuttieiriteeiiiteeeeitteeeiteeesiteeseitee e sieeeeeesmneeeesnbeeesannneesnseeesanseeesannneessanenenns 54
6.2, DEGERLEME YONTEMLERI tetttttuutttttesesesutttteeeesassuseeeeesesasussateeesssassesssssnaeesssesansseseeesssssasssnseessssssssseneeesssssasssensseseesssennnnes 55
D.3.  PAZAR YAKLASIMI ..vevvvererereeerereeeeeeseereeseeserereeeseeeseseeesesesesesssssssssssesssesesessssseseeesesetereteseeeeereeereseserereseeeesrereresessrerereeerrrereren 56

6.3.1.  Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Dederlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima Nedeni
56
6.3.2.  Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin KQYNQGI ..............ccoueeevuveeeeiieeeesiieeeesieeeesieeaeeesiiveenn. 56
LR R U L 1+ Ll 0L =14 AR 61
6.4, IVIALIYET YAKLASIMI uveeuveesureesueeenuteesseessseesseessseesseesuseesaseesssseessseesusesssssesssesssessnseesnseesssessnseesssessssessssesssnsessnsessseseseesssesn 63
6.4.1.  Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni
63
6.4.2.  Yapi/Makine — Ekipoman Donanim Maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan bilgiler, bu bilgilerin
kaynadi ve yapilan diger varsayimlar... ....64
0.5, GELIR YAKLASIMI ..t eeeetttuuiieseeereeettueaeeeeessssssnnnasesessssssssnnsasssssssnssesessssssssnnsesesessssssnnnsesesessssssnnnaseessssssseseesssssssnnnesesessssssnnnns 66
6.5.1.  Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Dederlemesi icin Bu Yaklasimin Kullanilma Nedeni
66
6.5.2.  Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
VIOESAYIMIOE ...ttt ettt ettt et e et e et e st e et e s ate e st e s bt e s st e sateesaseenatesnnneensaeanaeeens
6.5.3.  Gelir Yaklasimi ile UIGSHAN SONUG.........ccccueerueeeiieiieeee ettt ettt s et s b e st e saaeenanes
6.5.4.  Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve KUullanilan VEriler)...............cueecueevvesciieeiieiieesieesiveeieesivessvessseesses
6.5.5.  Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Dederleri
6.5.6.  En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri ANQlizi.............cccoveevcvevevevvervennne.
6.5.7. Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]I VE GORUS .......cuieieeieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt et seses s en s nennnnas 71
7.1. FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN METOTLARIN VE NEDENLERININ
AACIKLAMAS ..ttt euteeeuteesateeeseesuteessseessseesssessesansseassee s nsseassaeanssesnsesanssesssaeasssessssenssesnsesansseenseeansaesassaeanseesnseeanseesnsessnsessssenssesnsees 71
7.2. ASGARi HUSUS VE BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI ....cevvvvvvvneereeererernnnnn. 72
7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETIiRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN IZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKsiz
OLARAK MEEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS ..vvvvvverererrrrreerreerrrerrererererereretererseesesesesesesssssssssssssssssssssssssssssssessesssrerererersrerens 72
7.4. VARSA, GAYRIMENKUL UZERINDEKi TAKYIDAT VE IPOTEKLER QLE ILGILI GORUS 1.vevvevreereeeereseessessesseeseseeeesessessessessessesssessesesses 72

7.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN, UZERINDE IPOTEK VEYA GAYRIMENKULUN DEGERINi DOGRUDAN VE ONemLi OLCUDE
ETKILEYECEK NITELIKTE HERHANGI BiR TAKYiDAT BULUNMASI DURUMLARI HARIC, DEVREDILEBILMESi KONUSUNDA BiR SINIRLAMAYA TABi OLUP

OLMADIGI HAKKINDA BILGH vevvvvveviiiieieiiieirieieieieteeeieieieeeeeteteteeeteeeteeeesttteresesereresesesereeeeeteteretereterereretererererereeeeesessressssserereeeeeeernnen 72
7.6. DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN ITIBAREN BES YIL GECMESINE RAGMEN UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE
YONELiIK HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi...uvvirieeiieiiiiiieieeeceiiiieeeeeeeeeineeeeseeeseiveaeesneesesesnnnnns 72

7.7. DEGERLEME KONusu UsT HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI isE, UST HAKKI VE DEVRE MULK HAKKININ DEVREDILEBILMESINE ILiSKIN
OLARAK BU HAKLARI DOGURAN S6zLESMELERDE OzEL KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP

OLMADIGI HAKKINDA BILGH vvvvvvvvrrrrrerreeeeerierereiereretereteteteteteteteseseteeeesseresesesesssessssssssesssresesessreserererererererereseseeeseesressssssrsrsssssssssren 72
7.8. 2021 vE 2022 YILI SONU ICIN GORUS BILDIRILMES TALEBINE YONELIK GECMIS YILLAR TAHMINi DEGER BELIRLENMESINDE KULLANILAN
Y ONTEM «.iitieeeetiie ettt e ettt et ettt e e e sta e e eeateeessaaaeassnesasanessnaneesssnnsessnnsesesansasssnnnsesssnsessnnnssssnnsennessssnsessssneeessnnsesssnneessnnneessnnneennnn 72

7.9. GAYRIMENKULUN TAPUDAKI NITELIGININ, FiiLi KULLANIM SEKLININ VE PORTFOYE DAHiIL EDILME NITELIGININ BiRBIRIYLE UYumMLU OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS iLE PORTFOYE ALINMASINDA HERHANGI BiR SAKINCA OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS (BU BENTTE,
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI ICIN [11-48.1 SAYILI “GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILiSKIN ESASLAR TEBLIGI”NiN,
GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARI ICiN 111-52.3 SAYILI “GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLiSKiN ESASLAR TEBLIGI”NiN ILGiLi MADDELERi
KAPSAMINDA VE iLGiLi MADDELERE ATIF YAPMAK SURETIYLE DEGERLENDIRME YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. ) .v.vveervereeeseereesereressseerenenas 72

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUOMLESI
8.2. NiHAi DEGER TAKDIRI

EKLER .ottt eeeee e eeeee e e eeeeueeu et eeeeseateeee st eeeeseseeseseneesenseeeeseaeaueeseneeeeaseneeeeaneneeeeateetenteeeaneneeneateneee et eeten et eneenenteenaneneeneaneneaneans 75
Lo TESISE AIT FATURALAR . ..ottt et eetee e et et et e e teeteeeesseesesseeesesseasesaeesessteseenteteesessenseaseseeasesaeaseaneeneeneeseeentensessensensensensen 75
2= TESIS FOTOGRAFLARI ... eeeeteeeeeeeeeeeeteeee e teeeeeeeeeeeeaeetese st eueseeeeeeataseseseeaseseataeeseataeeseneaeeseseaseseseaeaseseesestasesenesesneneaseneneen 81
3-  MODUS ENERIJI FIRMASINA AiT PIYASA TAKAS FIYATLARI SENARYO CALISMA GORSELI.......cvvveeeeereeeecieisceereveine 86
4-  DEGERLEME UZMANLARININ LISANS VE TECRUBE BELGELERI ...vuvveeeeeeeteeeeeeeeeseeeeeeeereeeseeeeseenesreneenenensseeneneeeseeneas 87

1Y B biviger GOTD s Elskorerek S Maniini Jerpinvesnds mobdl clonk STol sreregl
tf Bl rpeiifjnin doadrndufiureas tiggh fempden iyl odatekbrands Sayfa 3 / 87



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17 ?’ -

Kapi No: 04, Cukurova/Adana =
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04 / I'I [I] I-I-[[l[;
info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com ; X

EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

1. RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
05.02.2024
1.2. Raporun Numarasi
2024-0ZEL-00021
1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Makine Miihendisi / Degerleme Uzmani Adnan OZKAYA (Lisans No: 904126)
1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Fatma DOGAN, Kontrol Eden Denetmen — (Lisans No: 407985)
Erdeniz ERBEY, Sorumlu Degerleme Uzmani — (Lisans No: 405936)
1.5. Degerleme Tarihi
29.01.2024 — 05.02.2024 (05.02.2024 tarihli degeri takdirine yoneliktir)
1.6. Dayanak So6zlesmenin Tarihi Numarasi
10/01/2024 / 2024-0004

1.7. Raporun, Tebligin (Ill-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortakliklar, ihraccilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere baglh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdir edilmesini ifade eder.)

Diizenlenen rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 tebligi 1 inci madde ikinci fikra
kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha o6nceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Degerleme Konusu GES igin sirketimizce daha 6nce degerleme g¢alismasi yapilmamistir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1.  Kurulusu Tanitici Bilgiler

Sirket Unvani Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

Sirket Adresi Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Bulv. No:17/04 CUKUROVA/ADANA
Telefon No +90 (322) 502 49 49

Faks No -

E Posta Adresi info@yeditepegd.com

internet Adresi https://www.yeditepegd.com/

Kurulus Tarihi 27 Mayis 2011

Odenmis Sermayesi 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicil No 89981

SPK Lisans Tarihi Sirket, 02.12.2011 tarih ve 40/1088 sayili karala Sermaye Piyasasi
Kurulunun (SPK) Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmistir.

BDDK Lisans Tarihi Sirket, 08.06.2017 tarih ve 7369 sayili kararla Bankacilik Diizenleme

Ve Denetleme Kurulunun (BBDK), Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine
alinmistir.

SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 20.09.2023

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani ZEN ENERJi AS.

Miisteri Adresi Dudullu Organize Sanayi Bélgesi Mah.,1. Cadde Birlesim Grup No:3
Umraniye / istanbul

Telefon No 02164994959

Faks No -

internet Adresi WWWw.zenenerji.com

Kurulus Tarihi 31.05.2013

Vergi Numarasi Sarigazi - 9970684156

Ticaret Sicil No 870815-0

Ticaret Sicil Memurlugu T.C. ISTANBUL TiCARET SICiLi MUD.

Faaliyet Konusu Zen Enerji yalnizca sirdurulebilir enerji sektoriinde yatirimlari

hedefleyen bir sermaye firmasidir. Tlrkiye'de yenilenebilir eneriji lizerine yogunlasmaktadir.

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Isparta ili Merkez ilcesi Gelincik Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4 nolu
Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu Parsel lizerinde kurulu “Giines Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle
pazar degerinin Turk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

1Y Bu biviger GOTD s Elskorcrek Srea Mandini {eipavesnds mobd clonik STosl Greregts
tf Bedge rpenmin dodoudufiunea ibph fempden eyl odetebrandz Sayfa 5 / 87



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

-
Kapi No: 04, Cukurova/Adana ?] :
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 / =

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com

EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

3. BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme galismalari ile ilgili olarak;
Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan GES ile herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu GES ile ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini,

Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bélimune bagli olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Degerleme uzmaninin, GES'i kisisel olarak denetledigini,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi
olmadigini,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan GES’in yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak lizere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (111-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle mevcut haliyle ¢evresel
olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayl inceleme gerektirmesi nedeniyle deprem giivenilirligi konusunda fikir beyan
edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

is bu glines enerji santrali degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin
herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilemeyecegini ve farkli amaglarla kullanilamayacagini,

beyan ederiz.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar GES ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedir.

Tasinmazin satisi i¢cin makul bir stire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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= GES alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari (zerinden
gerceklestirilmektedir.

GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

4.1.1. Yeri ve Konumu

Degerlemesi yapilan Giines Enerji Santrali, Isparta ili Merkez ilgesi Gelincik Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4
Nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu Parsel {izerinde konumlanmistir. Taginmazlar ilgenin batisinda yer
almakta olup ulasim kolaylikla saglanmaktadir. ilce merkezinden bati yéniinde Ky yolu izerinde
yaklasik 17 km ilerlenerek sag kol lizerinde yer alan santrallere ulasilabilmektedir.
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4.1.2. Parsel Bilgileri / Tanimi

SVEDITEDE

CATATHENELL OFGERLEST VI BAMIZHMANLIE A
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102 Ada 3 Parsel (Enlem: 37.7665 Boylam: 30.4467)
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103 Ada 1 Parsel (Enlem: 37.7670 Boylam: 30.4419)
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4.1.3. Tapu Kayitlari Degerleme konusu parsellerin tapu bilgileri asagida verilmistir

4.1.4. TAKBIS Kayitlari
Tasinmazlarin takyidat ve miilkiyet bilgileri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi Tapu Kadastro
Genel Midurltgl, Webtapu portali lizerinden temin edilemis ve tapu kitigu goriilememistir

UAVT (Kayit bulunamadi)
4.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
Uygulama imar Plani (1/1000)

Isparta Belediyesi imar Midirligiinde yapilan incelemede tasinmazlarin Gelincik Kdyiinde, 07.10.2016
tastik tarihli, 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer aldigi, Yenilenebilir Ener;ji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda kaldigi, Emsal:0,1 Hmaks:4,50 yapilasma sartlarinda oldugu
belirtilmistir.

Tasinmazlarin paftasinda ve mahallinde kadastral yola cephesi bulunmakta olup ada/parsel bazinda

konumu kadastro paftasindan ve imar paftasindan tespit edilmistir.

4.2. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlarin takyidat ve miilkiyet bilgileri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig Tapu
Kadastro Genel Mudirligl, Webtapu portali Gzerinden temin edilemis ve tapu kitUgu
gorilememistir.

4.3. Gayrimenkuller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Uygulama imar Planinda son 3 yilda imar planinda degisiklik bulunmadigi bilgisi edinilmistir.
4.4. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Isparta Belediyesi imar Midurligiinde yapilan incelemede tasinmazlarin Gelincik Kdyiinde,
07.10.2016 tastik tarihli, 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer aldigi,
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda kaldigi, Emsal:0,1 Hmaks:4,50
yapilasma sartlarinda oldugu belirtilmistir.

4.5. Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar
Degerleme konusu parseller (zerinde yer alan GES igin resmi kurumlarda yapilan evrak
incelemeleri sonucunda herhangi bir olumsuz karar bulunmadigi gérilmastur.

4.6. Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri,
Kat Karsiligi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.) iliskin Bilgiler
Parseller Gzerinde her biri 920 kwe Kurulu glice sahip toplam 7 adet glines enerji santrali yer
almaktadir. Uretim ydntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes durumdadir.
Santraller ROSE -1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-
7 GES, olarak numaralandirilmistir. Tesislerin yerlesim plani ekte sunulmustur.

S6z konusu tesiste,

Sozkonusu tesiste ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES,
ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim sirketi Ginvani ile yenilenebilir enerji olan giines
enerjisinden elektrik Gretimi konusunda faaliyet gosteren Glines Enerjisi Santrali bulunmaktadir.
Her bir sirket Zen Enerji AS nin alt sirketleridir.
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4.7.

EATATHENELL OFGERLEST VI BAMITHMARLIE & §

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Gayrimenkul ve Glines Enerji Santrali igin ilgili mevzuatlar
uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinmis ve yasal gerekliligi olan tiim belgeler tam ve dogru
olarak mevcuttur.

ilgili tesis icin asagidaki belgeler mevcuttur.

v

Parseller igin yapi ruhsati
Isparta il Ozel idaresi tarafindan 10.09.2018 tarih 2018/181-191- sayili olarak ve Isparta
Belediyesi imar Miidurligi tarafindan diizenlenmistir.

Parseller i¢in imar durumu
Isparta il Ozel idaresi tarafindan 30.11.2016 tarih Bila sayili olarak ve Isparta Belediyesi
imar Midirliigi tarafindan diizenlenmistir.

Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmalari

Akdeniz Elektrik Dagitim AS ile tesiste ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4
GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim Sirketi arasinda
26.04.2016 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.

Cagri Mektuplan

Akdeniz Elektrik Dagitim AS ile tesiste ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4
GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim Sirketi arasinda
11.08.2017 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.

Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistem Kullanim Anlasmalari

Akdeniz Elektrik Dagitim AS ile tesiste ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4
GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim Sirketi arasinda
19.06.2019 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
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Cagri Mektuplar (her biri toplam 4 sayfa olup ilk sayfalaridir)

" AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

LT

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
MOgteriber MOd0A030
Liretim Tesisleri Yaneticilig

I} = 2017
ﬁﬂ}l L
Kema: Boglant Gérlga ve Cagr Mekiubi Revizesi Hk,

ROSE ENERJI A5
{Awbadem Mah. Copen Sok. Akasva Ev). Sit A (Kule) Blok Apt. NO IS A= 142
Usklgasr Ismnbul)

Igi: 16042005 tarih ve 33649 saxili dilexge.

figl dilckee e Isparta 111, Merker Heesi, Gelineik Ky, Taglikayn Mevkil, 0 Ada, 3384,
3390, 3304, 3400, 3401, 3410 Parseller Grerinde 999 kW phcinde lisanssy elektrik retmek
icin yapmiy oldufunuz bagvurs igin 31073015 taril ve 21745 savs ile verilen badlany piicilsl

y T L aity e Baghant: GOrdsd ve Cagr Mekiubu

¥
agaddnki gekiide reviee edilmigtir.

(2.10.2013 weih ve 28783 saivili Resml Gueete'de vavimianarak virllfige giren Elekirik
Fiyasasimda Lisanssiz Elektrik Crretimine |ligkin ¥onetmelikfin 9 uneu Maddesinin 2. Nikrasinn
gire Baglant Anlagmasima Cagin Mektubuny alan gergek ve tiuel kigilerin bu belgeleri aima
tnrihinden itibaren |80 gin isinde. Yonetmeligin 9 wncu maddesinin 3. fikrasmda bakhsi gegen
belgelet wmamlavamk Sirketimize Dafiim Sisigmine Baflonhi Anlngmas: yapmak Jscre
milracant edibmesi gerekmekiedir,

Diiger ydnden Giretim tesisinize ait prajelerin asagida belinilen hususlann dikkate alinamk
hazirlanmas gesekmektedir
Buna giire;

1) Enerji alacadini satig merkesinin ve bu nokiadan itiharen tllm elektrih wesislerinin (TM
AG Tesisleri = Uretim Samrah) projeleris vilrriikieki vionemmelik, ganame ve gitkoeimiz
stundartineng gire tarifineea yapdicak TERAS Cenel MOdUsiogi'ne onay latilacakisr

2) Tl tesisder (TM + AG Teslsleri = Uretim Suntrali ) projesine giee taraliniedan vapilacag
gii b vesislerin gegici Kabulil de usulline gbre taralinizca yapilacakiir, Ugnel sahistar, Kamii
Kurum vie Kuruluglaryla greacak her tiirlil problemin ¢fzimil wrafineca ait olacakii

3) Ingn edilecek satiy merkerinden sonraki t0m clektrik tesislerinin isietme ve bakimi mmfinen
ot olocagindan Elekrik Kuvvetlh Akim Tesisier] yinetmeliginin 60, Moddesi dogruliusunda
ighctme ve hakim sorumiulifunun hir Elckirik Mikhendisi wralfindan Gstlenmesi gerekmekiedir

4) Urretim tesisinizin Sirketimize ait dagatim sistemine baglantise,
) T adet ROSE ENERI AS. 2 adet MTC YEMN. ENERN SIST.SAN, VE TIC. LTD, $T1.,

MEHMET CLHADAR YEN. ENERI SISTLTDSTL, IMRAN CUHADAR YEN, ENERII
SIST.LESTIL Q’Lillﬂl"}r\Hl'Jl,'l.l.l YEN, ENERH SIST. LTD. $TI. misterekliginde: Isparti

Citbanl Mk Aupendus Balvarn Dimpkim havs 5720 ANTALYA K wramiar V,IL0] 1 84TESEd
Ay rmdali gl brtm (rihmi Tlatimi (L2425 209 8% 55 Faan (02430 409 95 A2
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OSMANGAZ] ELEKTRIK DAGITIM A5,
GENEL MO pURLUGD o e
(Sistem lylitme M) E‘_"“‘“" e
SAVI : SIM2800/ 15311006 BA 06102015 B

KONU:  Hedlann Anl=gmasing Cagin Mekibu

Yoncal Enerji Flekirik Gilmes Enerjisi Crethod
Proje Maeariama Dagitim San. Tic.Lid.5ii.
Keyif Acar Cd. Dumas Kardeylor Apt, 36,2

Hl-illll‘-m.lﬁl':fﬂﬂ

Ilgl: 10042005 tarihhi yarmz,

gl dilekge le yapmiy oldagomz 999,00 kWe kumlu gliclindcki Gifiney fip Lretim sanpmll igin
Lisumssie Elekirik (retim enerfl tnlebiniz (e (gl olamk. dapstzm sistemine haflant urqan ki

belirtilnistir.
Clretien Tipi . Cillriey |
Oretim Kuruls Gilen 5 O b We
Cretim Adsrest - Kermvabiin Mok, Prterakls Mevkii 14245 Ada 10 Parsel 125-1-

13.C Odunparar FSRISEHIR
Tilketim Tesia Tesialer Abone o 147910

Sfz komau senmmlin baglant santlannda yer alm husustar dognaltusunda dastim sistemine
baglnnmas Sirketimize uygun ghrillmekie olup, Elekirk Pivassmnds Lispnssr Flektrik ['E:r:umn:
Higkin Yonemelik kapsammds geseki islemlerin tarsfinizea viritiimes] gerskmektedir

Chere@ini rica cderiz.
A
v num: LﬂK£R|
Gapel MUAGr ¥ ard ymeis Crenel Midir
{Teknik)
bk
Datlent) Sartlan
Tk Hat Yerrian
DAGITIM;
Rilgi:
Lsaigenir K byletme Muduriugu
Diasgitiom MUrnetlen ACACHORG
Yatirrn vee Tevs MCdirfis
|
Ietilelal Mah Sair Fusuli Cad Noo? ESxsEim Avrintil bilglboin © K Kadan KARAKAS (Bl Mdh)
Tal 22277 AO0 kajpan ?anlrlﬁluu‘hn*m H
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" AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
MUsseriler Mudirlbga
Uretim Tesisleri ¥ ineticiligi

By o=
konu: Bagiann Gorigd ve Coagn Mekiubu Revizesi Hi. b1 s 2017

ROSE ENERI A,
{Alundad Mah, GO Cad, Anafaralar Apt, Na:07 Muratpaga [ Antalyal

Mgiz 16042005 wrib ve 336351 sayil dilekge.

llgd dibekee ibe leparta 115, Merkez llgesi, Gelincik Koy Taghikava Mevkii, 0 Ada, 3388,
3391, 3394, 3400, 3401, 3410 Parseller Grerinde 999 k'W glclinde lisanssiz elokirik (netmek
igin yapmug oldugunue hayvurg igin 3107201 3 wrih ve 21757 e v
¢ gadn mekiubunun tarih ve savis gy kntmok sar fle Baglanu Goellgll ve Cagn Mekiubu
agadidaki gekilde reviee edilmigtir,

02 302003 tarih ve 28783 sayih Resmi Coeete'de yaymmisnarak yOrficlife giren Eickink
Piyasasindu L isanssi Elokirik Dretimine |lskin Y 8netmelikin, 9 uncu Maddesinin 2. (ikrasina
ghire Baglany Anikymasing Cagr Mekiubunu alan gergek ve el kigilerin bu belgelen aima
tarilinden itibaren 180 gin inde, Yinetmelifin 9 uncy maddesinin 2. Dkrsindn balsi gegen
belgeleri wmmumiayarak Sicketimize DoZitom Sistemnine Badlanty Aniasmas yapmas Grere
miiracant edilmesi gerekmektedir.

Dhiger vinden Oretim tesisinize ait prajelerin asafida belirtfen hususlann dikkale alinark
hagirianmas: gerckmeiktedir.
i fire!

1) Enerji alucafnue snig merkezinin v bu nokisdan itibaren tiim elekirik wiislerinin (TM +
AG Tesisleri + Uretim Samtrale) peojeleri; yOrfriOkieki vhnetmelik, sarname ve sirketimiz
standan lsrna pére wralinecs yapilscak TEDAS Genel Mid0riGgh ne onay lanlaeakir.

2) Ttim tesisler (TM = AG Tesislerl = Cretim Santrali ) projesing giire tnrafinkrdan vapdacaf
gibi bu tesinlerin gegici kabuil de usuline ghre mriingea yepiacakur. Uglinei gahuslar, Kamu
Kurum ve Kuruluslarvis gikacak her tint problemin ¢lzimi wralinizco ait olicakir

) Insu edilecek satis merkezinden sonroki Wm elektnk tesislerinin isletme ve bakomi wmlings
it olucagindan Elektrik Kuvverl Akim Teslsleri ydinetmeliginin 60, Maddes) dogrultusunda
inletmie ve hakim sorumislogunun bir Elekirik Mibendisi amfindan Ostlenmes: gerekmeiiedir

&) Orethm teslsinlein Strketimize it dagiim sleteming bafiantos

a) 7 ader ROSE EXERI AS. 2 ades MTC YEN. ENERI SIST. SAN, VE TIC. LTD. §T1..
MEHMET CUHADAR YEXN, ENERJ SISTLTDETL, IMRAN CUHADAR YEN. ENERJ
SIST.LDSTL. CUHADARDGLL YEN. ENERIL SIST. LTD, STL. miswerckliginde: Isparia
T™ “nin F8 fderfnden enerjill 320400 nobu IM4 fgerisindek] 345 kY sevivesinde | ve 2 Aola

infilan Mah, Aopsersdon Bulvor Desoborwsh Kavy, 07000 ANT ALY A K rmembaer WD 0 R TREAE
Asxmmish inilgh bgim irtkhai Tebefom g0.2d3) W 288 Fans (0347 100 14 53

By briger SOTD sy Ehsiarteek brza Manini fergovesnds mol ook aTaslareregs
Ebaigar rgusrinin choodnudurfyurea ikgih femadan Loyl pdetsbrainiz
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AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
Migteriler Modirligi
Uretim Tesisleri Yoneticiligi
11 et 2017

Sayy 1 —
Reoma: Baglanu Girlish ve Cagn Mektubu Revizesi Mk

ROSE ENERJ A8,
(Mcrbademn Mah, Cegen Sok. Akasva Evl. Sit. A (Kule) Blok Apt, No:28/A-142
U skiicur | stanbul)

ligi: 16042005 rih ve 33639 sayih dilekie.

Hgi dilekge ile Isparta 1, Merkez lgesi, Gelineik Koy, Taglikava Mevkil, 0 Ada, 3388,
3391, 3394, 3400, 3401, 3410 Parseller zerinde 999 kW glclnde lisanssiz elekirik Deretmsek

igin yapimiy oldugunuz bagveru igin 31.07.2015 wrih ve 21749 sav) {lg verilen baglant giiriist
ih % (%) oy ile Baglanu Gilrilisi ve Cagn Mektubu

agafidaki yekilde reviee edilmigtin

O2.00.200 3 mrih ve 28783 sayali Resmi Gazete'de vavimlongrak vibriirfiige giren Elektrik
Pivasasimda Lisansso: Elektrik Cretimine liskin Yonetmelik'in, 9 uncu Maddesinin 2. fikeasum
gire Baglanti Anlagmasina Cagn Mektubunu alan gergek ve tlizel kigilerin bu belgeleri almn
taribinden itibaren |80 gla Kinde, Yonetmeligin 9 uncu maddesinin 3, fikrasinda bahsi gegen
belgeteri lamamlayarak $irketimize Dafium Sistemine Baglant Anlgmas: vapmak wore
miracaai edilmesi gerekmekiedir.

Diger yonden Gretim tesisinize alt projelerin asaguda belintilen hususlanin dikkate abmarak
hazirlonmas gerekmektedir,
Buna give;

1) Enerji alncadine satiy merkezinin ve bu noktadun itibaren 1ilm elekirik tesislerinin (TM +
AG Tesisleri + Uretim Santrali) projeleri: yGrlriOkieki vinetmelik. sarmame ve girkefimiz
standurtiarina gdire tmfinzes yopilscak TEDAS Genel Mudiritgih'ne onaylatilacaktic

2) Tikm tesisber (T™ = AG Tesisleri + Oretim Santral ) projesine gire tamfinmdan yapilacad
gii bu tesislerin gegici kabull de usulling gire tiralfinizza vapilacakir. Uglingt sahuslar, Kamu
Kurum v Koundugiarivia gikscak ber rld problemin gizimi trafimeca nit olacaktir,

3) lnya edilecek satis merkezinden sonraki illm clekirik tesislerinin isietme ve bakimi wrafinga
ait placagmdan Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri vanetmeliginin 60, Maddes! dogruliusunds
tgbetme ve hakm soremiuludunun bir Elekirik Milbendisi wmfindan istlenmesi gerekmektedic

4} Uretim tesisinizin Sirketimize ait dagiim sistemine baglantisr;
n) 7 adet ROSE ENERI| AS., 2 ndet MTC YEN. ENERJ] SIST. SAN, VE TIC. LTI 8T1.,

MEHMET CUHADAR YEN. ENERJ] SIST.LTILSTL, IMRAN CUHADAR YEN. ENERII
SISTLD.STL, CUHADAROGLL YEN. ENERJI SIST. LTD, STI. misterekiiginde: Ispana

Ualilam Slah. Aspandns Balvar Demokrash Kavy 0TH0 ANTALY A I v TR ) 0 TR
Ayrmialy beilgl bpim iribhai Felefon: (024D 309 5% 8% Fang gL 3425 169 55 N2
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AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
Milgteriber MidOritgl
Clretim Tesisleri Yiineticiligi

Soyi ;-
Konu: Baglant Girlgl ve Cagn Mektubu Revizesi Hi.

11 s 200

ROSE ENERJI AS.
(Acthadem Mah, Cegen Sok. Akasyd Evl Sit A (Kule) Blak ApL. NocZSiA-142
Dukidar|stunbul}

ligis 16,0420 5 wriiy ve 33640 savil dilekge.

ligi dilekge ile Isparta 11, Merkez ligesi. Gelincik Kovil Taslikaya Mevkil. O Adu, 3388,
3300, 3364, 3400, 3400, 3410 Parseller Uzerinde 999 kW gliclnde lisanssiz elektrik Oretmek
igin yapmg oldufunuz bagvare igin 31072015 wrib ve 31748 sav (e verilen bufiang wikrisd

ve gadn mekiubunun tarh ve savis) avi kelmak sor lle Baglanu CGlirligl ve Cagn Mekiubu
asandnk| gekilde revize edilmigtir.

N2 10.2003 tarih ve 28783 savili Resmi Caeete’de vaymmianarak virtrilge giren Elekirik
Pivasasindn I.isanssiz Elektrik Uretimine [ligkin Yaneimelik'in, 9 uncu Maddesinin 2. fikrasina
ehire Bagiant Anlasmasina Cofri Mektubunu alan gergek ve hzel kigilerin bu belgeleri alma
tarilvimden itibaren |80 giin winde, Yinetmeligin 9 unco maddesinin 3. fkrasmda bahsi gegen
belgelerd tamuminyamk Sirketimize Dagim Sistemine Baglant Anlaymasi vapmak leere
miiracant edilmesi gereikmektedir.

[iper viinden Oretim tesisinize ait projelerin asafidn befirtilen hususiann dikkote alinamk

haarlanmis) gerckmektedic,

Buna girg,

1) Enerji alocaginir satiy merkezinin ve bu noktadan itibaren tiim elektrik tesislerinin (TM +
AG Tesisleri + Cretim Santrab) projeleri; vOrdeikickl ydneimelik, sariname ve sirketimie
standartiarma giire terafinzc yamiscak TERAS Genel MOdOriGgi'ne onaylatiacakur,

2} Titm tesisker {T™ = AG Tesisleri + Cretim Santrali ) projesine gitre s fimzdon vopalacag
il b tesislerin pegici kabull de usuliine give taralimzea yapilocaktir. (glined sahislar, Kamu
Kirum ve Kersbusiaryia gikacok ber tiell probhemin giietimi trafinieen ait olocakir,

3) Inga edilecek sutig merkezinden sonmki iim clekirik weslilerinin igletme ve bakim tarafinza
ait olacafindan Elektrik Kuvvetli Ak Teslsler] yonetmeliginin 60, Maddes] dofrultusunda
igletme v bakim sorumiulugunun bir Elekirik Mihendisi tarafindan Ostlenmesi gerekmekiedir

&) Dretim tesisinizin Sirketimize ait dadinm slsemine b bantisi:
a) Tadet ROSE ENERN A% 2 adet MTC YEN. ENERI SIST. SAN. VE TIC. LTD. 7L,

MEHMET CUHADAR YEN, EXERI SISTLTRSTL, IMRAN CUHADAR YEN. ENERI
SIST.LDATL, CUHADAROGLL YEN. ENERIL SIST. LTD. $T1. migterekiipinde: Isparta

Colihnm Vlab Supembes Wiwivars Demekessl Kovy 7260 ANTALY A& e D2 L TR
Ay rmid bidgl igin Irtiied Tebelon: (BI4TEA09 84 88 Fano i 347 Ui 55 N}

Bt boiges SOTY sy Emianorek: brza Manuny genpovesinds mobil olork: smaslanmsgis
Flesiger igenifinin sodnulufune ilgh femndan syl odutsbrsini
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'AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
MOgteriler MOdlringi
Ciretim Tessbon Yioneticiligi

Sayl i
Kaonu: Baglanti Gorligll ve Cagrn Mektubu Revizesi Hk. 1l = 20y

ROSE ENERJ AL
(Acrbadem Mah. Cegen Sok. Akasya Evl Sit. A (Kule) Blok Apt. No:25/A-142
(skidar stanbul)

]IH;:. 16,04 2005 tarih ve 33646 savili dilekee

Higi dilekge ile Isparta 117, Merker Hgeni, Gelineik Kowl. Tashikava Mevkis, 0 Ada, 3168,
3390, 3394, 3400, 3401, 3410 Purselier Tzerinde 980 kW glclnde lisanssiz elekirik Ooetmek
igin yapiey olduefese bagviara igin 31,07, 3005 seil ve 21746 savi {le verilen bodlant ginlsl
ye gafin mekiubunun tarfh ve saviv aven knimak st ile Badlant Girligh ve Cagn Mekiubu
asafndaki gekilde reviee edilmistin

02.10.2013 tarih ve 28783 sayili Resml Gazote'de yoyrmianarak vOrleitfe given Elekirik
Piyasasida Lisanssiz Elektrik Uretimine lligkin Yanetmelik'in, 9 uncu Maddesinin 2_fikrasima
hire Baglanh Anlaymasing Cagn Mekiubusu alan gergek ve tlizel kigilerin bu belgeter alma
marihinden itibaren |80 glin iginde. Ydnetmeligin ¥ uncu maddesinin 3. fikmasindn bahsi gegen
belpeleri mmamiayarak Sirketimize Dofiim Sistemine Baflant Anlagmas) vapmak (eere
mimcmnt edilmesi serekmekiedin

Diger vhnden Dretim lesisinie ol projelenin asadida belirtilen hususlann dikkole almarmk
hazirlaminas: gerekmekiedir
Buna piee;

1) Enerji alscadinee saliy merkerinin ve bu moktudan itibaren iy clekirik tesiskerinin (TM =
AL Tesmderi + Uretim Santrali) projeleri; ylrlnlikiek) yinetmelik, sariname ve yirketimiz
standurtlaring glire taralinurca vapslscak TEDAS Genel Modocilii'ne onaylailacakier

2) Tom tesisler (TM = AG Tesisteri + retim Santrah | projesine ghre taralmaedan yaplasad
gibi bu texislerin gegicl kabulll de usolfne giire amfineea yaprlacakne. Cglined sahsinr. Kamu
Kurum ve Kuruluslaryla grkacak her iiirld problemin gizimi wmrafinmea ait olacakir

3) lnsa edilecek satry merkezinden senraki im eclekieik sesisierimin igletme ve bakim terafines
ait olscadindan Elekerik Kuvvetli Akim Tesisler? yinetmeliginin 60 Maddes] dogruliusunda
igletmie ve bakim sorumiulugunun bir Elekirik Mibendisi amlindan iistlenmesi gerekmektedir

41 Cretim tesisinizin Sirketimize aft daditim sistemine badlantisi;
u) 7 adet ROSE ENERJ] AS. 2 adet MTC YEN. ENERI SIST. SAN. VE TIC. LTD. 5T1.

MEHMET CUHADAR YEN. ENERI SISTLTDSTL, IMRAN CUHADAR YEN. ENERJ
SIST.LDSTL, CUHADAROGLU YEN, ENERJI SIST. LTD. §T1, miyterckiiginde: lsparta

Laddann Mah. Avpeaides Bubar [ el Ravy 07200 ANTALSY A b arummlar S 308 ] O
M rindils bibgi bpin il Tebelon: (B24T7 330 8558 Fawy GLI425 209 58 B2

mwm;mmm;mfﬂm“‘m Sayfa 20 / 87



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04
info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com

Esrilhk Tarid:

o S HROAI01T-E5T48

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
Migteciler Madriaga
Cretim Tesisleri Yineteiligi

By c -
koonu: Baglany Gorlsl ve Cagn Mektubu Revizesi Hi b1 i m

ROSE ENERI AS.
[ Acibader Mah. Cegen Sok. Akusva Evl. Sit A (Kube) Blok Apt. No25/A- 142
Unktidarsianbul)

Hglt 16042005 tarih ve 3364 | sayih dilekge.

ligl dilekge Ispana 1L, Merkez ligesi, Gelincik Kiwl, Tagidaya Mevkii, 0 Adoe 3388, 3391,
3304, 3400, 3401, 3410 Parselier deerinde 990 kW gikclinde lissnssz elekarik Gretmek igin
yapmiy oldufunie bayveru igin 3107.2013 weh ve 21747 savi ile verilen baglant giriisd ve
cadn mektubunun tarih ve savis avi baimak sarh lle Baglanti Gordsd ve Cagn Mekiubu
asagidaki gekilde revize edilmigir.

2002003 warih ve 287EY savile Hesmi Gazele'de yavimlanwrak viicirllige giren Elektrik
Pivasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine lliskin Yonetmelik'in, % uncu Maddesinin 2. fikensing
ghire Baglanti Antigmasing Cagn Mektubunu alan gergek ve Uil kigilenn bu belgeleri alma
tarihinden ibaren |80 gin kinde, Yanetmeligin 9 uncu maddesinin 3. fikmsends bals gecen
belgeleri tumaminyamk $icketimice Dagiim Sistemine Bagianty Anlagmas) yapmak (eene
mbracaat ediimesi gerekmekiedir.

Diger vinden Gretim lesisiniee abt projelerin asaguda belictilen hususlann dikkate alinamk

hazerlanmas: gerekmektedir,
Huma giiee:

1) Enerii alncafimz saty merkezinin ve bu noktadan itibaren tlim elekirk tesislerimin (TM
AQ Tesisleri = Uretim Santrali}y projeieri; vOrdrilkneki vinetmelik. sartname ve girketimiz
wandortiarma phre woalimezcs yapdocak T FTM,} Cienel "h'lﬂdlilrl-lilﬂ'ﬂ ne anaylatilscakr

2) Tiim resister (T™ = AG Tesisleri = Uretim Santrals ) projesine gire mmfinizdan yapiacags
ihi bu tesislerin gegicl kabull de usuilne glire trafineeca yamincaktir, Oglineti sahislar, Ramu
Rurum ve khuruluslaryia gikacak her tirld problemin ¢ledmi mrafmieca oit olocakir,

3) Inga edilecek suliy merkezinden sorraki thm elebirik tesislerinin igletme ve bakimn taralinza
it olacadmdan Elekink huvvetll Akim Teslslerl viinetmelifinin 60, Maddesi dogruliusunda
ipletme ve hakim sorumiulugunen bir Elcktrik Mihendisi taralindan lsilenmesi gerekmekiedir.

4) Uretim tesisinizin Strketimize ot dagum sistemine haglats;
a) T adet ROSE EXERI AS. 2 adet MTC YEN. ENERI| SIST. SAN. VE TIC. LTD. 5T1..

MEHMET CUHADAR YEN. ENERS| SISTLTDSTL, IMRAN CUHADAR YEN, ENERJI
SIST.LD.STL. CUHADAROGLU YEN. ENERJ SIST. LTD. $T1. milgterekliginde: lsparta

Gallian AlmhAsgrmidos Tabsor Demokras Bavs. 7260 ANTALY A K wrmmdar V182 L0 TS
Ay rempile hilgs igin brtihag Telelwai {il.242) 139 S5 58 Fas: (0243 100 55 A2

By briger SOTD sy Ehsiarteek brza Manini fergovesnds mol ook aTaslareregs
Ebaigar rgusrinin choodnudurfyurea ikgih femadan Loyl pdetsbrainiz
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R A KDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S
(T R
AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
Milsteriler MO Lgs
Ciretim Tesisheri Yanetleillgh
Sy e

kone: Baglany Gordsil ve Cagn Mekivby Revizes: Hk.

llhm

ROSE ENERJL AS.
(Actbadem Mah. Cegen Sok. Akasya Evl. S A (Kule) Blok Apt. No:28/A-142
Uskadar/|stanbul)

ligii 16.04.2015 tarih ve 33645 sayil: dilekge.

High ditekee Isparta i, Merkez ligesi, Gelincik Ko, T.‘Lillhu.}n Mevkii, I Ada, J3BE, 3391,
3394, 3400, 3400, 3410 Parseller drerinde '?9‘3 W ghelade uunw.i: elekerik Uretmek u.m
yapmiy oldugunue bagvurd bgin 31072015 vedi7 : W
sl mekiubunen tarih ve saviss svey kalmak gary fle Baflant Gorlsl ve Cagn *-ﬂctiuh--
psnfidaki yekilde reviee editmagtir.

G2 00.2013 tarih ve 28783 sayili Resmi Gazete'de yavimlannrak ylrbedige given Elektrik
Pivasasinda Lisanssie Elektrik Oretimine |ligkin Yonetmelik'ing 9 uncu Maddesinin 2. fikrsing
it Baglant Antagmasing Cagn Mektubane alan geesek ve tleel kigilerin bu belgelerd alma
tarihinden itharen 180 gin kinde, Yonetmeligin % uncu maddesinin 3. Dkravmda bals: gegen
belgeleri timamlpyamk Sicketimise Dagiim Sistemine Baglanti Anlagmas) yapmak [Leens
milracast cdilmesi gerekmekiedir,

Diger yinden (retim lesisinize all projelerin agagida belirtilen hosuslann dikkate alinarak
harsrlnmmas: perekmekiedir,
Buna pire:

1) Enerji plneafine spiy merkezinin ve bu nokiaden itibaren tim elekirik tesislerinin (TH -
AG Tesialeri = Uretim Santrali) peojeleri; yOrOri0kiek! yinetmelik. sartname ve yirketimiz
standurtiarna pire ralmzen yvapidscak TEDAS Genel Misdieiligi'ne onaylatlacakier,

2) Tiim tesisler (TM + AG Tesisleri + Uretim Sanirali ) projesine gore mrafinmdan yapilacag
et b tesislerin pegicl kabulll de uwsulise giine Wralimeca vapdacaktor, Uglnci gabisiar, Kasmiu
Kurum ve Kurnluglanvia qikacak ber ol probieniin ¢delmil tarafmizca ait olocaklir

) I edilecek suty merkezinden sonraki tim eloktrik tesislerinin ijhetme vo bokimi tamfines
ait olacagmdan Elekirik Kuvvetll Akim Tesksler vinetmelifinin &0, Maddes! dofruliusunds
igletme v bakim sorumiulugunun bir Elekirik Mihendisi twralinden Usthenmesi gerckmekiodir.

4) Uretim tesisinizin Sirketimine it dafium sistemine baglants:;

a) 7 adet ROSE ENERI A, 2 sdet MTC YEN. ENERJ SIST. SAN. VE TIC. LTD. 571,
MEHMET CUHADAR YEN. ENERI| SISTLTDSTL. IMRAN CUHADAR YEN, ENERI
SISTLOSTL. CUHADAROGLU YEN, ENERI] SIST, LTD. 571, migercklifinde: lspana

Erbab Darpriissneb. lids NP 550 o0 b s 8 o | e Yo gk [l S0 Bupd gt s % <8RR ATTTE
vl P W | P

Uodiknm Wlak, faprndes Wadprs Demahrast havy. 87160 A%TALY 4 I urumbar Y 000 TR
Aprmie baigh igin irlie) Tedefn: (03415309 S5 85 Fans (L1425 409 54 W)
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Enerji Baglanti Anlagmasi (her biri toplam 21 sayfa olup ilk sayfasidir)

LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: 26760

Tarih: 26.04.2016 Says:10'32%0202*0000297"

Bu Anlagma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi asufida belirtilen Ureticive ait
Elekirik Pivasasinda Lisanssiz Elekirik Uretimine ilighkin Ynetmelik kapsaminda kurulmus
fretim fesisinin 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sanih Yenilenebilir
Enerji Koynaklanmin Elekirik Enerjisi Oretimi Amagl) Kullammma lliskin Kamum (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uysnnca gikanlmiy ikincil meveunt uvannca dafitim sistemine
haglanmas igin gerekli hitklim ve sartlan icermektedir,

Taruilar Dagrom $irketi: Uretici:
i AKDENLE ELEKTRIK DACTTIM A S RCRE ENERIT A%
Kanuni Adresiers Golostl Mak Serik Cad. A Hadern M Ciopen 55 Akuiyn Evleri
Therekrasi Kav, 07620 Site A Blk Na:24 10142 Achadem
ANTALYA Crakidar ' ISTANBLUL
A
/ ROSE ENERJI AS.
Temsilen Yetkili Acttazem bish Cogen Ga 3 Evien
Kigiler A f A (Migla Bioa JSAMLY  (mitiaar TasELL
i L ) Dbt \/ 1) .t:-H' ﬂ“;',m:.“ ?-,If;k_ =
__;‘ M N 73603000001
YIONT Hilseyin BASER
Genel Midar H

L4
Bu anlasma, genel hkimier] igeren Birinci Boliimi ve ozel hakimi2s| vé ekier! igeren fkinci
Bolimil ile birlfkre ayeilmaz bir barimdir

" Dagitim Sirketinin numersss yazlr, Numarsler 17732004 tarth ve 200473 sl YPK Karsrnm 2 nurrand
ekime gove belirkenir. Mumarsler ki haneli olosk yanber,

* Daginm bélgesindeki ilin trafik plaks kodu yasslacaknr,

' Uretim kaymak kodu yamir. Buna gore rieger igin 01, glnes igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04,
bivogaz igin 05, bivokile icin 08, dogalgsz igin 07, slzgarrgines igin 10, hivognz+gones lgin 11,
biyogar-dofalgar igin 12 kodben kallamlacaktr. Hibrit Gretim tedisi kapsamunda burada belimilenberden farkli
bir kaynak kompozisyonu durumunda EPDK gorigl almar.

4 Abone grubi kodien kullamiscaktr, Bung gore mesken lgin 01, ticarcthane igin 02, taremsal sulama igin 03,
igme ve kullanma suyu igin 04, sanayi igin 05, dagter | igin 06, diier 2 igin 07, mesken+ticarethane icin 08,
mesken+sanayi igin (4, tearcthane-danayi igin |0, mesken-ticarethane-sanayi igin | 1. mesken-mromaal sulama
fgin 12, lgme ve kullanma suvu-thcarethane lgin 13 kullamlacakur, Toketim bilepiinne kapsamnea burada
belirtibenlerden furkl bir abone kompozisyonu duremunds EPDK ghnligl alir.

* 1k anlngmaya 000001 sres verilerek teselsal enirllie.

. Bu boige SOTD sayih Elskarorek beea Kanuni okl clarak aTcrslareTete
Bleiger igeri(inin dodeudufure ilgh femaden isgl odetskrainiz
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LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

(retie] Noe 26320
Tarih: 26.04.2016 5!}1=|:1'Dt32=02“02‘m29#’

Bu Anlagma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi asafida belinilen Ureticiye ait
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmelik kapsamimnda kurulmus
fretirn tesisinin 4628 sayili Elektrik Piyasasi Konunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenchilir
Enerji Kaynaklanmn Elektrik Enerjisi Urctimi Amagh Kullanimina iskin Kenun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uyannca ¢ikanloug ikincil meveuat uyannca dafitrm sisteming
baglonmes igin gerekli hikim ve sartlan icermekiedir.

Tarailar Dagitim Sirketi: Uretici:
i Adreslerd AKDENER ELEKTRIK DAGEITEM A% NOKE EMER A%

albrigh Cinkan Mah. Serik Csd Aei Badem Mh. Cogan Sk Akasva Evien
Demaicrass kv, TR0 SHe A Bl Noc2% D142 Acibadem
ANTALY A Uskindar | ISTANBLL

i ROSE ENERJI A.S.
by P A i) ik SSAIT " U STANBLL
tgaler !

')

Bu ardlagma, genel hitkamlert igeren Biringi Bilimi ve dzel litkumilert ve ekler! Igeren Neinc
Bolsimi ile hirfikte ayeilmaz bir bivteadir,

! Dafistim Sirketinin numarasy yanbe, Nemaralar 1732004 welh ve 200473 savli YPE Ksmarman 2 nomasali
ekine giire belirlenic. Numisralar (ki hanell olarnk vazuler
¥ Diagfixtm badlgesindeki ilin raflk plaka kody vazilscakir,
" Uretim kaynak kodu yazilr. Buna gore rzgar igin 01, giney igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04,
bivogar kin 0f, bivokitle gin 06, dogalgar igin 07, rizger+gimey igin 10, bivogarrgumey igin 11,
bivogazdogalgaz igin 12 kodlar kullanlacakier, Hibrit Oretim tesisi kapssmnda burada belirtilenierden furkl
hir ksymak kompazisyona duromunds EPDE porisa aling.
* Abone grubu kodlon kullamlascakte, Buns gire mesken igin 01, tcarethane igin 02, tarmsal sulsma igin 03,
igme ve kullanma sayu igin 04, sanayl kin 05, diger | iin 06, difer 2 igin 07, mesken-ticancthane igin 08,
eeikien s aanay igin 08, ticarethane-sanayi igin 10, metkenrticansthane sanayi i |1, mesken -tarzmial salama
igen 12, ipme ve Kallarma swyusticasethane iin 13 kollanilscakiy. Tiketim birlegtinme kapaamanda barada
beiirtilenlerden farkl: bir ahone kompozisvony durumunds EPDE gorisd almr
* |1k anlagenays (000001 siran verilerek teselsdd ettinilir,

|
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LiSANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: 26950
Tarih: 26.04.2016 Sayisi: 10'32%02 02 D000299°

Bu Anlasma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah sdresi asafnda belirtilen Creticiyve ait
Elekirik Piynsasinda Lisanssiz Elektrik Cretimine iligkin Yonetmelik kapsaminda kurulmus
Oretim tesisinin 4628 savili Elektrik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 savih Yenilenehilir
Enerji Knynaklannin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanmmina Iliskin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu ksnunlar uyannca gikenlmig ikincil mevzust wvannca dafgium sistemine
haglanmasi igin gerekli hilkiim ve sartlan igermektedir,

Taraflar Diagitam Sirketi: Uretici:
Kanini Adres AKDENIZ BLEK TRIK DAGITIV A § ROWE EXFRIL A
beri Codonil Whaly, Serik Cad. ﬁnﬁmﬂhﬁ:m& Aoy Evberi
Drermaokcrasi Kay, 0TE20 Siie A B NecdS 1042 Acshadem
ANTALYA Cakitdar  ISTANBLIL
II-;"I' —
/ SE ENERJIAS.
Temsilen Yetkili / EE::«- Mt Cptan GA. Akt 13

& (Mamey Bt TERROAT sl | IS TANBUL
Tel 022 JO0 2505
Oabtion 01 TIRORIRDRE Tie S iox DSBEED
heanid v 0 TIH0BILIBG00018

Kigiler

Hisevin BASE
Vekaleten

Misteriler MOddrli

f
Bu anlagma, genel hikimlerd iceren Birtect Bolind ve dzel hitkimleri ve ekiert iperen Binct
Bisliamu ile birlikte ayrilmaz bir biegndir.

" Daprtim Sirketinin numara yazilie. Numaralar 1732004 tarih ve 200403 sagali YPK Karanmn 2 sumaral

chine gare belirlenyr, Wumpralar iki hanefi olamk yazslsr,

' Dapanm balgesindeki iHn raflk plaka kodu yazmlscakdr,
! Oretim kaymak kodu yanlr. Bune ghre rizgar kin 01, giney igin 02, hidrotik igin 03, jeoiermal igin 04,
Bivogaz kcin 05, biyokOtle icin 06, dopalgsr igin 07, riegarglney kin 10, bivogar-gines ki 11,
hwpr*-dqﬂn: lgin 12 kodian kolleniacskter, Hibrit Gretim tesist kapssmmds burada belintilenlerden farkh

bir kaymak kompozisyoou durumunds EPDK gariki aliner.
! Abone grubu kodlan kullanilscaker. Buna pire mesken igin 01, ticarethane icin 02, tmnmsal subama igin 03,
igme we kullanma sayu fgin 04, sanavi bgin 05, diger | kgin 06, diger 2 iin 07, mesken=ticarethane igin 08,
maesken<sanayi iin 09, ticarethans sanay | |$i11 1k, meskenticanethmne--sanayi igin 11, mesken -+ tnrvmsal subsma
bgin 12, icme ve kullanma suywticarethane igin 13 kullanslacalknr. Toketim birlestiome kapsaminda burada
belinilenlzrden farkl bir sbone kompozisyonu dunimunds EPDK gorist aling
* ik anlagmaya GOO0OC siras veriberek teselulll extirilir,

1
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LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERE ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: 26300
Tarih; 26.04.2016 Sayisi:10'32°02°02 0000296°

Bu Anlagma; isim veys unvam ile kanuni ikametgah adresi agagida belintilen Creticive ait
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elekirik Uretimine iligkin Yonetmelik kapsaminda kurulmus
ilretim tesisinin 4628 savib Elektrik Pivasisi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenchilir
Enerji Kaynaklanmn Elektrik Enerjisi Oretimi Amaglh Kullamimuna lfiskin Kanun (YEK
Kanunu) ile by kanunlar uyannca gikanlmig ikineil mevzum uvanpea dafitim - sistemine
baglanmas: igin gerekli hikiim ve sartlan igermekiedir.

Taraflur Dagitim Firketi; Uretici:

Kanuni Adrester AKDIENIZ ELEETRIK DAGITEV A% HOHE FMERT A%
Goksll Mah. Serik Cad. Mg Radem Mh. Copm Sk Abssya Evier
Dlemokrasi K 07630 Site A BI. Noc2d (143 Acibadem
ANTALY A Uskbdar | ISTANBLL

ROSE ENERJI AS.
Aofaadem Man. Catas Sb Mguga Evies
A (iluybe Biok 2580 HE]  Usaiadee | ISTAABUL
Tl 0216 250 25 68
i W . 735035708 Tic S Mo BAS
e o O AS0RAAIBEIGTE

Temsilen Yetkili
Kisiler

Hilseyin BASE
VﬁlHﬁH ;

Bu anlayma, genel hitkintlert igeren Birinei Bolimil ve ozel hikgmier! ve rﬂrr;mn fkine
Balinm ile birlikre ayrifmaz bir biitdndir.

' Dagatim Sirketinin numars: vazihe. Numaralsr 177372004 tarih ve 200473 sayil YPK Karsrmen 2 mumarals
ekine gore belirlenir. Numaralar tki hanel olarak yaalir.
! Dot biigesindeki ilin trafik plaka kody yaniacakir
' Dretim kaynak kodu yarir. Buna gore riegar igin 01, gines iin 02, hidrolik igin 03, jeosermal igin 04,
biyogaz Igin 05, biyokile icin 06, dopalgnr igin 07, rlegr+ghnes igin 10, bivogar-gines igin 11,
biyogaz-+dogalgaz igm 12 kodian kullanidacaktir. Hibriz Gretim tesisi kapsaminds burada belirtilenlerden farkly
biir kaynak komporisyony durumunda EPDK goetigh alur,
* Abone grubu kodian kullamiscaknir, Buna gore mesken igin 01, ticarethane igin 02, wrmsal sulama igin 03,
igme ve kullanma suyu igin 4, sanayi igin 09, diger | igin 08, diger 2 icin 07, meskensticarethane iin 08,
meeaken -sanayi igim (9, carethane~snnyi igin 10, wikoen = ticarethane-sunayi dgin | 1, mesken+tanmsal sulama
fgin 12, igme ve kullanma suyu-ticarethane igin 13 kullanslacaktr. Tiketim birkestinne kapsaminds burada
belinilenierden farkls bir sbone kompazssyon disumunds EPDE gl alms,
" Ik mnlagmays BO000C1 siras: verilerek teselsil extirilir.

1
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILER] ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No; 26710
Tarih: 26.04.2016 Sayisi:10'32%02'02%0000295°

Bu Anlagma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi asafida belirtilen Uretivive ail
Elekirik Piynsasinds Lisanssiz Elektrik Cretimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kurulmus
lretim tesisinin 4628 sayil Elekirik Pivasas Kanunu (Kanun) ve 5346 sayil Yenilenchilir
Enerji Kaynaklanmin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagli Kullammuna lligkin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlsr wyannca gikanbmug ikineil mevizual uyannca dafiim sistemine
baglanmas: igin gerekli hilklim ve sartlan ipermekaedir.

Taraflar Dagrtim Sirketi: Uretiei:

Kanuni Adredler AKDENIZ ELEKTRIE DAGTTIM A §: ROSE ESERI A%
Cabiicul) Mlahy. Serilc Cndd. Ay Badem Mi. Cepen Si. Akasva Eviesi
Demokresi Kav, 07620 Site A Bk Na:25 0142 Acthadem
ANTALYA (akiteder * [STANBUL

ROSE ENERJI A.S.

Temsilen Y etkili
Mah Cagee Si gl Eviem
Kigiler A D] Biok 23442 Caiadar | ISTANELIL
Tel: 04 290 26 65
O w0 TISOAISIRG T--.!«chn LR
Aisras b, 0T ASGRISTNE000 1Y

R/

Bu anlagma, genel hikiimler! fceren Birinet Bodtimil ve ozel hikimieri ve ekleri igeren fkinc
Bt fe birlikre ayrilmaz bir brinddr.

' Dugatim Sirketinin numarms: yazlr. Nomarmlar 17732004 tarih ve 200473 ssyils YPK Karsrinn 2 smaral)
ekime giire belirlentr. Mumaralar iki haneli olark yaslr,
* Dagitim botgesindeki ilin trafik plaka kodu yaniacakiir

* Uretim kaynak kodu ywolbr, Buma giee rizgar igin 01, gineg igin 02, hidrollk igin 03, jeotermal igin 4,
biyogaz igin 05, bivokile &in 06, dofalger icin 07, razgar-giney kin 10, bivogaz-giney iin 11,
biyogaz+dogalgaz iin 12 kodin kullamiscakise. Hibeit Gretim tesisi kapsaminda burada belirtilenlerden farki
bir kaynak kompozisyonu durumunds EPDE goriyd almer.
* Abone prubu kodlan kullsmiscaktsr. Buna giee mesken igin 00, ticarethane igin 02, mrmsal sulsma igin 03,
igme ve kuflanma suyu igin 04, sanayi igin 0F, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken-ticarethane igin 08,
meiken=sanayi igin 09, Hearethane-sanayi igin 10, meskon+ticarcthane+sanayi igin | 1, mesken=tarvrsal salamn
igin 12, igme ve bullanma suyu-ticarethane ighn 13 kullanidacaktie, Tuketim birlestiome kapsaminds Imrada
bﬂhﬂnh‘ﬂﬂhﬂlhhmmmndmﬂhﬂmtwﬂu

* 1k sningmays 0000001 wiras: verilerek tessisi] emirilir,

: N
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Ciretici No: 26940
Tarih: 26.04.2016 Sayis:10'32%02%02 0000293

Bu Anlagma; isim veyn umvam ile kanuni ikametgah adresi agagida belinilen Ureticive ait
Elekirik Pivasasinda Lisanssiz Elektrik Cretimine iligkin Yonetmelik kapsaminda kurulmus
Gretim tesisinin 4628 sayl Elekink Piyasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenehilic
Enerji Kaynuklannm Elekirk Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimma lliskin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanumlar uyannea qikanimig ikincil mevzust uyannca dagitim sistemine
baglanmas: igin gerekli hitkiim ve gartlan igermektedir,

Taraflar Degitm Sirketi: Uretici:
Rlﬂ H -1 AKDENEE FLERTRIK m.n,‘.m"q s MOSE ENEILE A%
i Adcesierl kot Mah. Serih ok Ay Biaden M, Coven Sk, Aktsya Evicr
Diemnukrnsi Kav, 07020 St A Ml Mo 2% [ 042 Acibadem
ANTALY A Uinicidar © ISTANBLN
Temsilen Yetkili /
Kigiler 4
i o -
ervi R/ MumYIGH RO
Ciene| Midiir

bayidd
o [eig| Bigk ZLA
Tl G0 250 A
THLLLW,

Bu anlagma, genel hitkimieri iceren Birinci Bolimu ve azel hitkumieri ve eklevi igeren lkinci
Bilima He birlikoe ayrelmas bir birindir,

! Daitim Sirketinin mumarms ool Numarslae 1732004 tarih ve 20043 savil YPE Karanmm 2 numaradi
ehine gone belirienir. Numaralar ki heneli olorsk yazbr.

" Dagitim tgesindek Hlin trafik plaka koda yaaineakr

! (hretim kaynak kodu yanbr. Busa gove fizgar igin 01, giney igin 02, hidrollk kin 03, jeotermal igin 04,
biyogaz igin 03, biyokitle kin 06, dofalgaz iin 07, rilegarsgines igin 10, blyogar-giney igin |1,
biyngar=doalgaz ixin 12 kodlar kullanbacakior, Hibrit Gratini tesisi kapsaminda barada belistilenlenden farki)
bir knynak kompogisvony derumands EPDK gl almer,

* Abone prubu kodlan kidlamlscaksir, Buna giee mesken lgin 01, tiearethane igin 02 wrimssl sulsma icin 3,
igme ve kullanma suyu igin 04, sanayi igin 05, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken-ticarcthanc igin 08,
mEsken Fsanayi bin 09, tearethang-aundyi igin 10, meskenticarpthane < sanayt igin 11, mesken «uarmual slams
fgmn 1T igme ve kullamma suyu-ticarethane igin 13 kullanidacaktir. Tiketm birlegtinne kapsaminds burads
belimilenlerden fiackly bir sbone kompozisvonu dumumundn EPIK goritst almr

* |k mnbagmaryn (000001 prms veribenk teseladil ettirilie

[
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI iCIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

DOretici No: 26240
Tarth: 26.04 2016 Says:10'32%02% 02 0000294

Bu Anlagma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi da belirtiten Ureticive ain
Hr.kmk Pivasusinda Lisanssiz Elekirik Uretimine iligkin ‘I’ﬂﬁdﬂ: kapsaminda l:uruyrmua-
liretim tesisinin 4628 sayli Elektrik Piyasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilencbilir
Enerji Kaynaklannin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullammma figkin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uyannca gikanlmig ikineil mevzual uyannca dafiim sistemine
baglanmas: igin gerekli hikiim ve sartlan icermektedir.

Taraftar Daghtim Sirketi; Uretiei:

Kanuni Adresleri ARDENIE ELEKTRIK DAGITIM 4.5 ROSE ENERI ALY
Giokss Mah. Serik Cad At Hadem Mh. Ceen Sk, Akawyva Evier
Diemokrasi Kav. 07630 Sine A MK, Moc2S D142 Acibadeni
ANTALYA Cictidar / ISTANBLL

Temsilen Yetkili ROSE ENERJI A.S.

, Bedptam Uan Caceo be bigugi Eoben
H:_E;.:]gr s s ThAiiaY  Uhsacstar s |BTANE
Tl 0151 290 25 G4
Cubiictar V.0 1350635286 TieSic- Moo SSE8AD

it Mo G LD T GV

Bu anlayma, genel hikumleri iceren Birinei Bolumi ve ozel hiktimlort ve ekleri iceren lkinci
Beitiamyi ile birlikee ayeilmas bir bitindiir, . "

' Dagstim Sirketinin numarss: yazile. Nomamlar 1732004 tarih ve 200473 savil Kararman 2 nuenara
ekine gore belirlenir. Musmaratar iki hanch olarak yagihe. e " '
. Dagumm bolgesiedeki ilin waflk plaka kodu ynalscakns.

Cretim kaynak kodu yaeile. Buna glire ritzgar igin 01, giney iin 02, hidroli iin 03, feotermal kgin 04,
biyogax igin 05, biyokutle icin 06, dogalgaz igin 07, ruzgar+giney igin 10, biyogazegones igin 11,
hiyognzdopalgae ipin 12 kodlen kullambscakir, Hibeit Gretin testsi kapsarminds burada befirilenlerden farkls
P&hmmmmmsmm almir,

Abane grabu Kodlan kullamiscaknr, Bunn pore mesken igin 01, ticorethane igin 02, wrmsal sulama igin 03,
qnuhl.lmw:ru_lﬂam. wnayi igin 03, difer | igin 06, diger 2 igin 07, mesken-ticarethane igin 08,
mwﬁlaﬂﬂ mmﬂnm igin IE. mm—wi Fgim 11, mesken=carvmssl sulirma

2 |isrumia carethanc i nrilpcaknir. Tiketim birlegtinme kapsann turnda
P!H!Ilvl-u'i}ni:u fark{i bir abone kompozisyone durumunda EPFDK gbtigl alinr Ze
Ik antagmaya 000000 serasi verilerek eselsil enirilis,
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Dagitim Sistemine kullanim Anlasmasi (her biri toplam 9 sayfa olup ilk sayfalaridir)

[]

LIsanss1z ELEKTRIK DRETICILER] ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullanier Mo: 26340
Tarih: 19062019 Sayast: 100 327 027 014 DOMO294-1*

Bu Anlpsma; ksim veya unvam ile Kanuni ikameigah adresi asagida belirtilen reticive abt Gretim
tesisinin, 4628 sayaly Elektrik Pivasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenebilir Enerji Kaynaklanmn
Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullamming lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanunlar uyannca
gikaribmig ikineil meveunt wvarmca dagiim sistemini kullanmas: igin gerekll hilkim ve sartlar

ipermektedir.

Bu anfayma, geme! hidkmisderi fgeren bivincd bolimi ve dzel hdkimleri ve ebfert iperen fkinci
hiutinmd ife Bbirtikie ayriims biv biriondir,

Taraflar Dagitim Sirketi Bullnnsc:

ROSE ENERI A5,

Aci Boadem Mh. Cogen Sk Akasya
Evieri Site A Blk Noc23 Del42

Acibadem Takbdar/ISTANBUL
ROSE ENERJI A.S.

A Baeyrn Wah. Locen 56 Rgupe Eadien
) Biok J5A00] et 7 |5 YAnBL
Tl GOt 90 25 65
mﬂ.‘ﬂ'\'ﬂ THSAINE T S b BENEEY
Wharey i CTISGRRAITRIE N

ARDENIZ ELERTRIE DAGITIM A5
Geilisig Mah. Serik Cod. Demokcrasi
Rav, 07260 ANTALYA

Kanuni Adreslen

Temsile Yetkili Kigiler
Imzaler

Elvan
bali Lleloy u
ﬂh] LN

! Dagitim Sirketinin namarms yanle, SNumsmlar 17732004 ik ove 20040 seyili YPE Koo 2 numarali ekine ghine
belirlenir, Munsaraber IKT haneli olarsk yazilie

* Diagrinm bilgesindeki o trafik plaka kodu vazilacaks

¥ (retims laynak kode yambr, Bana giee rilzgar igin 01, giney igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04, biyogae igin 03,
hiyokdile bgin 8, dopalpaz kgin 07, riegar-gine i 10, biyogaz<giiney igin 11, biyogar+dogalgar win 12 kodlan
kullamlscakie. Hibrit Gretim tesisi kapsamunda bursds belirtilenlerden farkh bis koynsk kompozisyonn durnemunds EFDEK
gl alanae

¥ Abome grube kodian lsllandacukns. Bons gore Mesken igin 01, Ticarcthane igin 02, Taromal Sulsma igin 03, lgme v
Kullpnma Sayu igin 04, Samayi igin 05, Diger 1 lgin 06, Diger 2 igin 07, meaken=tcarethane igin OF. mesken-sanayi igin 09,
thcarvihane+samayi lgin 10, meskenm-ticarcthane+sanayl igin 11, meiken-tanmssl sulama igin 12, igme ve kullanms
suyusticnrethane igin 11 bullamlscakter,  Tuketim bidegime kapsaminds barada belimilenlerden farkl bir abome
komiparisvony derumunda EPDE gl ahimir

¥ ik anlagmays BOG0001T sram verilenek ceselsdl] stririlir.

Hisevin BAS
Vi

Bu baige SOTD savd Evkrorek brza Manunu gemevesnds mobil clank amaslsremegts
Bleiger igeri(inin dodeudufure ilgh femaden isgl odetskrainiz
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GATATHMENRUL OEGCERLEMT ¥V HAMISMANLIE A

LisaNss1Z ELEKTRIK CRETICILERL ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullamic) No: 26300
Tarih:19.06.2019 Sayist: 10" 322027 011 DO00G296-1*

Bu Anlagma; isim veya unvani ile kanuni ikametgah adresi asagada belintilen Greticiye ait Gretim
tesisinin, 4628 savil Elekerik Piyasas Kanunu (Kanun) ve 5346 savil Yenilenebilir Enerji Kaynaklanmin
Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanunlar uvarnes
gikaritmiy ikincil meveont wvarmen dafrim sistemini kullonmass ipin gerekll hilklm ve sartlan
ipermekiedir.

Bu anlagma, genel hikimberd dperen Birinel boldmi ve doel hkdimleri ve cklerd Igeren lkinci
bl ile birfikee ayridmaz biv biitidndir

Toraflar Daginm Sirketi Kullmmer:
Kanuni Adresieri AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A S, ROSE ENERII AS,
Citdsu Mak, Serik Cod. Demokres| Aci Bodem Mh Cegen Sk Akasya
By, 07360 ANTALY A Evleri Site A Blk Nee25 [:142
Acibadem UskGdarTSTANBLIL

ROSE ENERJI .S,
A macam e Cngees G .
AP} asAnes [ Erm
Temsile Yekili Kigiler 2 il O 2 25 12
Imaalar e Tl S o psanen

Elv ILAR AvNiE CALISKAN Hilseyin BASER
Malj L Piyaan zlagiirma ve
ik Tari Midiirik

! Diafstie Sirketinin numars) yaobr, Sumaraler 133200 tanh ve 20047 sapli YPK Karanmin 2 namaral ekine glire
behirkenir. Numaralar ikl haneli olark yasnlis

* Dagitrm bolgevindeki ilin trafik plaka koda yanlscaktir.

! Dretim knynak kodu yueder, Buss gre riegar igin 01, glney icin 02, hidrolik Igin 03, jectermal igin 04, bivogar igin 05,
biyokltle lgin 06, dogalgss igin 07, rlagar+glney Igin 10, Wyopr+goney igin 11, biyogarsdogelper igin 12 kodlan
kullantlocakuer, Hibrin Gretim tesisi kapraminds burada belirtibenlerden farkli bir kaynak kospozisyone dusumunds EPDR
pirdigll adimr,

1 Abone grubu kodlan kullaniscakur, Buna ghre Mesken igin 01, Ticarethare igin 02, Tanmsal Sulama igin 03, lgme ve
Kullsnma Suyu igin 04, Sanayi igin 05, Diger | igin 06, Diger 2 igin 07, mesken+ticarethane igin 08, mesken-+aannyd igin 09,
ticwreihane+sanayl igin [0, mesken+iicarthane-sanayl kgin 11, meskea~tanmual sulama igin 12, igme ve kullanma
suyu-Hticarethane ipin 15 kullanidacaktr,  Tohketim bidejtirme kapsaminda bursda belimilenlerden farkh bir abane
kompesisyona duremunda EPDN gheidgl aluer

" Uik arlagmmya 0000001 s verilerek teselsild seinllr
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERE ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM

ANLASMASI

kullamics Na: 26320
Taril: | 9.06 2019

ZVEDITEDE

CATATMEN KL OFGERLEMT VE GAMIEMANLIK &

Saymr: 104 322 027 01* 0000298 1°

Bu Anlagma; isim veva unvam fle kanuni fkemetgah adresi agafida belinilen iireticive ait Gretim
tesisinin, 4628 sayvi|) Elekirik Pivasas Kenunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilir Enerji Kaynaklstinin
Elektrik Enerjisi Uretimi Amaoglh Kullammena lligkin Kanun (YERK Kanunu) ile bu kanunlar uyaninca
gikanimeg ikineil meveum uvannca dagiten sistemini kullsnmas: igin gerekli hilkiim ve garlan
igermektadir.

Bu omlagma, gene! hiakimileri fperen bivinel bilimi ve deel hifkiimier] ve oklferi fperen dking
bodimeg e birlikee ayrilne bir biitidir

Taraflar Dagmim Sirketi

AKDENIE ELEKTRIE DAGITIM A5,
Gy Mah, Serik Cad. Demobkoras |
Kaw, 07280 ANTALY A

Kliniiini Adresler

Kalbamici:

ROSE ENERJ A S
Acy Badem Mh Cegen Sk, Aknsya
Evler Sie A Blk No:25 D142

Acibadem Usklidarf|STANBLIL
ROSE ENERJIA.S.

A Ganem ket Soges G Tulpn
A Bok 2SN Upeider § ANBILL
Bt (1200 2 25 65
fighiudee v 0 - FIS0R 30058 Tie S by #5988
Maryy Prs 072538 29000018

Temsile Yetkili Kisiler
Imialar

Elvan i AR han GALISKAN Hilseyin BASER
Sali Uzl 5 F‘i'_r Mpli Uzlaghirma ve
] ifeker MOdinl

! Dagmm Sirketinin numaras yanle, Nwmandir | 732004 tarh ve 20043 sl YPR i 2 numaral ekine ghre
belirlenir, Numarnler i hanell olarak vaziliz

* Dot bidgesindeki ilin trafik plaka Kodu yvanincakie.

* retim kaynak kodu yambr. Buna giee rlzger igin 00, giney igin 02, hidrolik kin 03, jeotermal igin 04, biyogaz igin 03,
biyok@le bpin 08, dofalgaz igin 07, rizger-gineg igin 10, biyogar+glnmey bgln 11, biyopas+dofalgas igln 12 kodlan
kullunalscaknr, Hibrin Uretim tesisi kapsanunda burads belivllenlerden farkli bir kaynak kompozisyons durumunds EPDE
g0 wlanar,

* Abone grubu kodlen kullandscaknr, Buna gore Mesken iin 01, Ticarethane igin 02, Tarvmsal Sulama igin 03, lgme v
Koullanema Sayu igin (4, Saneyi igin 08, Diger | igin 06, Diger T igin 07, mesken+tcarctiane igin 08, mesken=sanay ign 09,
tiearsihane +sanmyl igin 10, meskenstheanshanessanay] iin 11, meskem<iarimeal sulame igin 12, igme ve kullanma
suyitiicarethane igin 13 kallanilocaknr,  Toketim birkegtiome kapsaminds bursds belimilenlerden farkl Bl abone
komporityony durumenda EFDE, glielpl aliner

¥ |1k anlagmayn OD0GO0 | serans verjerek veselsil eniiir,

Bt boiges SOTY sy Emianorek: brza Manuny genpovesinds mobil olork: smaslanmsgis
Flesiger igenifinin sodnulufune ilgh femndan syl odutsbrsini
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LiSANSSIZ ELEKTRIK ORETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullancr MNo: 26710
Tarih:19.06.2019 Sayisi 10 322 027 014 00002951

Bu Anlagma; isim veva unvani ile kanuni ikemetgah sdresi asagido belirtilen Greticive ail Gretim
tesisinin, 4628 sayili Elekteik Piyasas Kanuny (Kanun) ve 5346 sayili Yenilencbilir Enerji Kaynaklarinin
Elektrik Enerjisi Oretimi Amagh Kullammms [liskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanunlar uyannca
f:hnlml:ﬂ':_hlncil mevzunl uyarmea dafium sistemini kullanmas: igin gerekll hikim ve sarlar
permiekl E

Bu anlagma, geme! hikimfers iperen bivine! bodiiond ve ozl hikiomfert ve elbleri igeren fhinci
Baliierni e Birlikte gvriimas bir bitadr,

Taraflar Dgatim Sirketi Kool o
Kanuni Adresleri ARDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A S, ROSE ENERJ] AS.
Cidtkan Mah. Serik Cad. Demokrasi Aci Badem Mh Cegen Sk Akusyn
Kayv. 07260 ANTALY A Evlen Site A Bik MNo:23 Dn142
Acthadem skiidar|STANBLL

ROSE ENERJI A.S.

Acsadem nm Cogas 5 A6 ppan E-2an
A o) Wik 2800t Gaalsiar )/ [STAMNBOL
; KTy , Yt 0716 50 24 63
Temsile Yetkili Kisiler Cinscabiy WO PSRN0 Tio et M BREED
Imzalar Ml b CTARLELE dulding

Elvan
Mall Ll
izi

! Daguim Sivkctinin mumarm yasle, Nomarslar  1T2004 tarth ve 20043 savl YRR K

belirfenir: Numarniar ki haneli olarak yanhr.

* Dafistim bidpesindeks ilin trafik plaks bodu yaniacakier

! Oretim kuynak kodw vaslir. Bana gove riegar igin 01, gimey fgin 02, hidrolik fgin 03, jootermal igin 04, bivogaz igin 05,

biyokitle ign 00, dopalgae bpin 07, riegar-giney bpin 10, hivegar-glney bgin 11, biyogarrdogalgnr igim 12 kodlan

kollambacakiie. Hibed fretim tesisi kapsamonds burads belintilenlerden farkh bir kaynak kompozlsyons darumunds EPDK
Griigll alumr.

!Ahﬁh grubu kodlan kullandacoktie. Hans pore Misken igin 01, Ticarsthane igm 02, Tanmaal Salama igin 01, lime ve

Kullanma Soyw igin B4, Saneyi bgin 03, Diger 1 igin (4, Diger 2 igin 07, meshen=ticarcthane igin 08, meskensanayi igin 09,

tiearethnne -aanayd Igin 10, meskensteareihane<sanayt igin 11, melensarimal salama bgin 12, igme ve kuollanma

syesllcarcthane igin 13 kullamolscakter.  Toketim  bidegtlome kapuamondn bursdn belitilenlerden farkh bir abone

kompazimyonu duramands EPFDIK giciyd alimr

"Ik anlwjrmays 000000 s veriberek feselaid] esiirble.

Hilseyin BAS
W

nan 2 nuemaral eking ghre
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LISANSS1Z ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kaillamict No: 26760
Tarih:19.06.2019 Sayis: 100 322027 011 pOOO297-1*

Bu Anlagma; isim veya unvan ile kanuni ikametgah adresi agagdn belinilen Oreticiye ait Oretim
tesisinin, 4628 sayil Elektrik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenchilir Enerji Kaynaklarmin
Elektrik Enerjisi Uretlmi Amagh Kullanimina [ligkin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanunlar uyarnincs
qukanlmg ikineil meviunt uvarmen dafitm sistémini kullonmas: gin gerekli hilklim ve ganlan
ipermektedir.

Bu anlazme, genel hikimler igeren bivinei balimi ve dzel hikimleri ve ekleri fgeren hine
baafiime ile Birtikte apeidaz bir batandr

Toraflar Dagtim Sirketi Kullansei:
Kiruni Adresler) AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM AS. ROSE ENERIL A5,
Gdkpu Mak, Serik Cad, Demokros| Act Bodem Mhb. Cegen 5k Akasya
Ky, O7260 ANTALYA Evied Site A Blk Np:25 D:142
Acibadern (Oskidar1STANBUL

ROSE ENERJI A.S.

Adthptam Wgh l..‘-uﬂ_Fn Aliasd Pl
Ak s FSANAS  Uniider | ISTANTLL

T P Taf 0716 250 35105
1::111_-.111 "r'.etk.iii Kigiler RS, . 4 Y
mmzal harais i DT 20A087350047

Elvan LAR yhun CALISKAN
Mall Ul € uk Mal) Uzlagtirma ve
i Modard

' Diagznm Sisketinin numarsn yanbr. Nomaralor 1702004 wefh ve 20043 sanh YPK

belsrtentr. Musmaralar ki laneli olarsk yaaslr

! Dagitm bélgevindek| ilin trafik plaka kodo yanlscaknr.

' Oretim kaynak kodu yazili. Buns gire riegar igin 01, giney ign 02, hideolik igin 00, jeotermal igin 04, biyogss igin 03,

biyokilile igin 06, dogalgas igin 07, rlegur+glney igin 10, biyoguez-giney igim 11, biyogae+dogalger igin 12 kodban

kullanilacaktr, Hibrit fdretim tesisi bapsamanda buraida belirtilenberden farkh bir kaymak kompozisyonu durumunds FRIHG
il almner.

Abone grubu kodlan kullaniscakne. Bunn gore Meshen igin 01, Ticurethane igin 02, Tanmes! Suloma igin 03, lyme ve
Kullanma Suyu ighn (4, Sanayi igin 05, Diger | icin 06, Diger 2 igin 07, meaken +ticarcthana igin 08, mesken-sansyi igin (9,
tlcurethang+sunavi igin 10, mesken-ticarethane<samayi igin |1, meskem-tammsal sulams igin 12, Igme ve kullanma
swyviticarcthane igin 13 kullamlscakur.  Toketim hirlejtiome kapsammda burada belirlenlerden farkh bir abone
kompolsyony duramunda EPDK giriyd alaner.

"k amlagimaya 0000001 s verilersk tevelsil enirifie

2 nuamaral ekine gire
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LisanssiZz ELEKTRIK CRETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullaner Mo 26940
Torih:19.06.2019 Seyisi: 10" 322020014 p000293-1*

Bu Anluyma; isim veya unvan ike kanuni tkametgah adresi asagida belinilen Greticiye ait fretim
tesisinin, 4628 savili Elektrik Fivasas Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenebilic Enerji Kaynaklanmm
Elektrik Enerjisi Cretimi Amagh Kullanimina lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanuniar uyarmes
gtkanimig ikincil meveunt uyarinca dagiim sistemini kullonmasi gin gerekli hilkDm ve sanlan
ipermektedir.

Bu amlagma, geme! hidgimlert fperen bivine! bilimi ve dzed hikimleri ve eller] igeren fkinci
Daaleimid ile birfikie avelmuaz biv biitdndir,

Taraflar Dagiim Sirketi Kullamies:
Kt Adveslod AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A5 ROSE ENERI] A5,
itk Mah. Serik Cad. Demokrai Act Badem Mh Cegen Sk. Akpsya
Kay 07260 ANTALY A Evleri Sie A Blk No:28 Doi42
Acshadem Cskidar1STANBUL

ROSE ENERJI A.S.
Acsmtpe 11 e B0 Swips [
A (R B Y e g E!
Temsile Yeikili Kigiler O VDL TS T B
imzainr Mt B 07 5045296000 1

Hilseyin
v

" Dafivern Sheketinin numeras yambr, Numaralas 17732004 tardh ve 200473 senli YPK Karsnmn 2 temarali chine glre
belirlenir. Mumarslor ikl hanell alamk vanlsr,

* Dagrtm bolgevindeki ilin trmfik plaks kodu yasslusakin.

¥ Oretien kymak. kodu yaadie. Buss géee riegar igin 01, glney igin 03, hidrolik igin 03, jectermal igin 04, bivogas igin 05,
blyakiltle igin 06, dofalgas igin 07, Mizgar-glney ign 10, biyogas-glaey ign 11, bhogardofalgas ign 12 kodlan
kullamuincaktir, Hibrit dretim fesisi kapammds borada belimilenlerden farkls bir kaymak kompoiyonu durumunda EPDR
goirdgd alimir.

* Abong grubu kodlan kullamfscaior, Bumn gore Mesken igin 01, Ticarethane igin 02, Tanmal Sulsma igin 03, lime ve
Koullammi Suyu dgin 04, Senayd igin 08, Diger | kgin 06, Diger 2 igin 07, meiken=ticarethans sgin 08, mesken+sanay] bgin 00,
ticarethane-sanayl byin 10, mesken+ticarethane=samayl fgin |1, mesken+tarpmsal sulama dgin 12, bgme ve kullanma
soyucticerethang igin |3 kullamilscaktir,  Tlketim hideginme kapsammnds burnds belinilenlerden farkh ber abone
ko pogsyonu durumunds EPDE garist o,

" l1k anlagmaya 00001 siras verilerek tevslsdl steinlie
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CATATMEN KL OFGERLEMT VE GAMIEMANLIK &

LisANssIZ ELEKTRIK CRETICILERT {CIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullagmen Nao: 26950
Tarih: 19.06.2019 Sayiss: 10° 322 02 014 0000294-1*

Bu Anlagma; isim veys unvam ile kanuni ikametgah adresi agagida belintilen Dreticiye ait Oretim
tesisinin, 4628 sayil Elekirik Piyasas: Kununu (Kenun) ve 5346 sayill Yenilenebilir Enerii Kaynaklannm
Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimuna |ligkin Kanun (YEK Kanunu) ile bu kanunlar uyarmes
sikanimy (kincil meveunt uyarnca doftim sisteminl kullanmas: igin gerekli hilkim ve sanlan
igermekiedir.

B anlagma, genel hidkimleri icoren birinci bolimi ve dzel hikimbers v ekleri iceren ki
Baiines ife birdikre ayrilms bir bitindir

Tarafar Dagim Sirketi Kullanic::
Kanuni Adrester] ABDEN[E ELEKTRIE DAGITIM A5, ROSE ENERJ A5
aicn Mah. Serik Cad. Demolorasl Ao Badem Mh. Cepen Sk, Akssyva
Kav. 0TI60 ANTALY A Evieri Site A Blk Ne:25 D:142
Acibadem Cekiictar ISTANBLUL

ROSE ENERJI A.S.
A am kish Copar B Shampa Evian
A Bm TARAT  uletar ) [STAMBIL
Temsile Yetkill Kisiler SR, I:-l LT ;-I::, B $Lm
Imzalar " N s 07 ¥ 5 28850018

Kl LILAR CALISKAN Hiseyin BAS
Mali LI uk Piya i Welagtirma ve Wi
icish 5 Mk

' Dagitm Sirketinin mumaras yanbr, Numaralar 1732004 tarih ve 30043 sanle YPK Kasnnn 2 numarh skine e
belirlenlr. Numaralar iki haseli olark yazdir

! Diagstam bigevindeki fin mafik Hake kodu yonlacakor,

" Cretim kaynak kods yarbe. Buna goioe riagsr betn 01, gimes igin 02, hidrali bgin 03, jectermal Igin 04, byogas igin 03,
biyokotle bgin 06, dopalgaz igin 07, rlagaryiiney igin 10, Wyogurtgiiney igim 11, blyogarrdogalpar igin 12 kodlsn
l:ullml:l:im Hibrid lrctim fesisn knpsaminds burada beflimilonlerden farkls bir knynak kompazisvonn durmnunda EPDE
piriyll B,

* Abang grubu kodlusy kullsndacabur, Buna gore Mesken igin 01, Ticarsthane igin 02, Tarmaal Selama igin 03, leme ve
Kullanma Suyw igin (4, Samayd igin 05, Diger 1 igkn 0, Diger 2 |gin 07, medken=ticarethane bpin DN, mesken *sanayi igin 09,
ticarethane+sanayl igin 10, medlen+ticarmhanessamayi igla 1], meskenstanmsal sulsems igin 12, igme ve kuflanma

suyuiicarcihane Igin 13 kullsndagaksr.  Tuketim birlejtirme kagissndn birsdn belirlenlenden furkls  bir nbone
kpmpozssyonu durmunds EPDK goeiyd sl

' Uik anlmymays O0S0001 siras veritersk 1eselul eminlir.
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4.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda
Bilgi
Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Yapi Denetim bulunmamaktadir.

4.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Gines Enerji Santrali degerlemesidir.

4.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Bulunmamaktadir

GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
5.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

TURKIYE
Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2022

Turkiye nifusu 85 milyon 279 bin 553 kisi oldu.

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus bir
onceki yila gore 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nufusun %49,5'ini
erkekler, %50,5'ini kadinlar olusturdu.

Yilhk ntifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,1 oldu.

Mifus ve yvilik nlfus arbs hizs, 2007-2022

Miktus [Mifyan) Aty Bt [Binie)
B4 -
&2 %
m +

.

1 ]
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ﬂ -

66 - | 1
G4 - ! : . -

L A A L L G L L L L T
s ssle—f g b
il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani %93,4 oldu.

Tirkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2022 yilinda %93,4 oldu.
Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,8'den %6,6'ya diistu.

. Bu boige 5071 savdh Ehslororek brza Kanunu genp okl olnnik | e
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istanbul'un niifusu 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu

istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu. Tiirkiye
nifusunun %18,65'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin
56 kisi ile izmir, 3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

En fazla nifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagilimi, 2022

Toplam niifus igindeki orani
(%)
filer Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadn
Istanbul 15907 951 7055820 7952131 18,65 18,63 18,68
Ankara 5782285 2856479 2925806 6,78 6,69 6,87
Lzmir 4 462 056 2215716 2 245 340 523 510 528
Bursa 3194720 1595869 1598 851 375 374 376
Antalya 2688 004 1351702 1336 302 315 31 314

Niifusu en az olan il 84 bin 241 kisi ile Bayburt oldu

Bayburt, 84 bin 241 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 84 bin 366 kisi ile Tunceli, 92 bin
481 kisi ile Ardahan, 144 bin 544 kisi ile GimUshane ve 147 bin 919 kisi ile Kilis takip etti.

Niifus piramidindeki yapisal degisim devam etti

Muhas perarmed, 2007, 2022 Nufus piramitleri, nifusun yas ve
. 34 o £ cinsiyet yapisinda meydana gelen
degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Turkiye'nin 2007
ve 2022 vyl nafus piramitleri
karsilastirildiginda, dogurganlik ve
olumlalik  hizlarindaki  azalmaya
bagh olarak, yash nifusun arttigi ve
T T e L T o e e s e ortanca yasin ylkseldigi
i gorilmektedir.
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Tirkiye niifusunun ortanca yasi 33,5'e yikseldi

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslari kiiglikten bliylge
dogru siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin
yorumlanmasinda kullanilan 6nemli géstergelerden biridir.

Turkiye'de 2021 yilinda 33,1 olan ortanca yas, 2022 vyilinda 33,5'e yikseldi. Cinsiyete gore
incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,4'ten 32,8'e, kadinlarda ise 33,8'den 34,2'ye yikseldigi
goruldu.

Calisma g¢agindaki niifusun orani %68,1 oldu

Gahsma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022
yilinda %68,1 oldu. Diger yandan c¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun
orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,9'a
yukseldi.

% . Bu boige 507 savih Ehslororek brza Manunu genpimvesnde mobd olonk aTaslaeregts
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Isparta ili

Isparta Sehri Akdeniz Bolgesinde bulunmaktadir. Isparta Goller Bolgesinin merkezi olarak bilinmektedir.
Sehir gll yetistiriciligi bakimindan oldukga 6nemlidir. Isparta sehrinin daha onceki ismi Baris’idi.
Yunancadan gelen IS belirteci basa gelerek sehrin ismi Isparta oldu. Isparta Sehrinin 1 adet sehir
merkezi bulunur. Bunun yaninda da 12 tane ilgesi vardir. bu sehir Akdeniz iklimi ile Karasal iklim
arasinda gecislerin oldugu bir sehirdir. TUIK verilerine bakildiginda ilin niifus oraninin ¢ok fazla
degismedigi goriilmektedir. 2019 yilinda 444.914 kisidir Isparta ilinin toplamda 12 adet ilcesi bulunur.
Bunlar; Yenisarbademli Yalva¢ Uluborlu Sttcller Senirkent Sarkikaraagac Keciborlu Génen Gelendost
Egirdir Atabey Aksu Isparta ilinin merkezinden sonra en kalabalik ilcesi Yalvac'tir. Isparta'da Giil Uretimi
Isparta sehri Turkiye'nin gil ve giil yagi Gretimini saglamaktadir. Isparta'da ilk olarak 1888 yilinda yag
cikarmak amaci ile gil dretilmeye baslamistir. GUl yagi Uretimine ise 1892 yilinda baslanmistir.
Isparta'nin topraklari yag gl iretmek icin oldukga elverislidir. Isparta‘da Kasim ve Aralik aylarinda gl
dikimi gerceklestirilmektedir. Gil fidanlarinin yetistirilmesi olduk¢a zahmetlidir. Gl fidanlari dikildikten
sonra ilk yil bu fidanlardan Grin alinmamaktadir. Gil fidanlari ortalama olarak 5 yil boyunca Griin
vermektedir. Gul hasatlarinin baslamasiile fidan tizerindeki cicekler bitene kadar hasadin devam etmesi
oldukca oOnemlidir. Eger havalar iyi olursa Mayis ayinda giller toplanmaya baslamaktadir. Gl
ciceklerinin toplanmasina sabah saatlerinde Uzerinde ¢ig varken baslanmaktadir. Yaklasik olarak sabah
5'te giiller toplanmaya baslar ve saat 10 gibi toplama islemi sona erer. Giiller toplanirken sap kisimlari
alinmaz. Digim kisimlarindan toplama islemi gerceklestirilir. Gillerin glinliik olarak hasat edilmesi gil
yaglarinin daha kaliteli olmasini saglamaktadir.

(il hakkinda bilgiler ve gérseller cesitli internet sitelerinden derlenmistir.)
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5.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

10 Arabk 2023

b - TOBB Haftalik Ekonomi Bilteni (#TOBBHEE
TOBB G ] 4-8 Aralik 2023 { ]

Sayr: 2023-49

lari 4
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Yurt ici Gelismeler

il diizeyinde cari fiyatlarla GSYH hesaplamalarina gére; 2022 yilinda istanbul 4 trilyon 564 milyar
280 milyon TL ile en yiiksek GSYH'ye ulasti ve toplam GSYH'den %30,4 pay aldi. istanbul'u, 1
trilyon 329 milyar 810 milyon TL ve %8,9 pay ile Ankara, 972 milyar 238 milyon TL ve %6,5 pay
ile izmir izledi. Kisi basina GSYH'de 2022 yilinda, Kocaeli 302 bin 772 TL ile ilk sirada yer aldi.
Kocaeli'ni, 287 bin 524 TL ile istanbul ve 253 bin 501 TL ile Tekirdag izledi.

Kasim ayinda Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) bir énceki aya gére %3,28, bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %61,98 artti. Yillik artisin ylksek oldugu ana gruplar, %92,86 ile lokanta ve oteller, %82,13
ile saghk, %81,49 ile egitim oldu.

Kasim ayinda Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) bir 6nceki aya gére %2,81, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %42,25 artti. imalat sektdriinde yurtici Uretici fiyat endeksi yillik %54,11, aylik
%2,26 artti.

Kasim ayinda Hazine nakit dengesi 95,3 milyar TL fazla verirken, Ocak-Kasim déneminde acgik
428,5 milyar TL oldu.

Kasim sonu itibariyle bir 6nceki yilin ayni donemine kiyasla havayolu yolcu trafigi %18,2, ticari
ucak trafigi %16,7 artti.

Yurt Disi Gelismeler

Euro Bélgesi’nde Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYiH) 2023 yil tigiincii ceyreginde bir énceki ceyrege
kiyasla %0,1 geriledi. Yillik bazda ise bir dnceki yilin ayni donemine gore degisim géstermedi.
Euro Bolgesi’'nde Sentix Glven Endeksi, Aralik ayinda -16,8 seviyesine yikselirken -15,0 olan
piyasa beklentisinin altinda kaldi.

Euro Bélgesi’nde Uretici Fiyat Endeksi (UFE), Ekim ayinda aylik bazda %0,2 ile beklentilere
paralel artti. Endeks yillik bazda ise %9,4 azaldi.

Euro Bolgesi’'nde perakende satiglar Ekim ayinda aylik bazda %0,1 artarken, yillik bazda %1,2
azaldu.

Euro Bolgesi'nde Hizmet Satin Alma Midirleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 48,7
seviyesine ylkseldi. Beklentiler 48,2 olmasi yoniindeydi.

ABD’de Hizmet Satin Alma Mudurleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 50,8 ile 6nci
verilere paralel gerceklesti. Boylece endeks sektorde saglam gorinimiin stirdigline isaret etti.
ABD’de ISM imalat Digi Satin Alma Miidiirleri Endeksi (PMI) verisi Kasim ayinda 52,7 ile %52,0
olan beklentilerin Gzerine ¢ikti.

ABD’de issizlik orani Kasim ayinda %3,7 seviyesine geriledi. Beklentiler %3,9 olmasi yoniindeydi.
ABD’de gectigimiz hafta issizlik haklarindan yararlanma basvurulari 220 bin oldu. Beklentiler
222 bin olmasi yoniindeydi.
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Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2023
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Moody’s, Standard and Poor’s (S&P)
ve Fitch’in (lkelere ve sirketlere
verdigi notlar icin olusturduklari
Olgek ile bu notlarin karsilik geldigi
durumlar gosterilmektedir. Tablonun
ust yarisi yatirrma uygun notlari (yesil
tonlar), alt kismi ise spekilatif
karakter iceren notlari (kirmizi
tonlar) gostermektedir. Tablonun sag
tarafinda belirtilen sayisal degerler
ise Temerrtit Farki (Ds) igin bu
notlarin karsihk  geldigi risk
dizeylerini isaret etmektedir. En
sagdaki stitun son yayimlanan verileri
icermekte olup glincelleme 1

Temmuz 2023 tarihine aittir. (https://www.ergununutmaz.com/risk-degerleri-2023-2/ )

Moody’s sirketinin A3 notu verdigi bir tlke icin temerrit farki 1 Temmuz 2023 tarihinde 128 baz puan
olup diger bir ifadeyle ylzde 1,28 oranina karsilik gelmektedir. Yilin basindaki degerin 147 ya da diger
bir deyise ylizde 1,47 oldugu distnillrse yilin ilk alti ayinda risklerin 19 baz puan azaldigi séylenebilir.
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Tabloda yukardan asagi gidildikce riskler artmakta, makas acilmaktadir ve “D” notuna karsilik gelen
“temerride dlismis” durumu igin bir yizde hesaplanmamaktadir.

Dolayisiyla bir Glke ya da sirketin temerriide diisme olasiligi arttikca risksiz getiri orani agisindan da bir
dizeltme yapma ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Tablo, kredi notlarina karsilik gelen temerrit risklerini
gostermektedir.

RisKsiz GETIRI ORANLARI

vl o]

Agiklama Gincellame HsseSened (ke HsseSened Uke COSFark Temerit  Risksiz
RiskPrinl  Riski1  RiskPriml  Riskd 2 Farm  Gatiri Orame
o5 (o8

5.00% 0.00% 500%  000% 022% 000 | 245N

S.00% 0.00% S00%  000% O43% 000% | ATEN

Cidubga speidiatil 20 Ey 2022 14BG6%  285% 1M55% GS5% SO5% 693N 040%
Oidubra spelcdiatid 371 Mar 2023 1486%  G88%  11.55%  G.55%  505% BO5W  040%
Oidukcaspelcliat! 17 Mar 2023 14.88%  988%  1155%  BSE%  BOSW BSOS Q40N

10 Yilsk Drevlat Tahwili Getinsi [TUR): 16.350% 13 Tem 2023
10 Yk Derviet Tahwll Getirisi [GER): 2.453% 13 Tem 2023
10 Yilik Derviat Takwill Gatirisi [USA) 3TE% 13 Tem 2023
Ternerrii ve COS fadkdan Prof. Aswath Damodarm'sn biog sayfasndan alnmgir _

10 yilie et tafnallevinin gatinkan Se Trading Visw (ennoen Ceklmighr,

Almanya ve ABD llkeleri AAA seklinde en (st dlzey kredi notuna sahip olduklarindan bu dlkelerin 10
yillik tahvillerinin getirileri dogrudan risksiz getiri orani olarak alinabilmektedir. 13 Temmuz 2023
kapanisiile bu oranlar sirasiyla yiizde 2,453 ve yiizde 3,781‘dir. Dolayisiyla bu oranlari indirgenmis Nakit
Akislari Degerlemesi yurutirken risksiz getiri orani olarak kullanilir.

Tablonun devamindaysa Tirkiye icin tg farkh kredi — derecelendirme kurulusunun vermis oldugu Ulke
kredi notlari son glincellemenin yapildigi ilgili tarihlerle gosterilmektedir. Moody’s “B3”, Fitch 17 Mart
2023 tarihli glincellemesiyle “B -” S&P de 31 Mart 2023 tarihli degerlendirmeyle “B -” notu ve olumsuz
gortinimle degerlemede bulunmustur. Bu notlari ve 10 yillik devlet tahvili icin TradingView sitesinden
cektigim 13 Temmuz 2023 kapanis verilerini kullanarak Tirkiye icin hesapladigim risksiz getiri oranlari
Ucl icin de ylzde 9,40 seklindedir.

2023 yilina iliskin guincel veriler asagidaki tabloda yer almaktadir. Tablonun sol tarafinda kiiclk, riskli
sirketleri, sag tarafinda ise buylk, imalat sirketleri icin degerleri gosterilmistir. Bu veri setinde
glincelleme yilda bir kez yapildigindan mevcut degerler asagidaki gibi olup sirket analizlerinde borg ve
faiz yikinl gozeterek diizeltmeler yapilmistir.
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FAIZ KARSILAMA ORANI
Kredi notlan ve Temerrili Riski Farklan
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Kibgilk, Ruskh Suketler Bityilk, Imalat Sirketlen
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> = Kredi Mot Temermit Fara > < Kredi Mot Temerrit Farka
(2023) (2023)
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Temerriit favklan Prof Aswaih Damodaran'in blog sayfasmdan alinmgnr,

Yukaridaki veriler kapsaminda USD bazl risksiz getiri orani %7,70 ve risk orani, Tirkiye CDS oraninin

%5,05'ten %2.38’e gerilemesi dikkate alinarak %5,80 kabul edilmistir.
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Devrede Olan GES Santralleri (Kaynak: https://www.enerjiatlasi.com/gunes/ )
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DEVREGE OLAN GES SANTRALLER] [Kurulu G0 Toplam B.541,56 MW)

=t | ——
e 1alm
g
ifid
[ Tr- sy T
||:_-|:| Hne ™ (1% | am
Fhac mi
T ™ = wal
Tt LT L Ll
375 T il;.: - e e L i
L) s R
ik " ::' _n - oty e
rans
a8y Vidjese - mparc T
i anar
warn nu it
[T R o plats
mwuE L6 ] Ch ]
e
par T
e g Bl -
= s, g Eg o =
amwis [ Lot
gt ] iy s
i AL p— L A e
il P e fT Hnm
LT Vil iy s
. e e MLE
ki
Lt E]
i Toplam L Toplam 0w Toplam
Kurulu Gikg Murubs Glg Kuruly Gikg
Konys 1.652,19 Van 107,35 A 2343
Ankara 415 85 Dreparhaki 100, 54 Batman 23,00
Sanduria iz Errurum 105,18 Canakiale 16,18
Earyseri I5E85 Karaman 101,29 Baytun 1500
ipmir 306,60 Burrur 101,65 farabiik 14,53
Eahramanmarag 265,16 Alsaray 6, 10 Kastamona 1100
Gariantes 63,18 Sy B3, Bolu 9,68
Afyonkarabiar 45131 Osmaniye E7,10 Sakarya 225
Antalya 24145 Bl 86,29 Shirt BGE
MWanisa 13493 Biirsi 85,37 Edlirna BAE
Ml 21788 Ykt 7851 Tekitdag B18
Denizi 199,30 Carkari 63,56 Mlurg 1499 g
Elazil [ 19125 Kiryehit 57,70 [— 501 Tidivey U overfi Sanirallest Prafils
Inparta 168,35 Hirikicale 53,00 Bartm 537
Eskipehi 16271 | | Amasys wpr | | wan A | CERERCECEE
Mddans 144 85 Bitis 45,50 HirkEarel 451
Ml 140,71 Ersincan 45,52 Trabran 441 GES Kuruly GG 1 :;ﬁ.”aﬁ‘;n .
Nevgehin 13543 | | Mardin 33,34 Arsbahan 4,39 '
Malatya 13472 | | Watay 30,52 Zongudak 3,54
Adrpanan 13435 | | simek 3900 Ditzee 264 Kuruhs GlcsOrens: %838
Conim 128,99 Aills 7, Giimilghans 204 e
Usai 12885 Hocash 107 ik 189 Yulluke Efectrile Oretimi ¢ = 15794 Givh
Ao 12550 | | samsun 26,73 Ordy 147
Wgla 110,48 Tokat 34,95 Yalova 140 Uretimin Thketime Oram = % 4,43
Balikesir 11751 Binggdf 24 00 Tanceli 0a7
Kistahya 116,20 Istarbul 23,95 Sinag 086 Sy L .1 2y DS ket

Giines Enerjisi ile Elektrik Uretimi (Yillik)
2014-2022 yillari arasi glines enerjisi ile gerceklestirilen elektrik Gretimine dair veriler asagidaki grafikte
gosterilmistir. Grafik Gzerindeki degerler GWh dir.
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1 GUMES EMERJISI ILE ELEETRIE URETINMI {YILLIE)}{GHh}
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2014 2019 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Giines Enerjisi ile Elektrik Tiiketimini Karsilama

Sebeke baglantisi olmayan ya da lisanssiz tGretim kapsaminda Uretim yaparak 6z tiketiminin 6nemli bir
bolimind bu yolla karsilayan tesis sayisinin fazla olmasi nedeniyle oldukga zor. Fakat sebekeye verilen
yani ihtiya¢ fazlasi Uretilerek bagkalarinin kullanimina sunulan enerji miktari bilinmekte. Toplam
tuketim miktari da tlketime sunulan enerji degeri lzerinden hesaplandigindan giines enerjisi ile
elektrik tiketimimizin ne kadarinin karsilandigini bir élgiide bulabiliyoruz. Buna gére 2014-2022 yillar
arasl glines enerjisi ile gercgeklestirilen "ihtiyac fazlasi" elektrik Gretimi ve toplam tliketimimiz
hesaplandiginda, asagidaki grafik ortaya ¢ikmaktadir.

. GUNES EMERJISI TLE ELEETRIE TUKETIMINI KRRSILARA (X)
. G ) 1 al a5 1 . COm 4,053
3 .68
3
= 3,180
F
2
]
1
i
? 0.368
0,007 0,073 0, 000 0, 000
2014 2015 2016 2017 <uif 2019 2020 2021

Turkiye'deki giines enerjisi santrallerinde kullanilan sebekeye bagl (on-grid) fotovoltaik glines eneriji
santrallerinde kullanilan solar panel markalari, kurulu glic degeri ve Tirkiye toplam glines enerji santrali
kurulu glicline orani yani pazar paylari asagidaki tabloda verilmistir.

Listedeki bilgiler gecici kabull yapilmis tesislerde kullanilan panel markalarini 6zetlemekte olup, panel
markasi bilinmeyen tesisler listenin basinda belirtilmistir.
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Panel Markas:

Panel markas bllinmeyen tesisler

Halyon PV

CW Enerji
Jinko Solar
Canadian Solar
¥ingli Solar
HT-SAAE
Hanwha Solar
Upsolar

Trina Solar
SolarTiirk
Solar Frontier
IBC Solar
Axitec Solar
Astronergy Solar

Schimid-Pekintas SunSolar

JA Solar

CSUN Solar
Panasonic

Hellos

Luxra

Viessmann

Fahit Solarfield
Ankara Solar
Perlight Solar
Ulica Solar
Ssolarworld
Sunrise Solartech
ET solar
Ameriasolar
EGing PV Solar
Suntech

Sharp Solar

BYD Solar

LDK Solar
Renesola

Parla Giines Paneli
First Solar

Alfa Solar

Anel Solar
Miasole

Profsolar

Bosch Solar Energy
Heckert Solar

TOPLAM

2
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YEKA GES-4 Yarisma Sonuglari

BOR 1 YEKA GES-4 ihalesi: 37,5 krs/kWh - Smart GES Enerji 2,54 cent
BOR 2 YEKA GES-4 ihalesi: 39,0 krs/kWh - Ecogreeen Enerji 2,64 cent
BOR 3 YEKA GES-4 ihalesi: 42,7 krs/kWh - Kalyon Eneriji 2,90 cent

Elektrik birimi nedir? (https://www.armin.com.tr/elektrik-birimleri-nedir/ )
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Yaygin olarak ¢ok farkh alanlarda kullanilan elektrik, kullanildigi alana gore farkli birimler Gizerinden
Olglilmektedir. Glnlik hayatta watt ya da kilowatt cinsinden 6lgllen elektrik birimi aslinda ¢cok daha
cesitlidir ve alt dallara ayrilmaktadir.

Elektrik enerjisi birimi nedir?

Tum bu gesitlilige ragmen elektrik enerjisi birini yaygin bir sekilde watt olarak kabul edilmektedir. Diger
elektrik birimleri icin de yine watt Uzerinden ceviriler yapilarak genel elektrik degerlerine
ulasiimaktadir.

Elektrigin birimleri nelerdir, nasil siniflandirilir?
Elektrik birimleri genel olarak 10 farkli gesit ile tanimlanmaktadir.
Pikowatt (pW)

Elektrik birimleri arasinda en kiiglik birim Pikowatt’tir. Cok hassas Olgim gerektiren durumlarda
kullanilan Pikowatt, 1/1.000.000.000.000 Watt'tir.

Nanowatt (nW)

Tip alaninda yaygin bir sekilde kullanilan Nanowatt, EKG ve EEG gibi cihazlarda tercih edilen bir elektrik
birimidir. Nanowatt, 1/1.000.000 Watt’in karsihgidir.

Miliwatt (mW)

Gahsma sirasinda ok yuksek enerji gereksinimi bulunmayan cihazlarda Miliwatt kullaniimaktadir.
isitme cihazlari gibi farkli Giriinlerde kullanilan Miliwatt, Watt'in 1/1000’idir.

Watt (W)

En yaygin kullanilan elektrik 6lgl birimi olan watt, ampul gibi pek ¢ok farkli elektrik tiiketen cihazda ya
da esyada tercih edilmektedir. Watt tizerinden tiiketim yaptigi belirtilen bir ampul igin saatlik tiiketimin
ne kadar oldugu belirtiimektedir.

Kilowatt (kW)

Watt ile tanimlandiginda biyik degerler kullanilmasi gerektiginden dolayi bu tir durumlarda Watt
yerine Kilowatt kullanilmaktadir. Elektrikli ev aletlerinin biliyik bir bolimiinde hesaplamalar Kilowatt
Uzerinden yapilmaktadir. 1 Kilowatt, 1000 Watt'tir.

Megawatt (MW)

Evlerdeki aylik elektrik tiketimleri de genellikle degerler Megawatt Uzerinden O6lcilmektedir. 1
Megawatt, 1 milyon Watt’i ifade eder.

Gigawatt (GW)

Elektrik glglerinin olgllmesi ve mevcut potansiyelini daha net bir sekilde anlasilabilmesi Gigawatt
kullanilir. 1 Gigawatt, 1 milyar Watt’a esittir.

Terawatt (TW)

Hidroelektrik Santrali gibi enerji tretiminin yapildigi yerlerde elde edilen elektrik kapasitesi icin daha
blyuk bir deger olan Terawatt kullanilir. 1 Terawatt, 1 trilyon Watt'tir.

Petawatt (PW)

Elektrik birimiigin en ylksek deger Petawatt’tir. Glnes gibi cok biiyik enerji kaynaklarinin élgtilmesinde
kullanilan Petawatt, 1 katrilyon Watt’i ifade eder.

5.3. Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler
Bulunmamaktadir.
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5.4. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
Ana gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri
102 ADA 1 PARSEL:
Degerleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik Koy, Tashyatak Mevkii, 102 ada,
1 parsel sayili, 16.356,40 m? yiiz 6lgimli, “ARSA” vasifli gayrimenkuldir. Kadastral paftasinda
yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi bulunmamakta olup kuzey, gliney, dogu
ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde 56 m, doguda 262 m, giineyde 31 m,
batida 267 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme konusu parsel egimli arazi yapisina sahip
olup, geometrik olarak amorf yapidadir.

102 ADA 2 PARSEL:

Degerleme konusu taginmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik Kéyii, Tashyatak Mevkii, 102 ada,
2 parsel sayili, 26.297,59 m? yiuz 6lciimlu, “ARSA” vasifli gayrimenkuldir. Kadastral paftasinda
yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi bulunmamakta olup kuzey, giiney, dogu
ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde 139 m, doguda 404 m, glineyde 139 m,
batida 440 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme konusu parsel egimli arazi yapisina sahip
olup, geometrik olarak amorf yapidadir.

102 ADA 3 PARSEL:

Degerleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik Koy, Tashyatak Mevkii, 102 ada,
3 parsel sayili, 15.529,55 m? yuz 6l¢iimlu, “ARSA” vasifli gayrimenkuldir. Kadastral paftasinda
yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi bulunmamakta olup kuzey, gliney, dogu
ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde 49 m, doguda 213 m, giineyde 191 m,
batida 187 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme konusu parsel egimli arazi yapisina sahip
olup, geometrik olarak amorf yapidadir.

102 ADA 4 PARSEL:

Degerleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik Kéyii, Tasliyatak Mevkii, 102 ada,
4 parsel sayili, 32.883,88 m? yuiz 6lcumli, “ARSA” vasifli gayrimenkuldiir. Kadastral paftasinda
yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi bulunmamakta olup kuzey, giiney, dogu
ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde 19 m, doguda 347 m, glineyde 166 m,
batida 341 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme konusu parsel egimli arazi yapisina sahip
olup, geometrik olarak amorf yapidadir.

103 ADA 1 PARSEL:

Degerleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik Koy, Tashyatak Mevkii, 103 ada,
1 parsel sayili, 12.839,92 m? yiiz dlgimli, “ARSA” vasifli gayrimenkuldir. Kadastral paftasinda
yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi bulunmamakta olup kuzey, gliney, dogu
ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde 72 m, doguda 180 m, giineyde 111 m,
batida 157 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme konusu parsel egimli arazi yapisina sahip
olup, geometrik olarak amorf yapidadir.
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CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

103 ADA 2 PARSEL: Degerleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilgesi, Gelincik K&y,
Tashyatak Mevkii, 103 ada, 2 parsel sayih, 10.340,36 m? yuz olcimlu, “ARSA” vasifl
gayrimenkuldiir. Kadastral paftasinda yapilan incelemeye gore parselin kadastral yola cephesi
bulunmamakta olup kuzey, gliney, dogu ve bati yonlerden komsu parsellere cephelidir. Kuzeyde
135 m, doguda 113 m, glineyde 48 m, batida 162 m kenar uzunluklarina sahiptir. Degerleme
konusu parsel egimli arazi yapisina sahip olup, geometrik olarak amorf yapidadir.

**Degerlemeye konu parseller (izerinde halihazirda glines enerjisinden elektrik Greten gilines
panelleri, elektrik trafolari ve ofis ve depo amagh kullanilan konteynerler bulunmamakta olup
parseller birlikte kullaniimaktadir. Parseller birbirine komsu olup gevresinde, parsel sinirlarini
belirleyici tel ¢cit bulunmaktadir. Bolgede altyapi calismalari bulunmamakta olup Gelincik Mahalle
merkezine kismen yakin konumda yer almaktadir. Degerlemeye konu tasinmazlarin birlikte
kullaniliyor olmasi sebebiyle tevhid edilmesi tavsiye edilmektedir.

Giines Enerji Santrali

Parseller Gizerinde her biri 920 kwe Kurulu glice sahip toplam 7 adet giines enerji santrali yer
almaktadir. Uretim yéntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes durumdadir.
Santraller ROSE -1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7
GES, olarak numaralandirilmistir. Tesislerin yerlesim plani ekte sunulmustur.

S6z konusu tesiste, ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES,
ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim sirketi lnvani ile yenilenebilir enerji olan gilines
enerjisinden elektrik Gretimi konusunda faaliyet gosteren Gilines Enerjisi Santrali bulunmaktadir.
Her bir sirket Zen Enerji AS nin alt sirketleridir.

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigl, giines enerji panellerinin
yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, evirici sisteminin bulundugu, trafo koski,
inverter koski, transformator ve dm binalarinin yapili oldugu ve GES te elektrik Gretiminin
yapildigi tespit edilmistir.

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumlara iliskin Bilgiler

Parsel lizerinde yer alan GES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

GES projesidir. Ruhsatina uygundur.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme tarihi itibariyle parsel lizerinde Glines Enerji Santrali bulunmakta olup, tesise aragla
ulasim zorlugu bulunmamaktadir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. UDS Tanimli Deger Esasi = Pazar Degeri

» Pazar degeri, bir varlik veya yikimlaligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki
kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar" ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri
tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en avantajh fiyattir. Bu tahmin, ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca
saglanmis Ozel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala
sOzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyat
veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak" ifadesi, bir varligin veya yikimliligiin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan
bir islemdeki fiyattir;

(c) "Degerleme tarihiitibariyla" ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde
bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) "istekli bir alici arasinda" ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal
veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine
uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yuksek
bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) "istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan ya da mevcut
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.
istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik
pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil
sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) "Muvazaasiz bir islem" ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
yukseltmesine yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi
taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem
anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz
taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) "uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda" ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan
satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda
en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siresi
sabit bir sire olmayip, varligin tiirine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter,
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6.2.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

varhgin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi
gerekliligidir. Pazara gikartilma zamani degerleme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

“Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri" ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul olgllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her
birinin bu bilgiyi islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin
avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.
Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar
veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

"Zorlama altinda kalmaksizin" ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

» Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir.
Bir pazar c¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirh sayida pazar
katihmcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el
degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

» Bir varhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en
yuksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk icin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.

» Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan turetilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir.
Pazar yaklasimi tanim olarak pazardan turetilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini
kullanarak pazar degerini belirlemek igin, katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve
varsayimlarin kullanilmasi gerekli gorilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar
degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma
oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gorilmektedir.

» Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve
en uygun degerleme yénteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir
sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir
yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

» Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir
istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer
tim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:
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6.3.
6.3.1.

6.3.2.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

(A) Pazar Yaklasimi (B) Gelir Yaklasimi (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢ciminde amag belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Secim silirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas (lar) ve varsayilan
kullanim (lar),

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicll ve zayif yonleri,

(c) her bir yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken gilivenilir bilginin mevcudiyeti.
Pazar Yaklagimi

Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)

varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade

eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Degerleme konusu varhgin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi ve/veya

(c) Onemli él¢iide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli dlciide benzeriyle iliskili olmamasi

halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik

arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi

gerekir. Bu karsilastirmali analize dayal diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu

dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile

nasll sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde

edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun c¢arpanin sec¢imi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

GUNES ENERJI SANTRALI EMSAL BILGILERI
Emsal 1 [GES]:

Elazig ili, Baskil ilgesi Cavuslu koyu sinirlariicerisinde santral glictiniin 960 kw oldugu beyan edilen, arazi
miulkiyetli Gines Enerji Santrali 25.000.000 TL den pazarlkli olarak satilktir. (USD=30,5778) (Lisanssiz)
(1 kW: 26.041 TL, 851,653 USD) ilgilisi: 0 506 479 57 34
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Emsal 2 [GES]:

Sivas ili, Susehri ilgesi sinirlari icerisinde 400 kw (Tiketime yonelik olan, 400 kWe / 465.92 kWp
glcinde) oldugu beyan edilen, arazi milkiyetli Giines Enerji Santrali 13.000.000 TL den pazarlikh olarak
satiliktir. (USD=30,5778) (1 kW: 32.500 TL, 1062,863 USD) llgilisi: 0 532 793 11 16

Emsal 3 [GES]:

Kayseri ili, Tomarza ilgesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1144 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli Glines Enerji Santrali 39.102.000 TL den pazarlkli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kwW:39.102 TL, 1.278,771 USD) Pry Grup Emlak: 0 552 566 78 93

Emsal 4 [GES]:

Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icerisinde 1,170 Mw gliclinde (yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi milkiyetli Glnes Enerji Santrali 39.250.000 TL den pazarlikli olarak satilktir. (USD=30,5778)
(1 kwW:39.250TL, 1.283,611 USD) Cetin Emlak: 0537 447 48 14

Emsal 5 [GES]:

GCanakkale ili, Biga ilgesi sinirlari igerisinde ve 1 Mw (1173 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi mulkiyetli Glines Enerji Santrali 36.850.000 TL den pazarlkh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw: 36.850 TL, 1.340,776 USD) Haci Bektas Onal: 0 552 566 78 93

Emsal 6 [GES]:

Afyon ili, merkez ilcesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1092 kwp, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi mulkiyetli Glines Enerji Santrali 33.500.000 TL den pazarhkh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kW: 33.500TL, 1.095,566 USD) Mehmet Barlak: 0 533 774 50 96

Emsal 7 (GES]:

Adana ili, Karatas ilcesi sinirlariicerisinde 1 Mw giiclinde, 1.2 Dc (Yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen
arazi mulkiyetli Gines Enerji Santrali 38.986.700 TL'den pazarlikh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw 38.986 TL, 1.275,000 USD) ilgilisi: 0 546 611 64 55

Emsal 8 [GES]:

Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icerisinde 2,35 Mw gliciinde (yaklasik 2350 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli GUnes Enerji Santrali 78.780.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kwW: 33.523 TL, 1.096,331 USD) Cetin Emlak: 0537 447 48 14
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Emsal I llge kw FiyatTL | 1kWFiyatTL | 1kW FiyatUSD | Yetkili iletisim
1 |Elazig Baskil 90 25.000.000 26.042 852 | ArifG. (506) 479-5734
2 (Sivas Susehri 400 13.000.000 32.500 1.063 | lbrahimK. (532) 793-1116
3 |Kayseri Tomarza 1000 39.102.000 39.102 1.279 | Ertugrul Buldak | (552) 566-7893
4 |Ankara Cankaya 1000 39.250.000 39.250 1.284 | Cetin Emlak (537) 447-4814
5 |Canakkale Biga 1000 36.850.000 36.850 1.205 | HaciBektas Onal | (537) 729-8874
6 |Afyon Merkez 1000 33.500.000 33.500 1.096 | MehmetBarlak | (533) 774-5096
7 |Adana Karatag 1000 38.986.700 38.987 1275 | ilgilisi (546) 611-6455
8 |Ankara Cankaya 2350 78.780.000 3523 1.09% | Cetin Emlak (537) 447-4814
ortalama 34.969 1.144

Yukaridaki emsal verileri ve sektorde GES i¢in yapilan maliyet ¢alismalari, akademik ¢alismalar dikkate
alindiginda, standart sayilabilecek diger etkenleri iceren yaklasik 1 kW kurulu gli¢ kapasiteli santralin
piyasa degerinin 1.000 USD - 1.200 USD araliginda olacagi 6n gorilmektedir.

Emsallerin ortalamasi 1kW igin 34.969 TL, 1.144 USD bulunmaktadir.
%10 pazarhkile 31.472 TL, 1.029,24 USD bulunmaktadir. Buna gore;
31.472 TLx 920 kW = 28.954.240 TL (946.903,96 USD) bulunmaktadir.

Parseller Gizerinde her biri 920 kwe Kurulu glice sahip toplam 7 adet glines enerji santrali yer almaktadir.
Uretim ydntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes durumdadir. Santraller ROSE -1
GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7 GES, olarak
numaralandiriimistir. Tesislerin yerlesim plani ekte sunulmustur.

Degerlemeye konu tesislerin kurulu gucleri ise soyledir;

ROSE -1 GES ’in 920 KW kurulu gliciinde, -ROSE -2 GES ’in 920 KW kurulu giiclinde,
ROSE -3 GES ’in 920 KW kurulu gliciinde, -ROSE -4 GES ’in 920 KW kurulu giiclinde,
ROSE -5 GES ’in 920 KW kurulu gliciinde, -ROSE -6 GES ’in 920 KW kurulu giiclinde,
ROSE -7 GES ’in 920 KW kurulu gliciinde, -

Buna gore

sira adi kw Fiyat TL 1kW Fiyat TL | 1kW Fiyat USD

1 |ROSE-1GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

2 |ROSE -2 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

3 |ROSE -3 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

4 |ROSE -4 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

5 |ROSE -5 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

6 [ROSE -6 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

7 |ROSE -7 GES 920 | 31.472 28.954.240 946.903,963

toplam 202.679.680,000 6.628.327,741

Rapora konu 7 adet santral icin ise Pazar yaklasimi neticesinde olusan piyasa degeri yaklasik toplam
202.679.680,TL (6.628.327 USD) bulunmaktadir.
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Arsa / Tarla Emsalleri

SATILIK TARLA EMSALLERI

No

Emsal Agiklamasi

>VED

CATRTMEN KL

Kullanim
Alani
(m?)

Satis Degeri
(TL)

ITEPE:

EEE VE DAMITMANLIE A §

Birim
Fiyat
(TL/ m?)

Emlak Yetkilisi 0 (532) 389 85 15 Konu tasinmaza yakin
konumda, Gelincik Koyi sinirlari icinde, koy yerlesik alan
disinda kalan, 40.000,00-m2 yizoél¢iimli, kadastro yolu
olmayan 1 adet tarla 1.895.000- TL bedel ile satilik olup,
pazarlik payr bulunmaktadir. Emsal olan tasinmazin
kadastro yoluna cepheli olmadigi ve marjinal arazi
niteliginde bulunmadigi bilgisi alinmistir.

40.000,00

1.895.000,00

~47,37-

Emlak Yetkilisi 0 (535) 549 29 13 Konu tasinmaza yakin
konumda, Gelincik Koyl sinirlar iginde, 28.620 m2
ylzolcimld, 1 adet tarla 1.250.000- TL bedel ile satilik
olup, pazarlk payi bulunmaktadir. Emsal olan tasinmazin
kadastro yoluna cepheli olmadigi ve marjinal arazi
niteliginde bulunmadigi bilgisi alinmistir.

28.620,00

1.250.000,00

~43,67-

Emlak Yetkilisi 0 (501) 706 92 16 Konu tasinmaza yakin
konumda, Gelincik Kéyu sinirlari iginde, koy yerlesik alan
disinda kalan, 41.600 m2 yizolcimli, 1 adet tarla
1.695.000- TL bedel
bulunmaktadir. Emsal olan tasinmazin kadastro yoluna

ile satilik olup, pazarlik payi

cepheli olmadigi ve marjinal arazi niteliginde bulunmadigi
bilgisi alinmigtir.

41.600,00

1.695.000,00

~40,74-

Emlak Yetkilisi 0 (505) 383 16 26 Konu tasinmaza yakin
konumda, tarla vasfinda olan, Gelincik Kéyu Koy sinirlari
icinde ve koy yerlesik alani disinda bulunan, 41.000 m2
ylzolcimll, 1 adet tarla 1.690.000- TL bedel ile satilik
olup, pazarlk payi bulunmaktadir. Emsal olan tasinmazin
kadastro yoluna cepheli olmadigi ve marjinal arazi
niteliginde bulunmadigi bilgisi alinmistir.

41.000,00

1.690.000,00

~41,21-

vasifhidir.

Emsal Analizi: Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, ¢evresel 6zellikleri, yasal ve giincel
durumu, giiniin gegerli piyasa rayic fiyatlarina gére olusturulan emsal fiyatlari g6z éniine alinarak
degerlendirme yapilmistir. Emsaller kéy yerlesik alani disinda kalan tarla vasfindaki parseller ve
kadastral yola cepheli olan ve olmayan emsallerden secilmistir. Konu tasinmazin bulundugu bélgede
herhangi bir imar ¢alismasi bulunmamakta olup bélgedeki arazilerin neredeyse tamami tarla

Bélgede ayni imar sartlarina sahip satilik arazi emsallerine, glincel satis fiyatlarina, emlakgi
goriislerine ve bdélge halkinin beyanlarina gére nihai dedger takdir edilmistir. S6z konusu
tasinmazlarin yiizélgiimiiniin biiyiik olmasi ve mevcut GES arazisi olarak faaliyet géstermesi gibi
ozelliklerini dikkate alinarak asagida yer alan uygunlastirma tablosu hazirlanmistir.
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VEDITEDE:

MELL OFLENLEST ¥F DAMISMANLIE A

EMSAL KARSILASTIRMA/UYUMLASTIRMA HESABINA GORE DEGER TABLOSU (ARSA)

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit Alani (m?) 40.000m? 28.620m? 41.600m? 41.000m?
Satig Bedeli 1.895.000 .-TL. 1.250.000.-TL. | 1.695.000.-TL. | 1.690.000.-TL.
Birim m*Bedeli 47 -TL 44 -TL 41 -TL 41 .-TL
Piyasa Kosullarina iliskin Diizeltme 0% - 0% + 0% + 0% +
Alana iliskin Diizeltme 0% + 0% + 0% + 0% -
Lokasyon/Konuma iliskin Diizeltme 0% + 0% + 0% + 0% +
Satis Kosullarina iliskin Diizeltmesi 0% + 0% - 0% + 0% +
Miilkiyet Durumuna iliskin Diizeltme 0% - 0% - 0% + 0%
imar Kosullarmna iliskin Diizeltme 0% + 0% + 0% 4 0%
Diger (SWOT) Analizine iliskin Diizeltme 0% + 0% + 0% - 0% +
PAZARLIK PAYI 5% 5% 5% 5%

45,00-TL./m? 41,00-TL/m?  39,00-TL/m?  39,00-TL/m?
41,09
91.067,42m*

3.742.067 .-TL.
3.740.000 .-TL.

Diizeltilmig Birim Bedel
ORTALAMA BiRiM BEDEL m?
TASINMAZ ALANI

YASAL DURUM DEGERI

PAZAR YAKLASIMINA GORE
YUVARLATILMIS ARSA DEGERI

Tasinmazlarin pazar yaklasiminda Emsal karsilastirma/uygunlastirma tablosunda yer alan dizeltmeler
neticesine gore; m? Birim degerinin 41,09-TL/m?, Tasinmazlarin Toplam degerinin ise 3.740.000,00-TL

olarak takdir edilmesi uygun gérilmustar.

TASINMAZLAR ALANI Arsa ?Ti[i/ngeéeﬁ Arsa Degeri (TL) A;iavgﬁig'l'inﬂ;")
103 ADA 1 PARSEL PAZAR DEGERI 16.356,40m? 41,09m? 672.084,48TL 670.000,00TL
103 ADA 2 PARSEL PAZAR DEGERI 26.297,59m? 41,09m? 1.080.567,97TL 1.080.000,00TL
103 ADA 1 PARSEL PAZAR DEGERI 15.529,55m? 41,09m? 638.109,21TL 640.000,00TL
103 ADA 2 PARSEL PAZAR DEGERI 32.883,88m? 41,09m? 1.351.198,63TL 1.350.000,00TL
TOPLAMLAR 91.067,42m? 1.752.652,45TL 3.740.000,00TL
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EMSAL KARSILASTIRMA/UYUMLASTIRMA HESABINA GORE DEGER TABLOSU (ARSA)

ZUEDITEDE:

CATATHENELL OFGERLEST VI BAMIZHMANLIE A

Diizeltilmig Birim Bedel
ORTALAMA BiRiM BEDEL m?
TASINMAZLARIN TOPLAM ALANI

YASAL DURUM DEGERI

PAZAR YAKLASIMINA GORE

45,00-TL./m?

41,00-TL./m?

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit Alani (m?) 40.000m? 28.620m? 41.600m? 41,000m?
Satig Bedeli 1.895.000 .-TL. 1.250.000 .-TL. | 1.695.000.-TL. | 1.690.000.-TL.

Birim m?Bedeli 47 .-TL. 44 -TL. 41 -TL 41 -TL
Piyasa Kosullarina iliskin Diizeltme 0% 0% + 0% + 0% +
Alana ilikin Diizeltme 0% 0% + 0% + 0% -
Lokasyon/Konuma iliskin Diizeltme 0% 0% + 0% + 0% +
Satis Kosullarina iliskin Diizeltmesi 0% 0% 0% + 0% +
Miilkiyet Durumuna iligkin Diizeltme 0% 0% - 0% + 0% -
imar Kosullarina iliskin Diizeltme 0% 0% + 0% + 0% -
Diger (SWOT) Analizine iliskin Diizeltme 0% 0% + 0% 0% +
PAZARLIK PAYI 5% 5% 5% 5%

39,00-TL./m?
41,09

23.180,28m?

952.505 .-TL.

39,00-TL./m?

955.000 .-TL.

YUVARLATILMIS ARSA DEGERi

Tasinmazlarin pazar yaklasiminda Emsal karsilastirma/uygunlastirma tablosunda yer alan dizeltmeler
neticesine gére; m? Birim degerinin 41,09-TL/m? , Tasinmazlarin Toplam degerinin ise 955.000,00-TL
olarak takdir edilmesi uygun gorialmistar.

TASINMAZLAR

103 ADA 1 PARSEL PAZAR DEGERI

103 ADA 2 PARSEL PAZAR DEGERI
|

TOPLAMLAR

Arsa Birim . . Arsa Degeri (TL)
ALANI Degeri (TL/m?) CLEEIRI (L Yuvarlatilmig
12.839,92m? 41,09m? 527.592,31TL 530.000,00TL
10.340,36m? 41,09m? 424.885,39TL 425.000,00TL
23.180,28m? 952.477,71TL 955.000,00TL

Degerleme konusu glines santralinin bulundugu lokasyonda GES imarli halihazirda satilmis veya satilik
arsa emsaline ulasilamamistir. Bolgede yer alan benzer alanlara sahip tarla vasifli emsaller
arastirilmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde tarla emsallerinden yola cikilarak gerekli diizeltmeler
sonrasinda s6z konusu arsa degerlerine ulasilmistir. Emsaller genellikle merkeze uzak konumdadir..

Buna gore

Isparta ili Merkez ilcesi Gelincik Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4 Nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu
parsellerin toplam arsa degeri; 4.695.000 TL takdir edilmistir.

6.3.3. Ust Hakki Degeri

Tirk Hukuk Sistemi gayrimenkul milkiyetinin konusunu, “arazi, tapu kitiglinde ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar ile kat milkiyeti kitGgline kaydedilen bagimsiz bolimler” olarak
siniflandirmaktadir. Tasinmaz degerlemesinin konusunu ise Tirk Hukuk Sistemi’nde gayrimenkul
milkiyetinin konusuna girenler ile gayrimenkule bagh hak ve faydalar olusturmaktadir. Gayrimenkule
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bagli hak ve faydalar icerisinde sinirli ayni haklar da bulunmaktadir. Sinirli ayni haklar, adi Gistiinde sinirh
ayni hak saglamakta olup, esya lizerindeki bazi yetkileri sinirlandirmaktadir. Milkiyet hakkinda sahip
olunan kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkilerinden bir ya da en ¢ok ikisine sahip
olabilirler. Sinirh ayni haklar; irtifak haklari, rehin haklari ve tasinmaz yiku olarak tge ayrilmaktadir.
irtifak haklari; Gist (insaat) hakki, siikna hakki, kaynak hakki, intifa hakki ve diger irtifaklar olarak bese
ayrilmaktadir.

Tirk Medeni Kanunu’nda Ust hakkiyla ilgili bazi tanimlar asagida yer almaktadir:

“Bir tasinmaz maliki, tG¢linci kisi lehine arazisinin altinda veya Ustliinde yapi yapmak veya mevcut bir
yaplyl muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurabilir. Aksi kararlagtirilmis olmadik¢a bu hak,
devredilebilir ve mirasgilara geger.” (TMK, m. 826).

“Ust hakki, bagimsiz ve siirekli nitelikte ise iist hakki sahibinin istemi tizerine tapu kiitigiine tasinmaz
olarak kaydedilebilir. En az otuz yil icin kurulan Gst hakki, strekli niteliktedir.” (TMK, m. 826).

“Ust hakkinin icerik ve kapsamiyla ilgili olarak resmi senette yer alan, dzellikle yapinin konumuna,
sekline, niteligine, boyutlarina, 6zglilenme amacina ve {zerinde yapi bulunmayan alandan
faydalanmaya iliskin s6zlesme kayitlari herkes igin baglayicidir.” (TMK, m. 827).

“Ust hakki sona erince yaplilar, arazi malikine kalir ve arazinin bitiinleyici parcasi olur. Bagimsiz ve
strekli Gst hakki tapu kiittigline tasinmaz olarak kaydedilmisse, Gist hakki sona erince bu sayfa kapatilir.”
(TMK, m. 828).

“Tasinmaz olarak kaydedilmis olan Ust hakki Gizerindeki rehin haklari, diger bitlin hak, kisitlama ve
yukUmlaltkler de sayfanin kapatilmasiyla birlikte sona erer. Bedele iliskin hiikiimler sakhdir.” (TMK, m.
828).

“Tasinmaz maliki, aksi kararlastiriimadikca, kendisine kalan yapilar icin Gst hakki sahibine bir bedel
o6demez. Uygun bir bedel 6denmesi kararlastiriimissa, miktari ve hesaplanis bigimi belirlenir.” (TMK, m.
829).

“Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en c¢ok yiiz yil icin kurulabilir. Ust hakki, siiresinin dortte (g
dolduktan sonra, kurulmasi icin 6ngortilen sekle uyularak her zaman en ¢ok yiiz yillik yeni bir sire icin
uzatilabilir. Bu konuda dnceden yapilan taahht baglayici degildir.” (TMK, m. 836).

Ust hakkinin degerlemesi ile ilgili olarak mevzuatimizda konuya aciklik getiren bir hikim
bulunmamaktadir. Ancak ilk bakista, tst hakkinin, irtifak hakkinin bir tiri olmasi nedeniyle gerek irtifak
hakki ve gerekse intifa hakkinda uygulanan genel kural olan 2/3 oraninin Ust hakki i¢in de kiyasen
uygulanmasi gerektigi soylenebilir. Turkiye'de st hakki degerlemelerinde, arsa degerinin 2/3'U Ust
hakki degeri, 1/3’U ise giplak milkiyet degeri olarak kabul edilmekte, tst hakkinin kalan siire orani da
hesaba carpan olarak yansitiimaktadir.

Ust hakkinin degerlemesinde izlenecek siralama su sekildedir:

J Arsa degeri hesaplanmalidir. Arsa degeri hesaplanirken genellikle pazar yaklagimi dikkate alinir.
J Ust hakkinin kalan siiresi tespit edilmelidir.
) Arsa degeri ve Ust hakkinin kalan siiresi bilindikten sonra, Ust hakkinin kalan siiresi de dikkate

alinarak arsa degeri 2/3 oraniyla carpilarak st hakki degeri hesaplanir.

Kalan Siire

) x?s

Pazar yaklasimiyla arsa degeri 4.695.000 TL olarak takdir edilmistir. Pazar yaklasimiyla bulunan arsa

degeri dikkate alinarak Ust (insaat) hakki degeri ve ciplak milkiyet degeri hesaplanmistir. Asagidaki
tablolarda (st hakkina iliskin 6zet veriler ve degerleme bilgileri yer almaktadir.

Ust Hakki Degeri = Arsa Degeri X Sirenin Oramt <W
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DEGERLEME TABLOSU
Ust Hakkina iligkin Bilgiler
TOPLAM Yiiz ol¢iimii (m?) 114.247,70
Arsa Degeri (TL) 4.695.000 TL
Ust Hakki Siiresi (Yil) 31
Ust Hakki Orani (2/3) 66,67%
Rapor Tarihi 05.02.2024
Ust Hakki Baslangig Tarihi 22.01.2015
Gegen Siire (Giin) 3301
Siirenin Sonu 22.01.2046
Toplam Siire (Giin) 11323
Kalan Siire (Giin) 8022
Siirenin Orani 70,85%
Ust Hakki Degeri (TL) 2.217.509,49
Ciplak Miilkiyet Degeri (TL) 2.477.490,51

AMANLIE A Y

Degerleme konusu (st hakkidir. Konuyla ilgili 6.3.2."de yer alan emsal ¢alismasina gore arsa

degeri 4.695.000 TL takdir edilmistir.
6.3.3.te yer alan Ust hakki calismasina gore;

;~2.217.510,00 TL =

Ust Hakki Degeri

Ciplak Miilkiyet Degeri ; ~2.477.490,00 TL bulunmustur.

6.4. Maliyet yaklasimi

6.4.1.
kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi icin bu yaklagimin

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda. Maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal

kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu

varhig bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda

kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya
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(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.
Belli bas Gi¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (1) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (2) yeniden tretim maliyeti yontemi: gdsterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (3) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

6.4.2. Yapi / Makine — Ekipman Donanim Maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Gunes Enerji Santrali yapiminda fazlara gére maliyet unsurlari asagida gosterilmistir.

Faz1

» Sirket kurulumu, ofis vb. maliyetler.

» Uygun arazi ve fizibilite maliyeti.

» Yasal izinler ve uygunluk maliyeti.

» Mevzi imar plani maliyeti.

Faz 2

» GES icin gerekli tim makine-ekipman ve donanim maliyetleri.
» Yazihm maliyetleri.

» Baglanti maliyetleri.

Faz3

» Egitim, is glvenligi, iscilik maliyeti.

» SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi maliyeti.

» Sozlesmelerden dogan damga vergileri maliyeti.

» Santral gevresi diizenleme (peyzaj, ¢it, tel 6rgl vb.) maliyeti.
» Mihendislik ve danismanlik maliyeti.

Faz 4

> Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb. maliyetler.
> On goérilemeyen diger maliyetler.

Piyasa verileri ve akademik calismalarin incelenmesi sonucu ortalama 1 MW gliclindeki GES icin 1-1,5
Milyon $ maliyet olustugu goérilmustr.

ilerleyen yillarda donanimsal maliyetlerde bir diisiis gézlenmekle birlikte verimlilige yonelik AR - GE
calismalari ek maliyetler yaratabilmektedir. Rapor konusu GES ler icin firmadan temin edilen mali
verilere gore muhasebe kaydina giren kalemler asagidaki sekildedir.
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Tesiste bulunan makine techizat listeleri degerleme tablolari

>0

CATATMEN KL OB

EDITEPE

HLEMY WE AMIEMANLIE &Y

ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6 GES, ROSE-7 GES olarak ROSE
ENERJI ANONIM SIRKETI iinvanh Giines Enerji Santrali MAKINE TEGHIZAT LISTESI
Uretim Fatura veya Takdir
Sira . . veya | Miktar | Fatura Yerine Edilen Toplam
No Ekipman Adi Marka | Model Tip Model 1 Gegen Belge | Birim Fiyat | Fiyati (TL)
Yih Bilgileri (TL/Adet)
Balance Of System
(Altyapi: Modl 07.11.2017-
Taslyicl 010323
Konstriksiyon, TSI 29.09.2017-
Boru ve Diger SOLAR 010308
Ekipmanlar Saha ENERUJI 01.12.2017-
1 dizeltim ve her (GALME ) - 2017 1 010335
tirli montaj isleri TSAN- 22.12.2017- 66.840.000 | 66.840.000
ve panolar ( 9 adet | ALUMIL- 010351
IK Marka AG pano | HASCE 22.05.2018-
teller profiller LIK) 010364
kirigler 6n ve arka 22.05.2018-
kolonlar AC 010369
kablolar vb)
01.12.2017-
010335
i 22.12.2017-
POLIKRI
. TALESU | TP660 010351
2 Fotovoltaik Panel N P-270 STAL 2017 | 25760 22 05.2018- 3600 92.736.000
SILIKON
270 W 010364
22.05.2018-
010369
07.11.2017-
SUN2
; i HUAWE ; 010323
3 Invertor i gg&ﬂ_ STRING | 2017 161 01.12.2017- 90.000 14.490.000
010335
Solar ; 29.09.2017-
4 kablo/Topraklama LEONI - - 2017 |61.098 010308 24,00 1464.000
07.11.2017-
010323
Scada /Network K 01.12.2017-
Izleme Sistemi Vb 010335
5 ile 7 adet HU/-i\WE - - 2017 1 22 12.2017- 900.000 900.000
datalogger 010351
22.05.2018-
010369
07.11.2017-
010323
Trafo ve 29.09.2017-
aksesuarlari 010308
( monoblok kdskler 01.12.2017-
6 |ogsavacer valo | agg | 1290 | yagn | 2017 | 7 |10 1500.000 | 10.500.000
akim gerilim 010351
hicreleri giris cikis 22.05.2018-
hiicreleri vb) 010364
22.05.2018-
010369
GENEL TOPLAM | | 186.930.000
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DEGERLEME TABLOSU

ROSE-1 GES, ROSE-2 GES, ROSE-3 GES, ROSE-4 GES, ROSE-5 GES, ROSE-6
GES, ROSE-7 GES olarak Rose Enerji Anonim Sirketi Unvani ile glines

186.930. TL
enerjisinden elektrik Gretimi konusunda faaliyet gosteren Glines Enerjisi 86.930.000
Santralinin (GES) makina ve techizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI
TOPLAM 186.930.000 TL

Hesaplamalar sonucu maliyet yaklasimina gore tesisin degeri (ist hakki arsa degeri ve makine techizat
degeri olmak Gzere toplam degeri;

Ust hakki Arsa degeri; = ~2.220.000 TL
Makine techizat degeri; =186.930.000 TL
Toplam =189.150.000 TL, (6.185.860 USD) takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimina Gore Tesisin Degeri = 189.150.000 TL, (6.185.860 USD) takdir edilmistir

6.5. Gelir Yaklagimi
6.5.1. Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donustiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhigin degeri, varlk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit
edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle degeri etkileyen ¢cok 6nemli bir unsur olmasi,

(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

> indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontem
INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
buglinkii degeriyle sonucglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak da
nitelendirilmektedir. Uzun 6mdirli veya sonsuz dmurli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin silresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varhgin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:
(a) degerleme konusu varhgin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlrlinin
secgilmesi (6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.),
(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin slirenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,
(d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin
uygun olup olmadiginin; daha sonra da varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,
(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi,
(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akiglarina
uygulanmasi seklindedir.
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» Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

6.5.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

GUNES ENERJISI POTANSIYEL ATLASI (GEPA)

St alar

Teapham sy
Reathyasyonu

KWhim® il
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Degerleme konusu GES’te, elektrik tretimi NiISAN 2019 da baslamistir. Ancak calismalarda gecmise
yonelik 2019-2020-2021-2022-2023 yili sonu dahil olmak Uzere toplamda 5 yil Uretim verileri
kullanilmistir. Nakit girisine konu kazanglar yillik ortalama Uretim (Kwh/Yil) miktari projeksiyonu
esasina gore yapilmistir.
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Gergeklesen rakamlara gore en yliksek tretim miktarinin yakalandigi zaman dilimlerinde toplam 6,44
MW kurulu glg igin yilik ortalama 11.478.649 kWh civarinda elektrik Uretimi gergeklestigi
gorilmektedir.

1-

Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

Yukaridaki 6.5.2. maddesinde belirtildigi Gizere yillik bazda tGretim miktari her yil icin sabit 15.291.782
kWh olarak alinmistir. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama U(retim miktarini temsil
etmektedir.

ilgili firmadan ge¢cmis dénemlere ait olan 2019-2020-2021-2022 ve 2023 yillari Giretim verileri talep
edilmistir. Tarafimiza iletilen veriler esas alinarak ‘Ortalama Uretim’ degeri olarak bu 5 yilin
ortalamasi dikkate alinmistir.

5.2.’de yer alan arastirma sonucu USD bazli risksiz getiri orani %6,50 olarak kabul edilmis olup, risk
orani, Turkiye CDS oraninin %5,05’'ten %2.38’e gerilemesi dikkate alindiginda tesis degerlemelerinde
%5,50 risk orani hesap edilmistir. Kabullere gére indirgeme orani %12,00 olarak kabul edilmistir.

Tesis faydali 6mrii 25 yil kabul edilmistir. Uretim verileri 2019-2023 yillari dikkate alindiginda gegen
5 yil distilerek gelir calismasi 2024-2043 yillari arasi olmak tzere 20 yil igin yapilmistir.

Lisanssiz Elektrik Uretimi Yonetmeligine gore tesisin faaliyete gectigi tarihten itibaren 10 yil siireyle
YEK Kanunu Ek-I sayili belgede yer alan bedel lizerinden devletin satin alma garantisi bulunmaktadir.
YEK kanununa gore; Tesis 2019 yilinda faaliyete ge¢mis olup siire 2028 yilinda dolmaktadir. 2028
yilina kadar genelgede agiklanan 0,133 $/kWh birim bedel hesaplamalarda kullanilmistir.

YEK kanununa gore; GES alim garantisi 0,133 $/kWh birim bedel tizerinden 2028 yili sonuna kadar
hesap edilmistir. Ancak 2029-2043 yillari arasinda birim bedelleri, raporu talep eden firmanin
bagimsiz arastirma sirketi olan MODUS enerji firmasi tarafindan hazirlanmis arastirma verisine
gorepiyasa takas fiyatlari senaryo sonuglari icerisinde T1 06-17 saatlari arasindaki tretim verileri
dikkate alinmistir. Raporun ekler bolimunin 3. Basligi altinda bu senaryo gorseli yer almaktadir.

Santrallerin personel, glvenlik, sigorta, sarf gibi maliyetleri, yapilan hesaplamalara gore tim
giderlerin gelire oraninin yaklasik %10 gozlenmistir. Bu oranin projeksiyondaki dagihmi, isletme
giderleri %6, bakim ve onarim giderleri %4 olarak kabul edilmistir.

Kurumlar vergisi orani tim yillar igin sabit %25 olarak alinmistir.
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9- Hurda degeri, NBD’de hurda degeri hari¢c bulunan degerin yaklasik %75 oraninda son yila
eklenmistir.

10- Genel kabul olarak tesis veriminin yillik %1 azalacagi kabul edilmistir.

11- Tesisin kazancinin USD bazli olmasi sebebi ile tablo USD bazinda hazirlanmis, USD'nin etkilenecegi
parametreler 6n gorusliyle oranlar hesaplanmistir. Rapor tarihi itibariyle Tirk Lirasi cinsinden deger
doviz alim kuru esas alinarak hesaplanmistir. Doviz kurundaki degisimler degerde farkliliklar
yaratabilecektir.

12- Rapor tarihi itibariyle gelir Yaklasiminda para birimi olarak USD hesap edilmistir. 05.02.2024 tarihi
itibariyle TCMB gostergesindeki USD Alis Kuru: 30,4770 olarak gortlmusgtdr.

13- Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV hari¢ degerdir.

indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama ve Gerekgeler

Nakit akisi tablosunda kullanilan veriler ile diger varsayim ve kabuller basligi altindaki 3. Madde dikkate
alinarak indirgeme orani kullaniimistir.

Elektrik Gretimi yatirimlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari;

Fiyat ve Talep : DUstk (sabit fiyattan alim garantileri, talep artisi)

Hammadde Tedarik : Yok (glines enerjisi)

Finansal : DUslk (maliyetler yiksek olmakla birlikte amortisman siresinin kisaligi)
Hazine arazisi fiyat destegi.

Teknoloji Tedariki : Orta (AR-GE galismalari. Bazi ekipmanlarin disa bagimli olmasi)

Performans : DUslk (Talebe bagh Giretim yapilabilmesi).

Diizenleyici : Yok (Duzenlemeler destekleyici mahiyette).

Rekabet : DUsUk (Talebin Gretimden fazla olmasi. Disa bagimhhgin azaltilmasi

diizenlemeleri)

Jeopolitik : Dustk

iletim/Dagitim/Sebeke : Distik (lisans, baglanti anlasmalari)

Dengeleme : Yok (Muaf)

Cevresel Uyum : Yok (Cevreye zararsiz. Toplumsal destek)

Sosyal Kabul Edilebilirlik : Yok (Toplumsal destek)

Degerleme konusu “GES”, sektoriin giines enerjisinden elektrik Uretiminde 6ncli konumdaki ZEN
ENERIJI A.S. grup firmasi olmasina bagli olarak teknolojik yenileme ve verimlik konusunda isletmenin
degerini artirmaktadir.

6.5.3. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai degere ulasilmistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.
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CATRTMEN KL OEGERLEMT VE DAMIEMANLIK A )
iNDIRGENMIi$ NAKIT AKIM TABLOSU
GELIR TABLOSU
Tesis ile ilgili Veriler Birim Miktar Risksiz Getiri Orani 6,50%
05.02.2024 D6viz Alis Kuru UsD 30,477 Risk Primi 5,50%
Kurulu Giig (mevcut) MW 6,44 indirgeme Orani 12,00%
Ortalama Yillik Uretim Miktari kWh 11.478.649,00 Deger (8 MW) 1MW Degeri
YEKDEM Kapsaminda Y1l Birim Fiyati
(2024-2028 yillar: aras) USD/kWh 0,1330 NBD usp 7.893.272 1.225.663
Verim Kaybi % 1,00% TL 240.563.244 37.355.000
isletme Giderleri % 6%
TEIAS Payi (ilk 3 yilda 6denmistir % 0 usD 7.893.272 7.895.000
3 Pay { Y St - GES Degeri Kabul edilen
Gelir Artig Oranlari 0,00% TL 240.563.244 240.565.000
Gider Artig Oranlari
Enflasyon % 4,00%
Dénemsel Bakim Onarim Maliyeti % 4,00%
Kurumlar Vergisi Orani % 25%
UST HAKKI TOPLAM BEDELI TL TL| 2.217.509,50
UST HAKKI TOPLAM BEDELIi USD usD 72.760,10
1 2 3 4 5 6 7
Yillar Birim 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029 29.12.2030
Gelirlerin Yillik Artig Orani % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Efektif Gelir Yil Birim Fiyatlan | USD/kWh 0,133 0,133 0,133 0,133 0,133 0,099 0,102
Brit Gelir usbD 1.511.394 1.511.394 1.511.394 1.511.394 1.511.394 1.125.022 1.159.114
Giderlerin Yillik Artig Orani % 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
isletme Giderleri usD 94.311 94.311 94.311 94.311 94.311 70.201 72.329
Bakim Onarim Giderleri usbD 62.874 62.874 62.874 62.874 62.874 46.801 48.219
Vergi ve Faiz Oncesi Kar (FVOK) usbD 1.354.209 1.354.209 1.354.209 1.354.209 1.354.209 1.008.020 1.038.566
Kurumlar Vergisi (%25) usD 338.552 338.552 338.552 338.552 338.552 252.005 259.642
Ust Hakki Bedeli usbD 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638
Net Gelir usbD 1.012.019 1.012.019 1.012.019 1.012.019 1.012.019 752.377 775.287
Hurda Degeri usD 0 0 0 0 0 0 0
Net Gelir usD 1.012.019 1.012.019 1.012.019 1.012.019 1.012.019 752.377 775.287
8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
29.12.2031 29.12.2032 29.12.2033 29.12.2034 29.12.2035 29.12.2036 29.12.2037 29.12.2038 29.12.2039 29.12.2040 | 29.12.2041 29.12.2042 29.12.2043
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,101 0,112 0,114 0,122 0,126 0,132 0,135 0,136 0,143 0,139 0,144 0,145 0,152
1.147.750 1.272.753 1.295.480 1.386.391 1.431.847 1.500.030 1.534.121 1.545.485 1.625.032 1.579.577 1.636.396 1.647.760 1.727.307
4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
71.620 79.420 80.838 86.511 89.347 93.602 95.729 96.438 101.402 98.566 102.111 102.820 107.784
47.746 52.947 53.892 57.674 59.565 62.401 63.819 64.292 67.601 65.710 68.074 68.547 71.856
1.028.384 1.140.386 1.160.750 1.242.207 1.282.935 1.344.027 1.374.573 1.384.755 1.456.029 1.415.301 1.466.211 1.476.393 1.547.667
257.096 285.097 290.188 310.552 320.734 336.007 343.643 346.189 364.007 353.825 366.553 369.098 386.917
3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638 3.638
767.650 851.652 866.925 928.017 958.563 1.004.382 1.027.292 1.034.928 1.088.384 1.057.838 1.096.020 1.103.657 1.157.112
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 875.000
767.650 851.652 866.925 928.017 958.563 1.004.382 1.027.292 1.034.928 1.088.384 1.057.838 1.096.020 1.103.657 282.112

Gelir yaklasimina goére GES degeri; (7.895.000 USD)-(240.565.000 TL ) bulunmaktadir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

6.5.4. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)
GES degerlemesi olup kira analizi yapilmamistir.
6.5.5. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Arsa nitelikli olup, ayni s6zlesme kapsaminda arsalar igin sirketimiz tarafindan gayrimenkul
degerleme raporu (2024-OZEL-0011) (2024-OZEL-0012) yapilmistir. S6z konusu raporda piyasa
degeri esas alinmis olup bu raporda bilgilerine yer verilmistir.

6.5.6. En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre Ozellikleri dikkate
alindiginda izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin GES olacagi kanaatine varilmistir.

6.5.7. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Kullanilmamistir.

ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

7.1.  Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Rapora konu Glnes Enerji Santrali'nin degerleme c¢alismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi
ayri ayri analiz edilmistir.

Pazar yaklasiminda Turkiye geneli farkli glic ve biylklikteki halihazirda satista olan santraller
dikkate alinmistir.

Maliyet yaklasimi ise arsa ve tesisi olusturan makine ve techizatlardan olusmakta olup arsa icgin
emsal yaklasimina gore, makine techizatlar i¢cin maliyet olusumlari ve emsal yaklasimi esas
alinarak deger takdiri yapilmistir Makine techizatlar igin mulkiyet incelemesinde musteriden
edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlari esas alinmistir,

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan
nakit akislari indirgenmis ve nihai degere ulasiimistir.

Pazar yaklasimina gore ; 6.628.327 USD (202.679.680,TL)
Maliyet yaklasimina gére ; 6.185.860 USD (189.150.000 TL)
Gelir yaklasimina gore ; 7.895.000 USD (240.565.000 TL)
Deger bulunmustur.

Nihai olarak;
Gelir yaklasiminin degeri daha gergekgi olacagi kanaati ile GES degeri;

7.895.000 USD - (240.565.000 TL ) takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (Doéviz Alis Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TL'dir.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

CATRTMENKUL DECERLEST ¥E AMIZMANLIE A )

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi géralmdistar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzlugunun bulunmadigi
bilgileri edinilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

TAKBIS kayitlarina ulasilamamustir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yl Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu parseller tGizerinde GES bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

yoktur.

2021 ve 2022 Yili Sonu igin Goriis Bildirilmesi Talebine Yonelik Gegmis Yillar Tahmini Deger
Belirlenmesinde Kullanilan Yontem

Bulunmamaktadir

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goériis ile Portféye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goériis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari igin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatirnm Fonlari igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin llgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle

Degerlendirme Yapilmasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu faal GES’ nin lizerinde bulundugu parselin tapu niteligi arsadir.

Sermaye Piyasasi islemlerinde kullaniimak tizere (sirketin halka arzi distnulmektedir), firma
miulkiyetindeki degerleme konusu gayrimenkuliin muhasebe kayitlari ve finansal tablolarinda
gercege uygun degerinin belirlenmesine yonelik, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca 31 Agustos 2019
tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (111-62.3)” eki formatta, nitelikli
gayrimenkullerin glincel deger takdiri kapsaminda hazirlanmistir.

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihragcilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu
olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari
cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.)
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CATATMEN KL OEGERLEMT VE GAMIEMANLIK Ay

8. SONUC

8.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme konusu ZEN ENERJi A.S. tarafindan talep edilen Isparta ili Merkez ilcesi Gelincik
Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4 nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu Parsel {izerinde kurulu “Giines
Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun
konusunu olusturmaktadir.

Degerleme konusu GES’ in piyasa deger tespiti; santrallerin mahallinde yapilan inceleme ve
arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin ve onaylar, misteriden edinilen
bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki calisma ve veriler ve degerlemeye etki edecek
faktorler goz 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, santrallerin tim yasal izinlerinin alindigi gorilmus tesislerin faal
olarak galistigI gbzlemlenmistir.

Deger, rapor iceriginde belirtilenler disinda devri ve degeri etkileyecek herhangi bir takyidat
bulunmamasi esasina gore belirlenmistir.

Tasinmazlar kiralik olmasi ve birden fazla hissedara sahip olmasi sebebiyle takyidatlar
konusunda yetkilendirme alinamadigindan takbis ekran gorintileri raporlar eklenememis olup,
takyidatlar bélimine bilgileri belirtilememistir.

8.2. Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde yer alan aciklamalar dogrultusunda, ZEN ENERIJI A.S. tarafindan talep edilen
Isparta ili Merkez ilcesi Gelincik Mahallesi 102 Ada 1-2-3-4 nolu Parseller ile 103 Ada 1-2 Nolu
Parsel lzerinde kurulu “Glines Enerji Santrali” nin 05.02.2024 tarihi itibari ile Pazar degeri
7.895.000 USD-(240.565.000 TL ) takdir edilmistir.

Nihai olarak;
KDV Harig Yasal Pazar Degeri;
7.895.000 USD-(240.565.000 TL ) (YediMilyonSekizYiizDoksanBesBinAmerikanDolari)

Deger tahmin ve takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (Doéviz Alis Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TL'dir.
KDV orani %20 olarak alinmistir. NOT: KDV orani hakkinda gériis veya bilgi verilmesi durumunda revize edilebilir.
isbu degerleme raporu 1 adet orijinal olarak diizenlemistir.

Durum ve kanaatimizi gésteren raporumuzu bilgilerinize sunulur,
Saygilarimizla. 05 Subat 2024

Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Hazirlayan Kontrol Kontrol - Onay

Adnan OZKAYA Fatma DOGAN Erdeniz ERBEY
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK No: 904126 SPK No: 407985 SPK N0:405936
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Ekler:

= Tesise Ait Faturalar

= Tesise Ait Fotograflar

= Senaryo Calisma Gorseli

® Raporu Hazirlayanlara Ait SPK Lisans Belgeleri
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EKLER

1

- TESISE AiT FATURALAR
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