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DAYANAK SOZLESMESI TARIH/NO
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DEGERLEME TARiHi

22 Ocak 2024

RAPOR TARIiHi 05 Subat 2024
RAPORLAMA SURESI 20 is Gini
RAPOR NO 20240ZEL00019

DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI

Tam Miilkiyet (Glnes Enerji Santrali Degerlemesi)

RAPORUN KONUSU / AMACI

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Kirikkale ili, Karakecili ilcesi,
Karsiyaka Mahallesi, Tarla nitelikli 922 Ada 65 No.lu Parsel lizerinde kurulu
“Glnes Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar degerinin Tirk Lirasi
cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

DEGERLEMESi YAPILAN
TASINMAZLARIN ADRESI

Karsiyaka Mahallesi Sakizlik Mevki, 922 Ada 65 No lu Parseller
KARAKECILI / KIRIKKALE

SAHiBI

ZEN ENERJI AS.

MEVCUT KULLANIM

Degerleme tarihi itibariyle parsel tizerinde ZEN ENERJI A.S.” ne ait “Giines
Enerji Santrali” bulunmaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERI

Tapu 6rnegi ve TAKBIS Belgesi 4.1.3."te yer almaktadir.

iMAR DURUMU

imar durumu bilgileri raporun “4.4.” maddesinde aktariimistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIMLARI

imar sartlarina uygun olarak parsel iizerine insa edilecek olan ‘Giines Enerji
Santrali’

TAKDIR EDILEN DEGER

Tasinmazin Toplam Pazar Degeri:

Pazar Degeri (KDV Harig)

Pazar Degeri (KDV Dahil)

Deger takdir edilmistir. Degerleme ile ilgili detay bilgileri raporun “10.” “11.” ve “12.” maddelerinde verilmistir.

5.165.000,00-USD
~157.445.000,00-TL

6.198.000,00-USD

188.896.446,00-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Adnan OZKAYA,
Makine Muhendisi / Degerleme Uzmani
SPK N0:904126

Fatma DOGAN,
Kontrol Eden Denetmen —
SPK No: 407985

Erdeniz ERBEY,
Sorumlu Degerleme Uzmani —
SPK No: 405936
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

1. RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
05.02.2024
1.2. Raporun Numarasi
2024-0ZEL-00019
1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Makine Miihendisi / Degerleme Uzmani Adnan OZKAYA (Lisans No: 904126)
1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Fatma DOGAN, Kontrol Eden Denetmen — (Lisans No: 407985)
Erdeniz ERBEY, Sorumlu Degerleme Uzmani — (Lisans No: 405936)
1.5. Degerleme Tarihi
22.01.2024 — 05.02.2024 (05.02.2024 tarihli degeri takdirine yoneliktir)
1.6. Dayanak So6zlesmenin Tarihi Numarasi
10.01.2024 / 2024-0004

1.7. Raporun, Tebligin (Ill-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortakliklar, ihraccilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere baglh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdir edilmesini ifade eder.)

Diizenlenen rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 tebligi 1 inci madde ikinci fikra
kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha o6nceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Degerleme Konusu GES igin sirketimizce daha 6nce degerleme g¢alismasi yapilmamistir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1.  Kurulusu Tanitici Bilgiler

Sirket Unvani Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

Sirket Adresi Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Bulv. No:17/04 CUKUROVA/ADANA
Telefon No +90 (322) 502 49 49

Faks No -

E Posta Adresi info@yeditepegd.com

internet Adresi https://www.yeditepegd.com/

Kurulus Tarihi 27 Mayis 2011

Odenmis Sermayesi 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicil No 89981

SPK Lisans Tarihi Sirket, 02.12.2011 tarih ve 40/1088 sayili karala Sermaye Piyasasi
Kurulunun (SPK) Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmistir.

BDDK Lisans Tarihi Sirket, 08.06.2017 tarih ve 7369 sayili kararla Bankacilik Diizenleme

Ve Denetleme Kurulunun (BBDK), Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine
alinmistir.

SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 20.09.2023

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani ZEN ENERJi AS.

Miisteri Adresi Dudullu Organize Sanayi Bélgesi Mah.,1. Cadde Birlesim Grup No:3
Umraniye / istanbul

Telefon No 02164994959

Faks No -

internet Adresi WWWw.zenenerji.com

Kurulus Tarihi 31.05.2013

Vergi Numarasi Sarigazi - 9970684156

Ticaret Sicil No 870815-0

Ticaret Sicil Memurlugu T.C. ISTANBUL TiCARET SICiLi MUD.

Faaliyet Konusu Zen Enerji yalnizca sirdurulebilir enerji sektoriinde yatirimlari

hedefleyen bir sermaye firmasidir. Tlrkiye’de yenilenebilir eneriji lizerine yogunlasmaktadir.

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Kirikkale ili, Karakecili ilcesi, Karsiyaka Mahallesi, tarla nitelikli
922 Ada 65 No.lu Parsel Uzerinde kurulu “Gilnes Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar
degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

3. BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme galismalari ile ilgili olarak;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,
Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan GES ile herhangi bir ilgisi olmadigini,

Rapor konusu GES ile ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini,

= Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

= Degerleme uzmaninin, GES’i kisisel olarak denetledigini,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi
olmadigini,

= Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan GES’in yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak lizere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (111-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

= Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle mevcut haliyle ¢evresel
olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayl inceleme gerektirmesi nedeniyle deprem giivenilirligi konusunda fikir beyan
edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

* s bu gilines enerji santrali degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin
herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilemeyecegini ve farkli amaglarla kullanilamayacagini,

beyan ederiz.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

= Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

= Taraflar GESileilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedir.

= Tasinmazin satisi igin makul bir stire taninmistir.

» (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

= GES alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden

gerceklestirilmektedir.
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GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

4.1.1. Yeri ve Konumu

Degerlemesi yapilan KARAKECILi Giines Enerji Santrali, Kirikkale ili, Karakecili ilgesi, Karsiyaka Mahallesi,
tarla nitelikli 922 Ada 65 No.lu Parsel Gizerinde konumlanmistir. Taginmaz ilgenin kuzeyinde yer almakta
olup ulasim kolaylikla saglanmaktadir. ilce merkezinden kuzey yénde toprak yolda yaklasik 3,5 km

mesafede ilerlenerek sag kol (izerinde yer alan santrale ulasilabilmektedir.
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4.1.2. Parsel Bilgileri / Tanimi
922 Ada 65 Parsel (Enlem: 39.6172 Boylam: 33.3665)

EDITEDE:

GATATHMENRUL OEGCERLEMT ¥V HAMISMANLIE A

e .

[

[P LR

BEipa g

L4

[ +]

L

ER T e

4.1.3. Tapu Kayitlar
Degerleme konusu parselin tapu bilgileri asagida verilmistir

Cryan +

- @ & @

- = =3 ST

4.1.4. TAKBIS Kayitlari (26.12.2023 14:08)

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BELG| ARMACLIDIR.
weblopu

SamEnan g g

Tawihc T2-1-2024-718:00

Kaydi Olugturan: ORUG ONAL [ Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.5. )

0aa24001 093 A0 12-1937-FOS04T 109
TAPL BEAYTT BILGISE
Zemin Tipl: AnaTasinmaz AdasParset .| a22r65
Tassenaz Kimiik Na: 106035710 AT VizShoTmima): B5740.54
Wahalke/ Koy Adr: KARSIVAKA Mah. Vizdighma:
TR S Bk
Kyt Dururm: Al F !i. =
Ana Tagmmaz Matelik Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Smi Aqikdarma Malik/Lehtar | Tests Kurum Tarih- | Terkin
d o Ve Fimbard,
Tarih-
X k Yewrmiye
Beyan Diger (Konusw: 3083 seyih swlama alanlannda arazi dicenfemesine dair {SM:1853333) Karakecili -
tanm reformd kanununon . ve arazi toglulaghnma teknik talimatm 8. | DEVLET SU iS0ERI | 03-08-2023 14209 -
maddesine giee keathdr. ) Tarih: - Say: < Sablon: Difer) GEMEL 1813
nsh
WEM3130025631
Heyan Dider (Konusu: 2083 sawh kanun ile gill uygularna alam belirrmes (SN TEAT1849) Marakecill -
sulama alanlannds arazi ddrenlemesine dair tanm reformu kanuna KERIMALE L 28172004 1425
yinetmelifinin 5. maddesine istinaden hudh;“ru!l\r}Tm'lP: Emmhbﬁ; 466
08120714 532-53 31( Sablon:
Sayu { Difer
WHHN:
B basige SOTD sayphy Ensionorek: brza Maniinu miical ook Tl aremegte

Bleiger igeri(inin dodeudufure ilgh femaden isgl odetskrainiz
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MULKIYET BILGILERI
[Hisge) Sistem Malik B Bl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Tesrkin Sebeti-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebd-Tasine | Tarib-Yevmniye
ABBAATIET (SN-TH24517) ZEN ENER ANONINM - 171 B5748. 54 | 8574854 | |raz isterni
SIRKETI v
11062015
ae4
MULKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
smn Agiklmma Kt Malik Madik/Lehtar Tesin Kururm Tasih- | Terkin
[Hizse) Ad Yeymiye Sebehi-
Taih-
Yewmiye
Serhy | 0.01 TL bedel kargh§inda kira sdzlegmesi | ZEM ENERLI [SM:TO24065) TURKIYE ELEKTRIE Karakegili -
wardir, { Torkiye Eektrik Dafmm a.g lehine | ANONIM DAGITIM ANONIB SIRKET] 21-009-2017 13201 -
Diafitarn mserkex yerl v yeraltl ksbio SERKE T] VN WEN:ET 00 3397 614
gizargah elekirik dadrtim § igin 127,19 m2
iiresine 39 wiligona 1 KR (12 BEDEL) le Kira
Serhi iglenmigtir. )
Serh | HamuHacs @ ISTANBUL VERGI DAIRESI | ZEN EMER.I Karakegil -
1 Osrioan VERGH DAIREST ANCHIM O08-171-20719 14:43 -
LANGED min 077 11/2019 tarih 946189 | SIRKETI VEN 873
sayih Haciz Yorim sawil yandan ile. Borg
25013244 TL (Alacakh - Istanbul Vergl
[rairesi Bagkanhy (akidar Vergi Dair&u
MG GriGHh )
Serh | HamuHaczl @ ISTANBUL VERGI DAIRES] | ZEN EMNERI -
BASKANLIGH (IMRANIYE UYGULAMA, ANONIN 13-10-2000 1327 -
GRUP MOOORLDGT (Oskiloar VERGT | SIRKETI VEN 933
DAIRES] MUDORLUGL nin 099 10/2020
tarih 749253 sayvh Haciz Yazs saynh
yazilan lle. Borg: 362523754 TL
(Alacakl : ISTANBUL VERGE DARES] {
BASKANLIG (IMRANIYE LYGULAMA
GRUP MODURLOG (OSKUDAR VERGE
DARES LG )
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
Ipotek
Alacakl Milgierek Borg Faiz Derece |  Sikne Tesis Taril - Yev
Mi? Sira
(SN-38) YAPI VE KRED| BANKAS] A5 Hayr GOS00GD0.00 USD %18 10 FEBK  Karskegili - 12-05-2017 11:26-319
VEN93 70020892
Ipotedin Konulduu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda F Sobehi
Tarkh Yev
Earakecll - KARSIYAKA hMah. - 11 (SM:7R24517) ZEN ENERJ ANONIM - 60S0D0000.00 Harakegili -
{datif) - 922 Adia - 65 Parssl S.‘lm{l:_ﬁ'hl' LFSD 12052017 11:26-
19

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 350cpa1RNj4 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dofrulayabilirsiniz.

Parsel Uzerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve degeri

etkilememekle, devir alan ipotek yikinu bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde ipotek ve
hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

UAVT (Kayit bulunamadi)
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4.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
Uygulama imar Plani (1/1000)

KARAKECIL| BELEDIYESI | | sl

IMAR YAP! KIMLIGI

Abmet ARARSU =

T

Kirikkale Belediyesi imar Midirligiinde yapilan incelemede tasinmazlarin Karsiyaka Mahallesinde,
08.03.2016 tasdik tarihli, 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer aldigi, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda kaldigi, Emsal:0,1 Hmaks:4,50 yapilasma sartlarinda oldugu
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EDITEDE:
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GATATHMENRUL OEGCERLEMT ¥V HAMISMANLIE A

belirtilmistir. Tasinmazlarin paftasinda ve mahallinde kadastro yoluna cephesi bulunmakta olup
ada/parsel bazinda konumu kadastro paftasindan ve imar paftasindan tespit edilmistir.

4.2,

4.3.

4.4.

Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

TAKBIS kayitlari 4.1.4.'te yer almaktadir.

Parsel Uzerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve
degeri etkilememekle, devir alan ipotek yikini bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde
ipotek ve hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

Gayrimenkuller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk D6nemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda son 3 yilda imar planinda degisiklik bulunmadig bilgisi
edinilmistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Tasinmazin yer aldigi Kirikkale ili, Karakecili ilgesi, Karsiyaka mahallesinde yer alan 922 ada 65
no.lu parsel; 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina gére; “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani” nda kalmaktadir.

Degerleme konusu parsel gelismekte olan bir alanda yer almakta olup ¢evresinde ¢ok sayida bos
parsel bulunmakta, heniz yollari ham yol niteliginde olup altyap! bulunmamaktadir.

T

——

1
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4.5.

4.6.

4.7.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Aciklamalar

Degerleme konusu parsel lzerinde yer alan GES icin resmi kurumlarda yapilan evrak
incelemeleri sonucunda herhangi bir olumsuz karar bulunmadigi gorilmustr.

Gayrimenkaullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri,
Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Parsel lizerinde her biri 990 kWe yaklasik 1 MWe Kurulu glice sahip toplam 4 adet glines eneriji
santrali yer almaktadir. Uretim yéntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes
durumdadir. Santraller yerlesim planinda KARAKECILI GES-2, KARAKECIiLI GES-5, KARAKECILI
GES-6, KARAKECILI GES-9, olarak numaralandiriimistir. Tesis yerlesim plani ekte sunulmustur.

SOz konusu tesiste

KARAKECILI GES-2 olarak Aslanbeyli Giines Eneriji Limited Sirketi Ginvani ile
KARAKECILI GES-5 olarak Kiravdan Giines Eneriji Limited Sirketi Unvaniile

KARAKECILI GES-6 olarak Sarilar Giines Enerji Limited Sirketi Unvani ile

KARAKECILI GES-9 olarak Topakli Giines Enerji Limited Sirketi Unvani ile

Gunes Enerjisi Santrali bulunmaktadir. Her bir sirket Zen Enerji AS nin alt sirketleridir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin
Alnip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Gayrimenkul ve Glines Enerji Santrali icin ilgili mevzuatlar
uyarinca alinmasi gerekli tiim izinler alinmis ve yasal gerekliligi olan tim belgeler tam ve dogru
olarak mevcuttur. ilgili tesis icin asagidaki belgeler mevcuttur.

v’ Parseller icin imar durumu
Karakegili belediyesi tarafindan 08.02.2016 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
v’ Yapi ruhsati belgesi
Karakecili belediyesi tarafindan 31.01.2020 tarih 135709301sayili olarak diizenlenmistir.
v’ Yapi kullanma izin belgesi
Karakegili belediyesi tarafindan 05.01.2024 tarih 111784690 sayili olarak diizenlenmisti
v’ Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmalari
Baskent Elektrik Dagitim AS ile KARAKECILI GES-2 olarak Aslanbeyli Giines Eneriji Limited
Sirketi, KARAKECILI GES-5 olarak Kiravdan Giines Eneriji Limited Sirketi, KARAKECILi GES-
6 olarak Sarilar Giines Enerji Limited Sirketi, KARAKECILI GES-9 olarak Topakh Giines
Enerji Limited Sirketi arasinda 03.08.2016 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
V' Cadri Mektuplari
Baskent Elektrik Dagitim AS ile Aslanbeyli Kiravdan Sarilar ve Topakh Gines Eneriji
Limited Sirketi arasinda 02.10.2015 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
v’ Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistem Kullanim Anlasmalari
Bagkent Elektrik Dagitim AS ile KARAKECILI GES-2 olarak Aslanbeyli Giines Enerji Limited
Sirketi, KARAKECILI GES-5 olarak Kiravdan Giines Enerji Limited Sirketi, KARAKECILI GES-
6 olarak Sarilar Giines Enerji Limited Sirketi, KARAKECILI GES-9 olarak Topakl Giines
Enerji Limited Sirketi arasinda 28.01.2019 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
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Konu: KIRAVDAN Glnes Enerji Ltd, Sti.
Gines Enerjl Santraii Baflant Gorlsl ve Cagn Mektubu

KIRAVDAN GUNES ENERDE LTD. 5T1.
Osmaniye Mah, E-5 Qirpia Yanyol Cad. Na:é/1
Bakirkéy/ ISTANBLIL !

igl: 10.07.2015 taribli bagvurunuz.
o g S (T

ligl yanmizda; 4002112539 tesisat nolu tuketim tesisinizin enerji ihtiyacim karsilamalkd Gzere
Kinkkale [li, Karakecili licesi, Kargiyaka Mahallesi, Sakizhk Mevkii 922 ada 3*Marselde 990 kW
guciinde arazi uygulamal gines santralleri kurmay: planiadidinvz belirtilerek bafilant: garisl talep
edifmektedir, |

Yapilan inceleme ve dededendirmede; 990 kW kisruly giclndekl sz konusu santralin sistema
Irtibabimin saflanabiimes) igin exteki kosullann yering getirlimes| Kaydiyla éngériilen tarihte hazr
ofacak sekilde enerji lretimi yapilacak sahada (ektek| sartlardan 20. maddede belirtilen yer/saha)
uygun bir yere 34,5/0,4 kY yiksek gerlimli{YG) 1 adet motariy ylk ayvincl girig, 1 adet trafo
koruma hicresi olan TEDAS MYD-2002-043 kodlu Teknik Sartnamesing uygun olacak sekiide
uygun gucte dagitim trafosu tesls ediimelidir,

Santralin ¥G beslemesi icin; santralin kurulacad sahada 4 sdet 990 kW kuruly glcinde gines
ener]i santraller| kurulmas: planlandigindan, sahanin yakimindan gegen 154/34,5ky Haciar T™,
Marazhmetll KOK oikish 34,5 kV, 3x3/0 AWG[Pigean) Karakegii ENH'min Sirketimiz Operasyon
Birimlerinin de uygun gorecedi bir noktasinda yeni bir KOK basis edilmesi gerekmektedir. Hat
bagina tesis edilecek KOK'te 1 adet motory vk ayirici giris, 1 adet ic ihtivag, 1 adet kesicili
(sekonder korumah) gkis hicresi, 1 adet kesiclli cias hicresi sifabilecek kadar bog alan
birakitacaktir, Aynica 4 adet santralin sisteme Irtibatimin safjlanabilmesi icin tesis edilecek KOK
gikig hicresinden cekilecek ENH{gerekil yerigrde kablo) sonuna santrallerin kurulacad: parselier
sanin icerisindeki bilgede 1 adet motorlu ylk ayincl girs, 4 adet kesicili{sekonder korumal)
Sikig, L adet ig Ihtiyag hicrest olan DM tesis ediimelidir,

Santrale ait olacak dagitim trafo postalan santral sahasina kurulacak DM kesicill gikis hilcresing
kadar, ENH/kablo ile irtibatianmasi gerekecektir, |

Elgictrik enerjisi Gretimiftiketiml YG seviyesinde alghlimelidir,

Baglanti noktas); (retim tesislerinl besleyecek ENH nihayet direkleridir. Baglant nu-kbu!llndﬂn
itibaren tesislerin milkiyeti, lsletmesi, bakim ve onarimi misterye ait olacakbr,

GES santrallerin beslemes: igin gerekli tesisler Sirketimizce yabim programi kapsaminda
¥apilabilecektir. Ancak tesislerin gececedi gizergah ve yerierie (KOK yerl, direk yeri, hat ve kabilo
glzergatn vs.) lglll, ydririikteki mevzuata gore kamulaghrma yapiimasi gerekmektedir. Bu
kapsamda kamulagtirmaya esas haritalar handanmak (rere saha etidi ve projelendirme
Sirketimizce yapilacaktir. Kamulastirma islemler! igin, ligili mercilerden alinacak izinler, mallklere
ait bilgilerin temini sonueu hazrlanacak dosyalar Elektrik Piyasas) Dizenleme Kurumu{EPDK} ve
TEDAS Genel Midirllfi‘'ne gonderilecek olup amifan Kurumlar tarafindan kamulastirma
slemlerinin tamamlanmasina miteakip, Tarafinizea yapilacak tesislerin durumu da dikiate
alinarak Sirketimizce yapilacaktir,

Kamulagtirma asamasinda  Sirketimizden kaynaklanmayan sebeplerden dolayl  olusacak
gecikmeler halinde tarafinizca yapacadiniz vefveya yaptdimiz her tirll etdt, proje, yabnm
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Konu: TOPAKLI Gunes Enerji Ltd, St
Glnes Enerji Santrali Badlant Gordsd ve Calin Mektubu

TOPAKLI GUNES ENERIE LTD. STI.
Osmaniye Mah. E-5 Cirpia Yamyol Cad. No:6/1
Bakrkay/ISTANBUL

figi: 10.07.2015 tarihli bagvurunuz. ~ [:N!El
M g’?‘E‘ i
gl yazimeda; 4001971949 tesisat nolu tiketim tesisinizin ener)i ihtiyacini karsilamak Orere

Kinkkale [, Karakeill figesi, Kargivaka Mahallesi, Sakizhk Mevkil 922 sda T Parselde 990 kW
gicinde arazl uyguiamal glnes santraller kurmay planladiginiz belirtilerek badlant gérisi [talep
edilmektadir.

Yapilan inceleme ve deferlendirmede; 990 kW kuruly giciindeki s6z konusu santralin sisteme
Irtibabiin salanabilmesi igin ektekl kosullann yerine getiriimesi kaydiyla Gngrilen tarihte fhazir
clacak gekilde enerji Uretim| yapilacak sahada (ekteki sartlardan 20. maddede belirtilen yer/saha)
uygun bir yere 34,5/0,4 kV yiksek gerilimli(YG) 1 adet motoriu yik ayincil giris, 1 adet |trafo
koruma hicresi olan TEDAS MYD-2002-043 kodlu Teknik Farinamesing uygun olacak sakilde
uygun glcte daditim trafasu tesis ediimelidir, |

=antralin ¥G beslemesi Igin; santralin kurulacadi sahada 4 adet 950 kW kurulu guconde gines
enarfi santraller kurulmas: planlandiffindan, sahanin yakinmdan gecen 154,34 5k Hacilar TM,
Karaahmetli KOK ciagh 34,5 kV, 3x3/0 AWG(Pigeon) Karakegili ENH'min Sirketimiz Operasyon
Birimlerinin de uygun gérecedi bir noktasinda yeni bir KOK tesis edimesi gerekmektedir, Hat
bagina tesis edifecek KOK'te 1 adet motorlu yik ayincilh girig. 1 adet ig Ihtlyag, 1 adet kesicili
(sekonder korumal) gios hicresi, 1 adet kesiclli gikus hiicresi sijabilecek kadar bos alan
birakilacaktir, Aynca 4 adet santralin sisteme irtibatinin saflanabilmesl igin tesls edilecek | KOK
G5 hicresinden cekilecek ENH(gerekll yerlerde kabla) sonuna santrallerin kurulacad parseller
siun cerisindeki balgede 1 adet metorlu yik ayincl girds, 4 adet kesicilli{sekonder korumali)
kg, L adet |g ihtiyag hicresi olan DM tesis ediimalidir.

|
Santrale alt clacak dafitim trafo postalan santral sahasina kurulacak OM kesicill gikis hilcresing
kadar, ENH/kablo ile irtibatlanmas gerekecektir, |

Elektrik enerjisi Gretimi/tiketimi YG seviyesinde SlcUimelidir,

Baglanti noktasi; Gretim tesislerini besleyecek ENH nihayet direkiedir, Badlanti noktasindan
fibaren tesiskerin milkivet|, isletmesi, bakim ve onanmi migterive ait olacakbr,

GES santrallerin beslemesi igin gerekli tesisier Sirketimizce yatinm programi kapsaminda
yapilabilecektir, Ancak tesislerin gececedi guzerghh ve yerlerle (KOK yeri, direk yeri, hat ve kablo
gizergahi ve.) flgili, ylrdridktekl mevzuata gore kemulagtirma yapimas gerekmektedir, Bu
kapsamda kamulagtrmaya esas haritalar hazifanmak Gzere saha etidd ve projelend|irme
virketimizee yapilacaktir, Kamulagtirma Iglemied icin, ilgili mercilerden ahinacak Izinler, maliklere
ait biigilerin temini sonucy hazifanacak dosyalar Elektrik Plyasas: Dizenleme Kurumu(EPDK) ve
TEDAS Genel Midurli§d'ne gonderilecek olup andan Kurumlar tarsfindan kamulagtirma
iglemierinin tamamianmasina miteakip, Tarafinizca yapiacak tesislerin durumu da dikkate
ahnarak Sirketimizee vapilacakbr,

Kamulagtrma agamasinda Sirketimizden ksynakianmayan sebeplerden  dolayi  olusacak
gecikmeler halinde tarafinizca yapacafiniz vefveya vaptifiniz her torld etie, proje, yatinm
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Konu: ARSLANBEYLI Gines Enerji Lid. St
Gines Enerfl Santrali Badlant Garlsd ve Cadn Mekiubu

ARSLANBEYLI GUNES ENERJI LTD, 5Ti.
Qsmaniye Mah. E-5 Cirpici Yanyol Cad, No:6/1
Bakirkdy/ISTANBUL

figh 10.07.2015 tarihli bagvurunuz, ( .
SN
ligh yazinizda; 4000253081 tesisat nolu thketim tesisinizin enerji ihtiyacim lamak Lzere

Kinkkale IN, Karakecill ligesi, Kargiyaka Mahallesi, Sakizhk Meviil 922 ada 3"lreelde 880 kW
gucinde arazl uygulamall gines santrailer kurmays plantadiiniz belirtilerek baglant gérlsi/talep
adilmekbedir,

Yapilan inceleme ve deferiendirmede; 990 kW kurulu guctndeki séz konusu santralin sisteme
irtibatinin saglanabilmesi igin ekteki kosullann yerine getirilmesi kaydiyla éngtrilen tarihte hazir
olacak gekiide ener)l Gretimi yapilacak sahada (ekteki sartlardan 20. maddede belirtilen yer/saha)
uygun bir yere 34,5/0,4 kV yiksek gerliimli(¥G) 1 adet motoriu yik ayinal girlg, 1 adet|trafo
keruma hicresi clan TEDAS MYD-2002-043 kodiu Teknik Fartnamesing uygun olacak ﬁkﬂde
uygun glcte dagitim trafosu tesis edilmelidir,

Santralin ¥G beslemesi igin; santralin kurulacadi sahada 4 adet 590 kW kuruiu guclnde q‘ﬂnei
eneryi santralierl kurulmas: planiandijindan, sahamin yakinmmdan geqen 154/34,5kV Hacilar TM™,
Karaahmetll KOK gilagh 34,5 kv, 3x3/0 AWG(Pigeon) Karakecili ENH'nin Sirketimiz Operasyon
Birimlerinin de uygun gorecedi bir noktasinda yeni bir KOK tesis ediimesi gerekmektedir, Hat
bagina tesis edilecek KOK'te 1 adet motorlu yik ayincili girlg, 1 adet ig (htivag, 1 adet kesicill
(sekonder korumal) gikis hicresi, 1 adet kesicili cikis hieresi sijabilecek kadar bog | alan
birakilacaktir. Aynca 4 adet santralin sisterme irtibatinn saflanabiimesi igin tesis edilecek |KOK
Gikis hicresinden cekilecek ENH{gerekil yverlerde kable) sonuna santrallerin kurdlacath parselier
sinin icerisindekl bolgede 1 adet motoru yik ayincl girls, 4 adet kesicili{sekonder korumali)
Gkig, 1 adet ig ihtlyag hileresi olan DM tesis editmalidir,

Santrale alt olacak dajitim trafo postalan santral sahasina kurulacak DM kesieill gikis hilcresine
kadar, ENH/kable ile irtibatlanmasi gerekecaktir. |

Elektrik enerfisi Uretimi/tiketimi Y6 seviyesinde olcilmelidir.

Bafjlanti noktasi; Uretim tesisierinl besleyecek EMH nihayet direklaridir, Baglanti noktasindan
itibaren tesislerin milkiyeti, ishetmeasi, bakim ve onarnm migteriye ait slacaktir,

GES santrallerin  beslemesi Igin gerekll tesisler Sirketimizce yatinm programi kapsaminda
vapiabilecektir. Ancak tesislerin gegecedi gizerghh ve yerlerie (KOK yer, direk yerl, hat ve kabio
guzergahi vs.) ligill, ylUrirlikteki mevzuata gére kamulastirma yapimas: gerekmektedir. Bu
kapsamda kamulastirmaya esas haritalar hazrlanmak (zere ssha etldd ve projelendirme
Sirketimizce yapilacaktir. Kamulagtirma islemier! igin, iigill mercilerden alinacak izinler, maliklere
ait bilgilerin teminl sonucu hazirlanacak dosyalar Elektrik Piyasasi Dizenleme Kurumu{EPDK) ve
TEDAS Genel Middrilidi'ne gdnderiiecek olup anidan Kurumlar tarafindan kamulastirma
istemierinin tamamlanmasina miteskip, Tarafinizca yapilacak tesislerin durumu da dikkate
alinarak Sirketimizee yapilacaktir,

Kamulagtirma asamasinda  Sirketimizden kaynakianmayan sebeplerden dolay olusacak
gecikmeler halinde tarafimizca yspacafiniz ve/veya yapliginiz her el etlt, proje, yatinm
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Konu: SARILAR Glnes Enarl Ltd. Sti,
Glnes Enerfi Santrall Baglant Gorisi ve Cagn Mektubu

SARILAR GUNES ENERJE LTD, 5T1.
Osmaniye Mah. E-5 Cirpicy Yanyol Cad. Mo:6/1
Bakirkdy/ [STANBUL

high: 10.07.2015 tarihil basvurunuz, :—;AJ?(;]:_-.‘_
W . _'u
fhe v
ligl yazinizda; 4002183692 tesisat nolu tuketim tesisinizin enerji ihtiyacim rghﬁ‘iw“
Kinkkale 1li, Karakecili licesi, Kargiyaka Mahallesi, Sakizhk Mevkil 922 ada 3 rselde 990 kW
gucinde arazl uygulamall glnes santraller| kurmay planiadifimz belirtilerek badlant gérisd talep
editmektedir,

‘fapilan inceleme ve dederlendirmede; 950 kW kurulu gucindeki s0z konusu santralin si
Irtibatimin saglanabilmesi icin ektekl kogullann yerine getiriimesi kaydiyla Gngorlen tarinte| hazir
olacak sekilde ener]i dretimi yapilacak sahada {ektek| sartlardan 20. maddede belirtilen yer/saha)
uygun Bir yere 34,5/0,4 kV ylksek gerilimli(YG) 1 adet motoru ik ayirel girig, 1 adet|trafo
koruma hicresi olan TEDAS MYD-2002-043 kodiu Teknik Sartnamesine uygun olacak sekilde
uygun glcte daditim trafosu tesis edilmelidir, '

Ssntralin ¥G beslemes! iging santralin kurulacadi sahada 4 adet 990 kW kurulu gicinde gines
enerfl santralleri kurulmas planlandifindan, sahamin yakinindan gegen 154/34, 5kV Hacilar TM™,
Karaahmetli KOK qikigh 34,5 kV, 3x3/0 AWG(Pigeon) Karakegili ENH'nin Sirketimiz Operasyon
Birimlerinin de uygun gare:eil bir noktasinda yeni bir KOK tesis edilmesi gerekmektedir, Hat
bagina tesis edilecek KOK'te 1 adet motorlu yik ayincil girls, 1 adet Ig IMtivag, 1 adet kesicili
(sekonder kerumal) cikis hicresi, 1 adet kesiclll gikis hicrasi sijabilecek kadar bos  alan
birakilacaktir. Aynica 4 adet santralin sisteme irtibatinin saglanabiimes) icin tesis edilecek KOK
gikig hicresinden cekllecek ENH{gerekli yerlerde kablo) sonuna santrallerin kurulacag parsellar
sirun icerisindekl bélgede 1 adet motordu yik ayincl girly, 4 adet kesicili{sekonder karumal)
gkis, 1 adet i intiyag hiicresi olan DM tesis edilmalidir,

Santrale ait olacak daditim trafo postalan santral sahasina kurulacak OM kesicill gikig hicresine
kadar, ENH/kablo He irtibatlanmas gerekecektir. [

Elektrik enerfisi Gretimi/tiketimi ¥G seviyesinde dlciimelidir, |

Baglanti noktasi; lretim tesisierinl besieyecek ENH nihayet direkieridir, Baflanti noktas:ndan
itibaren tesislerin milkiveti, istetmesi, bakim ve onanmi miligterive alt clacaktir,

GES santrallerin beslemesi igin gerekll tesisler Sirketimizce yatinm programi  kapsamjinda
yapilabllecektir. Ancak tesisierin gececed| gizergsh ve yerierle (KOK yeri, direk yerl, hat ve kablo
guzergahi vs.) ligili, ylriridkteki mevzuata gore kamulastirma yapimas: gerekmektedir, Bu
kapsamda kamulaghrmaya esas haritalar hazfanmak Uzere saha etldl wve projelendirme
sirketimizce yapilacaktr, Kamulasbrma iglemberi igin, ilgill mercilerden alinacak izinlgr, maliklere
ait bilgilerin temini sonucu hazirlanacak dosyalar Elektrik Piyasas Dizenleme Kurumu{EPDK) ve
TEDAS Genel MuUdurli§i'ne génderilecek olup amlan Kurumlar tarafindan kamulastirma
ilemierinin tamamianmasina miteakip, Tarafinizca yapilacak tesislerin durumu da dikkate
alinarak Sirketimizce yapilacaktir. |

Kamulagtrma asamasindes Sirketimizden kaynaklanmayan sebeplerden dolayi nh.r;alpcak
gecikmaler halinde trafinizca yapacafiniz ve/veys yaphfiniz her torld etlt, proje, yatinm

Higmete Cizol
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Baglanti Anlagmasi (her biri toplam 24 sayfa olup ilk sayfasidir)

LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERT iCIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretict Na: LS20-274
Tanth Q368 2o

Hu -"III-]HI'FLI.' isim veya unvan ile konuni ikametgdh adresi agafida belirtilen Oreticive ait
Elekirik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iligkin Yonetmelik kapsaminds kurulmus
“.m']!“ tesisinin 4628 sayil Elekirik Pivases Kanuni (Kanun) ve 5146 savili Yenilenehilir
I-:m:qi I'-:.ulynukl:nnm Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullsmmuna Diskin Kanun (YEE
Ranunu) ile bu kanunlar uyannes gikanlmg (kincil meveuat uyannca disfitim sistemine
bhaglanmas igin gerek!i hitkiim ve sartlan ipermickiedir,

Sayisi: 9 71 % 02! 02' oomoeT

Tarailar Dufatim Sirket: Uretiei:
Baskent Elekirik Aslanbeyli Giines Enerji
Daiitim AS. L. Sti.

Kanuni Adresleri Ernlirmak Mah, Ufuk

Universitesi Cad. No:1 Bagkent  /\ibadem Mah. Cegen Sok.

Kule Akasya Evleri A{Kule) Blok
Cukurambar Cankaya/ ANKARA /142 Uskadar/ISTANBUL
; ASLANBEYLI GUNES ENERJI LTD.§TI
At e Cogan i Evtent
A {Kuw| Bok 220143 Craklidar | ETANDLL

e ";_U:'IHMJ:EH
Ushiictar VD - DETOTI0MM Tic Se ho: BEFIRS
Uhariin B’ OO ROTY 1"

win OZGUNER

¥ TP T Pt

Temsile Yetkill Kigiler

|mzalar

Bu anlagma, pemel hiktomleri igeren Bivinet Bolfimi ve dzel b Fod ekderi iveren hinci

Balldini ife hivfikie everfmes biv hilfindiir

! Dageum Sirketinin numarzs) yasibr, Numaralar 1732004 b ve 200473 savil LR 2 murmara
ekine géire belirlenir. Numaralar ki haneli otarak vazle b :
. Dagoem bpesindekl ilin erafik plahs kodu varilicaktr,

Urettin kymak kodu ywelir. Buss give rilzgar Kin 01, glney igin 02, hidrolik Igin 03, jeotermal igin 04,
biyogar igin 05, bivokltle kin 06, dofalgar igin 07, rilsgar-gines iin |0, bivogar gines igin 11,
bivogas-dogalgar igin 12 kodlan kullanilacaktie. Hibrit Sretim sevisi kupaaminds burada belirilenlerden farkly
bar kaynak komspozeyony durumands EPCH goallsl alumir
" Abone grubi kodlan killansdscakaer. Bam gore mesken igin 01, licarethane igin 02, memaal sbsmi igin 03,
igme v kullanma soyu igin 04, sanayi igin 009, difier | igin 06, difler 2 [gin 07, mesken-tienrethane igin 0F,
mesken—sanayi jgin 09, ticarethane sanayi ki |0, mesken rHearethane - sanayt igin 11, mesken-+tarimsal sulama
igin 12, igme ve kullansa suyu-ticarethane igin 13 kollumiscakor, Tiketim hirlegirme kapasminda Duroda
belirtilenlerden farkh bir abone kompoeisyona durumuanda EPDHK ghetish almr,

Ik anlagmaya 0000001 sirau verilerek fesels enirilir,

Hizmete (el
i

Bt boiges SOTY sy Emianorek: brza Manuny genpovesinds mobil olork: smaslanmsgis
Flesiger igenifinin sodnulufune ilgh femndan syl odutsbrsini
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LiSANSSIZ ELEKTRIK ORETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: LSZ0-276

Tarhs}ef . 2016 Sayisi: 9' 71 7 02° 02' 000049°
Bu Anlagma; isim veys unvam ile kanuni ikametgih sdresi ssapds belirtilen Ureticiye ait
Elektrik Pivasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yoneimelik knpsamunds kurulmis
Oretim tesisinin 4628 sayib Elektrik Pivasusi Kanonu (Kanun) ve 3346 savili Yenilenebilic
Enerji Kaynaklanmn Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullsmmina lligkin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uyarnen gkanlmg dkinell mevauat uyarmea dagitim sistemine
haglanmis igin perekli hikim ve sartlan icermekiedin.

Taraflar Dagitim Sirketi: Uretici;
Bagkent Elekirik Kiravdan Giines Enerji
Dagntim A%, Lid, Sti.

Kanuni Adresler: Kiailirmak Mah, Ufuk
(niversitesi Cad. No:1 Bagkent  etbadem Mah. Cegen Sok.
Kule Akasva Evieri A{Kule) Blok

254/142 Uskodar ISTANBLIL

Cuburnmber Cankayw ANKARA

Bl e Faried B2A

Temsile Yetkili Kisiler
Imznlar

_ Y
B andayme, genel akimler! igeren Bivined Balilnm ve ozel RiMintert ve eklert fperen Minct
Baliriii ile birlikte averlmaz bir hiltindsr

' Dt Sitketinin numarsa yaeile, Nomaraler 17372004 mrih ve 200473 sayili YPE. Kerarmm 2 numarali
ekine give belirlenir. Numaralar (ki hunell olarnk yaelir
: Dagriim bélgesmdeki ifin rafik plaka kodu yambscakir
Uretim kaymak kodu yazlic, Buss giee riegar igin 01, glney igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04,
biyogae igin 05, hiyokltle iin 06, dogalgnr igin 07, risgar-glnes iin 10, biyogar-glney fin 11,
biyogae-dofalgar igin 12 kodlar kullenslacsknr. Hibirin Gretim teslsi kapsamenda burids belirtitenierden Garkli
hir kaynak kompozisyons durumunds EPDR. goeiipll almar
" Abone gruby kodben Kullanikscakier. Buna wire mesken igin 01, ticarethans igin 02, mrimanl sulams kin 03,
igene v basllanmsa susu Igin 04, sanayl igin OF, difier | igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticarethane igin 08,
mesken-sanayi kgin 09, tearethane-samay igin 10, mesken - ticancthane-= sanayi igin |1, meiken~tarmsal sulama
igin 12, igme ve Killanmis sy ticnrethane igin 13 kullandacaktr. Tikelim birlegtirme kapsammdn bussds
?dll'lllulﬂd-rn farkl bir abone kompazisvonu dursmunds EPDK garilsl alme,
1k mnbagmaya GOB0001 sirasi verilenek teselsdl ettirilir.
Hizmeie Ol
I

mmmﬂ:ﬁmhﬂw"ulwwfﬂmmm Sayfa 21/96
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretied No: LSZ(1-277
Tarihad o i

Bu Anlagma: isim veya unvan fle konuni ikametgih adresi asafida belirtilen Creticive ait
Elektrik Piynsasindu Lisanssiz Elektrik Cretimine iliskin Yonetmelik kapsammda kurulmus
linetim tesiginin 4628 savih Elekirik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilir
Enerji Kaymaklonmn Elektrik Enerjisi Uretimi Amagl Kullammina [iskin Kanun (YEK
Kanuru) ile bu knnunlar uvarmea gikanlmig ikineil mevzusl wanncs dafiim sistemine
baglanmass igin gerekli hilkidm ve sartlan igermekiedir,

Sayise 9' 71 ¢ 02 02! ooooso®

Tarnilur Diaiviom Sirketi: Uretiel:
Haskent Elekirik Saridar Enerji Lud. Sti.
Dagtum A5,
Kanoni Adresleri Kralirmak Mah, Ufuk Auatbadem Mah, Cegen Sok.
Uriversites! Cad. No:| Baskent Aknsya Evleri A{Kule) Blok
Kide 25A/142 UskidarISTANBUL
L ukurambar Cankayw/ ANKARA
SARILAR ENERJI LIMITED $iRKETI
? Acshudien bah, Copen Bt
A (i) Biok P5A14Y  Ohnbiigar / ISTANBLL
: mmwu.:Tm?n?ﬁ?ﬁ?:m i w il
wein OZOGUNER vl Whsriin Rk D500 ) 103001 1
Yetkili Kisiter - 'y,
Imzalar /

B amlayens, pemel iikieclerd iceron Bivimed Boliom ve azel I
Bailfiimeis e birlikee enyrilmos bir biltdnaiir

wrd ve ekleri igeren finel

" Dagnim $irketnin numars) yazilie. Numaraler 1772004 tarih ve 200473 savih YK Kasrmm 2 numarl
ckine gne belirkenir. Mumarnkar iki haneli olarak yaeibir
" D bolgesindeki ilin trafik plaka kodu yazlacaknir
Uretim kavnsk kodu vanler, Buna gore riagar igin 01, gney jgin 02, hidrolik igin 03, joptermal ighn 04,
biyogar igin 05, biyokiitle igin 06, dofaleny kin 07, rizgerepines igin 10, blvopne-gines igin 11,
hivoyuz -dofalgar igin 12 kedian kuflamilacakur, Hibeit bretim wesisl kupsaminds birada belirtilenlesden Tarkl
bir kaymak kompagisvonu duramunda EPDE griigh almer,
" Abone grubu kodlan kullandscsknr. Buna gore mesken igin 01, ticarethane fin 02, mrmsal salama igin 03,
igme v kullanma suyu igin (4. samayi igin 0, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticorethane igin 08,
mesken+sanayi igin 09, ticarethane+ sanayd igin 10, meskentcarsthane <sunny| igin 11, mesken+durimsal sulama
Hin 12 igme ve kullsnma siyu-ticarethane igin 13 kuflamlacakior. Tuketim birlestimne kapasannds bimida
Hrﬂihll-lﬂhﬂ farkh bir abone komporisvony durumundas EPDE. gyl alanr,
1k arlagmava 000001 swass verilerek teselsil estirilir,
Hizmaete (el
I

Bt boiges SOTY sy Emianorek: brza Manuny genpovesinds mobil olork: smaslanmsgis
Bleger igenimin siorudufures ilgh femadan leyd pdetskrainiz.
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: LS20-275
Tarih:alaf s 46 Sayisi: @ 71 % 02" 02 000048

Bu Anlagma; isim veyva unvam ile kanuni ikametgih adresi asagsda belirilen Creticive ait
Elekink Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iligkin Yonetmelik kapsaminda kurulmus
Oretim tesisinin 4628 sayih Elektrik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve $346 sayli Yenilenehilir
Enerji Kaynaklanmn Elekirik Enerjisi Oretimi Amagh Kullammna lligkin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uyannca qikanlmig ikincil meveuinl uvannca dagiim sistemine
baglanmasi igin gerekli hitkOm ve sartlan icermekiedir,

Taruflar Dhagirivm Sirketi: Ulretici:
Baskent Elckirik Topakh Enerji Lul. St
Dragrtim A5,
Kanuni Adresleri Kazlrmak Mah, Ufuk thdegl .M@hﬁuchn !;ﬁ
] itesi Cad, No: | Basken Akasyn Evleri ule) Blo
e oot Cod, Noc! Bagkent 3 o142 OskiarISTANBUL
Cukurambar Cankays’ ANKARA  TopaKLI FNER.] LIMITED SIRKET]
Apatgctaim AR (Jagan Bk Evianl
A (s ) Ban J5AET  Cukoar | ESTANBUL
Tal 0218 200125 5

Uibiorar W D BEGGS4a044 Tie S Mar 72540
Wl b (A40S4 404400016

Temsile Yewkili Kigiler

Imieakir (.

e
Bu anlugma. genel hitksimler] fperen Riring) Bolume ve ozef hiksimdéri vee eklerf fgeren Thinei
Baltinii ile bivlikic ayrilmaz bir hinindde

" Daginm Sicketinin numasas yazsler, Numaralar 1732004 meih ve 20043 syl YPR Karanmn 2 mumarals
ekine gie belirlenir, Numaralar ki haneli olark yanle,
* Dagieom bolgesindeki ilin trafik plaks hodi yeenbseskir.
| Oretim kaynak kodu yaebr, Buna gore rizgar Igin 01, gloey igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal icin 04,
blyogaz igin 05, biyokotle icln 06, dofalger igin U7, riigar-glney icin 10, bivogar-pimey Igin 11,
biyogaz-dogalgar jgin 12 kodlon kullsnilacakor. Hibrig Gretim tesisi kapsammds bursds belimtilenlerden farkl
har kavmak kompozsvony duraenunds EPENK godisd slmr,
" Abane grubu kodlan kullansbscakier, Buna gore mesken kin 01, ticarethane iin (2, mamasl sulana igin 03,
igme v kullanma suyu Igin 04, samayl igin 08, difer | igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticorethane gln 08,
mesken=sanayi igin 09, teannhane - sansyi igin 10, mesken +ticarethane - sanayi igin 17, mesken-trmsal sulima
igin 12, igme ve kullanma suyu-ticarethang igin 13 kullomibscokur Tokesim birlegirme kipssnmds burnsda
belirtilenterden farkl hir abone komposisyon durumanedi EFDK gholsl aloir.
* 11k anlagmays DO000T swrmss verilenck teselstil enirilir,
Hizmete Czel
1
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Dagitim Sistemine kullanim Anlagmasi (her biri toplam 9 sayfa olup ilk sayfasidir)

LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERT ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullamey No; LSZ0-274 a5 31 71 4 022 02° DOOODY
T"i'&bfipga Savisc 3 7103 02 i
Bu Anlagma; isim veva unvam ile kanuni ikametgah adresi ppagida belinilen Ureticive ait Grotim
tesisinin, 4628 sayih Elektrik Pivasas Kanunu (Kasun) ve 5346 sayili Yenilenebilir Encrji
Raynaklanmn Elekerik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanmmms [liskin Kanon (YEK Kanung) ike by
kanurlar uyanncs gekanlmey Kineil meveuat uyannca daginm sisteming kollanmas igtn gerekli
hilkik ve sarilan spermekiedir,

Taraflar Dagitim Sirketi: Ureticl:
Bagkent Elekirik Aslanbeyli Gilines Enerji
Dugitim A.S, LTD. 8T,

Kanun| Adresheri
Kizilimak Mah, Ufuk Oniversites) Cad, Ac1Dadem Mah, Gegen Sok,
No:| Bagkent Kule Akasva Evleri A (Kule) Blok
Cukurambar-Cankiya ANKARA 23A/142

¥ Uskidar 1STANBLL

ASLANBEYL! GUNEY ENERJI LTD.§TI,
Brade Wah Decen Sk Aknsjs Evier
A ge Biok 25448 ._-umﬂﬁmmm
Tel: 036 790 25 65 o
Dgegner VO GENITINANL Tic.Sc Me Y
T aruin i DOATOTROOM0004E

Temsile Yetkill Kigher i_Eg
ER

imzalar Arif G

Diyit-ma Glemiil Samtradiar
Bagtanh Manigmga Lisrmarn

Bu anlogma, genel hikiimieri igeren | Blma ve dzel hikmier ve skler igaron lkingl

Balumu rle birlikte oyrilmaz bir bt

! Dingewpe- Sirketinin nuttiaras yamber. Nomasalic 177750004 wrih ve 20007 sl ¥ . 2 numarni eki

poire belirlenir, Numaraler ik haneli olarak yanil, T s

* Dagsien bilgesindek) ilin ik ploics knduy vardlscakie,

' Cretion koymak kndu vaeihr. Buna glee riegar igin 01, gney igin 02, hidnalil ghn 03, jeotermal kin (4, hiyagus

Isim [2F, BlyukOtle iin 0, dajlalgs igin (7. rikegar-ganeg icin 10, bivoyas~ganey igim 11, bivoynr-dogalgar icin 12

koflan kullsrubacakiir. Hibeit firction tesisl kapraminda burada belintilendorden farkls bir kaynak kompouisyon

durumunads EFIN, piedyD abimr.

 Abone grubu kidisn kollanilscaktic. Buna ghre mesken kgin 01, ioareihune i (12, tarwmiad sulasna igin 03, me

v& huiflaama sugu igin 4, sanayi icin 0F, diger | igin 06, diger 2 igin U7, mesken+ticamthane iin 08, mesket-unay |

:.L:-: [, u;:r:m-::-mrmql kin I;l.kllll:lhﬂ:l‘!i:m*ml 11, mesker-tanmaal selama igin 12 gme ve
aneng suy e tcareibame iin 13 hullasdkicaktr. Tiketim birleytime kagnam: intilem]

o Lopspidioconiu durumundn EPUK girtigil abine G ——"— W

* Nk andapmaya OG0 saran verilereh, sl entirilic,

Hamele Dt
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LISANSSIZ FLEKTRIK CRETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMAS]

Kullamg 1;:“: L520-275 Saytsr 35 71402 02* 00D00ME
Tari B

Bu Anlagma: isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi agagida belirtilen dreticiye ait Gretim
testsinin, 4628 sayib Elelrik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilenchilir Enerji
Kaynaklsnnm Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullsmmma liskin Kanun (YEK Kanunu) ile ba
kanunlar uvarnca gikanimiy Kincil meveuat wyarnca dafatim sistemini kullesnmas) igin gerekli

hitkiim ve sartlarn i

Taraflar Dagstim Sirketl: Uretici:
Hazkent Flekirik Topakli Enerji Limited
Dagitim A5, Sirketi

Kanuni Adresleri .
Kizitirmak Mah. Ufiik Oniversitesi Cad. Astbadem Mah. Cegen Sok.
No:1 Bagkent Kule ?;m:;“m A (lule) Blok
Cukurambar-Cankayva ANKARA ; e

Temsile Yetkill Kigier 4 =

Imzatar Arif GEZER

Duafjibrrna Gomdld Santraliur
Bafiart Maniama Uzmam

TOPAKLI ENERJI LIMITED

Azehadnm Mah Cegen S0
M) Blnk PSAMAT  Ulskadadar |

Bu aoniagmp, genel hakimlerd icere i Bolima we deel hikimler ve ekleri iceren lkingl

Baidtmi ife birltkte oyrilmaz bir bl

1!.’1ur|| Sircetimin numarass yanle Numaralsr 77730 tardh ve 2043 sy th YPR Kamrmn 2 samanmb dkine
Tmmulmir “umpraler iki haneli olarak vanbr,

Dragetem Blgesiradeki (in trafih plakn keadu yanlocske
" Uretim kaymak kodi yasibiv. Wuna goee rikegar igin 00, glliey kim0 hidmlk gin 03, poolermsl igin M, Mg
igin @4, bivokitle wpin 6, dogulgar igin 07, riege=glneg igin 10, Biyogar+glineg lgin 11, byogar=-dogalga igin 12
kisdlun kuflanslacskter. Hibrit Gretim tesksl kapmaminda burada belinilenlerden ekl by kaymak Komposisyom
taramenda EDK phiilyd alimr.
* Abone prabu kedlan kullamilacakisr. Beng ghee mesken lgie 01, dcareihase Igin 02, anmsal silams G 03, [gme
i bolizmma suvw igin O, sanayi igin 08, G&ger | igin 06, diger 2 icim 07, mesken=ticarethane igin OR, mesken=sanayi
Igim 09, ticatethaneaamayi lyin 10, mesken-ticarethane+samyi igin 11, meshers-tanmmal wlsma icin 12, igme ve
kstlammna sy -ticaretbane kin |3 kallasalacakir. Tiketim birkigime kapsaminda borsds helinibenlenden farkle bir
shone Lumpogisyang dursmunda EPTK goagyd slimr,
" Uk malogemayn (OG0T aras) verilensk ieseisiE etarili,

wameie Oael
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GATATHENRUL DEGCERLEST VI HAMISMANLIE A §.

Lisanss1Z FLEKTRIK TRETICILERE (CIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Koullan Nu L520-278 Sayisic 9 71 % 02" 02 0DODO4S
Tari

Bu Anlasmi; sim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi agafida belirtilen Greticive an Gretim
tesisinin, 4628 savili Elekirik Piyvasasi Kanunu (Kosnun) ve 5346 sayili Yenilenchilir Enerji
Kaynuklaremin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanamina [igkin Kanun (YEK Kanenu) ile bu
kassunlar uyanmca ¢ikanlmiy ikineil mevruat uyannea dagetim sistermini kullanmasi win gerekli
hitkilm ve sartlan igermektedir

Tarafiar Daitim Sirketi: Uratici-
Baskent Flektrik Kiravdan Enerjl Limited
Diafuiim A% Sirketi

Eanuni Adresler ;
Kot ool L
A 'E?Su::u::zflsmnmu_

¥ i . !
. KIRAVDAN GONES ENERJI Lms'ﬂ J
ALshadem Mah ecen Sk Akan
A {Fala | Bk -w1"u Clnieilnr t’.l-NN.lL
Jakiitnr - “‘"?’a’?mim ps...ni p"ﬂ\l
T 3
' &Tﬂwhnrlmh‘r

g Arif GEZER

Dagitirma Gl Santradio

Daglanty Flantama Upmani
By anlagma, genel hikimier! i firtnci Balimil wve frel hikimier ve ekleri iperen (kingi
Botumi e birikte aynimar bir butdndlyr.

! Dagaiam Sirketinin nwmarsst yaadie, Nemaralar | T02008 weib e 200473 sy YK Karanmn 2 nemarali ekine
gitee belirlewir, Mamaralar fki hancli olatak y el
£ Dt bl genindeki ilim raflk plabca kiodu yanlacakane.

Clrevimn Kaynak kodu yuabie. Baina giee rikegar fgin 01, ghney igin 02, hidmlik igin 03, jeolermal igin 04, hhyogas
Igin 05, bivakbtle igin 06, dofulpes lgin 07, riger-gdney igin |0, Byogas+pineg igin 11, biyogae-dogalgas igin 12
kosdlar) kullanidacalaw. HPbrli Oreidm jesésl kapasieds burads helinilenlerden ekl bir koynak kompozisponn
dwnamisnda EPDK ghnha slimre
* Abane grahu kedlon kllemsilacsktr. Bens gore mesken igin 00, ticarcthane igin 02, mnmsal salama Kin 03, jges
v kulbsmma suyw igin Od, senayi igin 0F, diger | iin 06, Siger 2 igin 07, mesdeen = tifaniihane i DN, metkan-aanay
Igin 14, ticareihane =sanayi igin 10, kem+ticaret} samayi mgin 11, seskentanmsal sulama Kin 12, lgme ve
kudlanmma suywAticareifane bin |3 kellamiacaktr, Tiketim bidestinne kipaminda bursda belirlmlerden Gkl bie
whuone knmprorisy one durumunda EPT géndyll alimr
" ik arlagmeayn (C0CAY) mirass serikeneh tesalaiil enbrilic
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LIsANSSIZ ELEKTRIK URETICILER] ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullanigi No: 1SZ0-277 Sayisi 9° 71 102° 02* 0000050°
TarihdS 04 101G

Hu Anlsgma: isim veva unvam ile kanuni ikametgah adresi agagyda belinilen Greticive ait tretim
tesisinin, 4628 savili Elektrik Pivasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenchilir Eneril
Kaynoklarmn Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanmmina liskin Kanun (YEK Kanunu) ike bu
kanunlar uyarinea gikarilmig ikinell mevzual uyannca doginm sistemin kullanmase igin gerekl

hitklim ve sartlan jcermektedir

o Diagrtm Jirketi: Oretici;
Baskent Elektrik Sarlar Enerji Limited
Dagsiim A5 Sirketi

Kanuni Adresier|
Kuzthrmak Mah, Ufuk Universitesi Cad. “etbadem Mah. Cegen Sok.
Nol Bagkent Kule R Akasya Evleri A (Kule) Blok
Cukurambar-Cankaya ANKARA 25A/142

UskiddarISTANBUL

SARILAR ENERJI LIMITED SIRKET

B lagetmrs, Al Sh Admmya Even
A (eiko) Pilok PEASAD  Ussiktey [ ISTANBLUL
Ted, 02 08 0 246 UG
bl 0 D PRS0 333 Tie Sie Mo 97 2ERY
Raruiy Pein: 0TSO0 1 TH0R 1 7

{ Bakimi ve Grel hikimiar ve ekien icerew [king

Temsile Yetkik llvﬁ
Imzalar Arif GEZER

Dagitima Gamailu Santraline
Baginrd) Planiamg Ugmamn

Bu onlagma. genel hickidmler! iperen
Ballimii ile birlkte oyrimaz bir Butindir.

" Phagfitam Sirketinin nemprnse senle. Nemaealar 1532004 (arib ve 20043 snali YPK Kararn 3 nemaral ckine
gt Bedirlerir, Mamaralar iki haneli nksmak yamisr

* Dufitim bl gesindeici ilin rafik phaia kodu yasilacakis

* Uretim kaynak kods yanis. Bana gies rirgar iin 01, ganey lgin 02, hidrolik iin 03, jestermal igin 04, oz
It O3, blvekditie kin M dofalgae igin 7, legar-gBney igln 10, Myogat-gliney igin 11, hiyogas ~dogalgaz igin 12
kodlan Rublanikscakur. Fibol lUeelim iesial kapominds burids belinibenderden furkl bir kaynok komposisons
duremunda EI'DE goniy@ alimir.

* Abone grabe kodlan kullamlscaktr. Buna gore mesien igin 01, ticarethane Igin 02, anmsal sulima kgin 03, igne
v hoalbammi suyi bgin 04, sanayi igin 05, diger 1 igin 06, diper 2 lgin 07, meskenikcarvihane igin O, meaken “sanay i
Igin {1, thcarethenc=sanayl Igin 10, meskenrticancthanesanayi kin |1, mesken+tanmsal sulami wkin 12, igme ve
Luflanma suyw+ticarethass koin 17 kullamlacalor, Titketim hirlegionse kapramands buarmda belinilenienden Farkd) bir
shone knmpoaieyonu durumunds EPDEK geigl alinar.

* 11k arlagrraya (OENRHH wrmis veriberek seactvil entinili,
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4.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda
Bilgi
Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Yapi Denetim bulunmamaktadir.

4.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Gines Enerji Santrali degerlemesidir.

4.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Bulunmamaktadir

GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
5.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

TURKIYE
Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2022

Turkiye nifusu 85 milyon 279 bin 553 kisi oldu.

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus bir
onceki yila gore 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nufusun %49,5'ini
erkekler, %50,5'ini kadinlar olusturdu.

Yilhk ntifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,1 oldu.

Mifus ve yvilik nlfus arbs hizs, 2007-2022
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il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani %93,4 oldu.

Tirkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2022 yilinda %93,4 oldu.
Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,8'den %6,6'ya diistu.

. Bu boige 5071 savdh Ehslororek brza Kanunu genp okl olnnik | e
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istanbul'un niifusu 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu

istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu. Tiirkiye
nifusunun %18,65'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin
56 kisi ile izmir, 3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

En fazla nifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagilimi, 2022

Toplam niifus igindeki orani
(%)
filer Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadn
Istanbul 15907 951 7055820 7952131 18,65 18,63 18,68
Ankara 5782285 2856479 2925806 6,78 6,69 6,87
Lzmir 4 462 056 2215716 2 245 340 523 510 528
Bursa 3194720 1595869 1598 851 375 374 376
Antalya 2688 004 1351702 1336 302 315 31 314

Niifusu en az olan il 84 bin 241 kisi ile Bayburt oldu

Bayburt, 84 bin 241 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 84 bin 366 kisi ile Tunceli, 92 bin
481 kisi ile Ardahan, 144 bin 544 kisi ile GimUshane ve 147 bin 919 kisi ile Kilis takip etti.

Niifus piramidindeki yapisal degisim devam etti

Muhas perarmed, 2007, 2022 Nufus piramitleri, nifusun yas ve
. 34 o £ cinsiyet yapisinda meydana gelen
degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Turkiye'nin 2007
ve 2022 vyl nafus piramitleri
karsilastirildiginda, dogurganlik ve
olumlalik  hizlarindaki  azalmaya
bagh olarak, yash nifusun arttigi ve
T T e L T o e e s e ortanca yasin ylkseldigi
i gorilmektedir.
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Tirkiye niifusunun ortanca yasi 33,5'e yikseldi

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslari kiiglikten bliylge
dogru siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin
yorumlanmasinda kullanilan 6nemli géstergelerden biridir.

Turkiye'de 2021 yilinda 33,1 olan ortanca yas, 2022 vyilinda 33,5'e yikseldi. Cinsiyete gore
incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,4'ten 32,8'e, kadinlarda ise 33,8'den 34,2'ye yikseldigi
goruldu.

Calisma g¢agindaki niifusun orani %68,1 oldu

Gahsma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022
yilinda %68,1 oldu. Diger yandan c¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun
orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,9'a
yukseldi.

% . Bu boige 507 savih Ehslororek brza Manunu genpimvesnde mobd olonk aTaslaeregts
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Kirikkale ili

Kirikkale sehri tilkemizde i¢ Anadolu Bélgesinde yer alan bir ildir. 4.881 kilometrekare yiizélgiimiine
sahiptir. Eski bir yerlesim yeri olmasi sebebiyle sehirde yapilan kazilarda eski uygarliklara ait kalintilara
rastlanilmistir. Bu kalintilar Tung Devri’ne kadar dayanmaktadir. Cumhuriyet Doneminde Kirikkale’de
kurulan Makine ve Kimya Endistri Kurumu sayesinde sanayi alaninda dnemli bir adim atilmistir.
Onceleri Ankara iline bagli olan Kirikkale, 1989 yili itibariyle il olma 6zelligine sahip olmustur. Ayrica
askeri silahlar fabrikasi ve TUPRAS Rafinerisi de hem sehrin hem ilkenin ekonomisine katkida
bulunmaktadir. Sanayi disinda tarim ve hayvancilik da yayginlasmistir. Sehrin bazi bélimleri deprem
bolgesi olarak da bilinmektedir. Kirikkale ilinin toplam 9 ilcesi bulunmaktadir. Merkez ilce de bunlara
dahildir. ilcelerinde 6nemli cami ve tiirbeler, tas yapilar ve sit alanlari bulunmaktadir. Komsu illeri;
Ankara, Yozgat, Corum, Cankiri ve Kirsehir'dir. Sehrin topraklarindan Kizilirmak gegcmektedir. Kirikkale
sehrinin nifus degisiklikleri incelenmek istediginde yil bazinda verilere bakmak gerekmektedir.
Bulundugu bolgede ekonomik faaliyetleri ve ilceleri ile 6nemli konuma sahip olan bir sehirdir. Sehrin
hem yuzolgimi kiglktir hem de nifusu azdir. Sehrin ilcelerinde 6nemli sanayi kuruluslari ve tarihi
mekanlar bulunmasi isci ve turist akisini desteklemektedir. Sehrin niifusu yillara gére cok az degisiklik
gostermistir. Kiguk bir yerlesim yeri oldugu icin yerli halk yasar ve disaridan ¢ok fazla go¢ almaz.
Kirikkale niifusu: 2019 yilinda 283.016 tir

Kirikkale ilinin ilceleri sunlardir: Merkez Yahsihan Delice Keskin Celebi Karakecili Bahsili Sulakyurt
Baliseyh Keskin ilgesinde kursun, demir, ¢inko, bentonit ve linyit madenleri ¢ikartilmaktadir. Celebi’de
volfram; Yahsihan’da pirit, Delice ve Baliseyh’te de demir gikartiimaktadir. Ayrica Kirikkale’den gegen
Kizihrmak sehrin Celebi ilgesinden baslayarak merkeze dogru gider ve Cankiri il sinirina kadar devam
eder. Kirikkale’nin 9 ilcesinde toplam 135 kdy ve 174 mahalle bulunmaktadir. Sulakyurt’ta Kozlu Antik
Kenti, Seyh Bedrettin Cami si ve Tilrbesi bulunmaktadir. Keskin’de Haydar Sultan Tirbesi, Merkez'de
Hasandede Tirbesi, Delice’de Kogu baba Tiirbesi ve Baliseyh’te ise Balli Tlirbesi yer almaktadir.

(il hakkinda bilgiler ve gérseller gesitli internet sitelerinden derlenmistir.)
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5.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

10 Arabk 2023

b - TOBB Haftalik Ekonomi Bilteni (#TOBBHEE
TOBB G ] 4-8 Aralik 2023 { ]

Sayr: 2023-49
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Yurt ici Gelismeler

il diizeyinde cari fiyatlarla GSYH hesaplamalarina gére; 2022 yilinda istanbul 4 trilyon 564 milyar
280 milyon TL ile en yiiksek GSYH'ye ulasti ve toplam GSYH'den %30,4 pay aldi. istanbul'u, 1
trilyon 329 milyar 810 milyon TL ve %8,9 pay ile Ankara, 972 milyar 238 milyon TL ve %6,5 pay
ile izmir izledi. Kisi basina GSYH'de 2022 yilinda, Kocaeli 302 bin 772 TL ile ilk sirada yer aldi.
Kocaeli'ni, 287 bin 524 TL ile istanbul ve 253 bin 501 TL ile Tekirdag izledi.

Kasim ayinda Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) bir énceki aya gére %3,28, bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %61,98 artti. Yillik artisin ylksek oldugu ana gruplar, %92,86 ile lokanta ve oteller, %82,13
ile saghk, %81,49 ile egitim oldu.

Kasim ayinda Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) bir 6nceki aya gére %2,81, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %42,25 artti. imalat sektdriinde yurtici Uretici fiyat endeksi yillik %54,11, aylik
%2,26 artti.

Kasim ayinda Hazine nakit dengesi 95,3 milyar TL fazla verirken, Ocak-Kasim déneminde acgik
428,5 milyar TL oldu.

Kasim sonu itibariyle bir 6nceki yilin ayni donemine kiyasla havayolu yolcu trafigi %18,2, ticari
ucak trafigi %16,7 artti.

Yurt Disi Gelismeler

Euro Bélgesi’nde Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYiH) 2023 yil tigiincii ceyreginde bir énceki ceyrege
kiyasla %0,1 geriledi. Yillik bazda ise bir dnceki yilin ayni donemine gore degisim géstermedi.
Euro Bolgesi’'nde Sentix Glven Endeksi, Aralik ayinda -16,8 seviyesine yikselirken -15,0 olan
piyasa beklentisinin altinda kaldi.

Euro Bélgesi’nde Uretici Fiyat Endeksi (UFE), Ekim ayinda aylik bazda %0,2 ile beklentilere
paralel artti. Endeks yillik bazda ise %9,4 azaldi.

Euro Bolgesi’'nde perakende satiglar Ekim ayinda aylik bazda %0,1 artarken, yillik bazda %1,2
azaldu.

Euro Bolgesi'nde Hizmet Satin Alma Midirleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 48,7
seviyesine ylkseldi. Beklentiler 48,2 olmasi yoniindeydi.

ABD’de Hizmet Satin Alma Mudurleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 50,8 ile 6nci
verilere paralel gerceklesti. Boylece endeks sektorde saglam gorinimiin stirdigline isaret etti.
ABD’de ISM imalat Digi Satin Alma Miidiirleri Endeksi (PMI) verisi Kasim ayinda 52,7 ile %52,0
olan beklentilerin Gzerine ¢ikti.

ABD’de issizlik orani Kasim ayinda %3,7 seviyesine geriledi. Beklentiler %3,9 olmasi yoniindeydi.
ABD’de gectigimiz hafta issizlik haklarindan yararlanma basvurulari 220 bin oldu. Beklentiler
222 bin olmasi yoniindeydi.
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Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2023
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UsaM 1238646  USD 10.05.2040 5996 057,39
INGBANK
Viodeye
Mankul K K Al Als | Alrg Terni
enkul Kigmet Mk Eiaca alan % 111 -.,me g Temiz
Tamrmi Oiram Fiyats Figat
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Moody’s, Standard and Poor’s (S&P)
ve Fitch’in (lkelere ve sirketlere
verdigi notlar icin olusturduklari
Olgek ile bu notlarin karsilik geldigi
durumlar gosterilmektedir. Tablonun
ust yarisi yatirrma uygun notlari (yesil
tonlar), alt kismi ise spekilatif
karakter iceren notlari (kirmizi
tonlar) gostermektedir. Tablonun sag
tarafinda belirtilen sayisal degerler
ise Temerrtit Farki (Ds) igin bu
notlarin karsihk  geldigi risk
dizeylerini isaret etmektedir. En
sagdaki stitun son yayimlanan verileri
icermekte olup glincelleme 1

Temmuz 2023 tarihine aittir. (https://www.ergununutmaz.com/risk-degerleri-2023-2/ )

Moody’s sirketinin A3 notu verdigi bir tlke icin temerrit farki 1 Temmuz 2023 tarihinde 128 baz puan
olup diger bir ifadeyle ylzde 1,28 oranina karsilik gelmektedir. Yilin basindaki degerin 147 ya da diger
bir deyise ylizde 1,47 oldugu distnillrse yilin ilk alti ayinda risklerin 19 baz puan azaldigi séylenebilir.
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Tabloda yukardan asagi gidildikce riskler artmakta, makas acilmaktadir ve “D” notuna karsilik gelen
“temerride dlismis” durumu igin bir yizde hesaplanmamaktadir.

Dolayisiyla bir Glke ya da sirketin temerriide diisme olasiligi arttikca risksiz getiri orani agisindan da bir
dizeltme yapma ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Tablo, kredi notlarina karsilik gelen temerrit risklerini
gostermektedir.

RisKsiz GETIRI ORANLARI

vl o]

Agiklama Gincellame HsseSened (ke HsseSened Uke COSFark Temerit  Risksiz
RiskPrinl  Riski1  RiskPriml  Riskd 2 Farm  Gatiri Orame
o5 (o8

5.00% 0.00% 500%  000% 022% 000 | 245N

S.00% 0.00% S00%  000% O43% 000% | ATEN

Cidubga speidiatil 20 Ey 2022 14BG6%  285% 1M55% GS5% SO5% 693N 040%
Oidubra spelcdiatid 371 Mar 2023 1486%  G88%  11.55%  G.55%  505% BO5W  040%
Oidukcaspelcliat! 17 Mar 2023 14.88%  988%  1155%  BSE%  BOSW BSOS Q40N

10 Yilsk Drevlat Tahwili Getinsi [TUR): 16.350% 13 Tem 2023
10 Yk Derviet Tahwll Getirisi [GER): 2.453% 13 Tem 2023
10 Yilik Derviat Takwill Gatirisi [USA) 3TE% 13 Tem 2023
Ternerrii ve COS fadkdan Prof. Aswath Damodarm'sn biog sayfasndan alnmgir _

10 yilie et tafnallevinin gatinkan Se Trading Visw (ennoen Ceklmighr,

Almanya ve ABD llkeleri AAA seklinde en (st dlzey kredi notuna sahip olduklarindan bu dlkelerin 10
yillik tahvillerinin getirileri dogrudan risksiz getiri orani olarak alinabilmektedir. 13 Temmuz 2023
kapanisiile bu oranlar sirasiyla yiizde 2,453 ve yiizde 3,781‘dir. Dolayisiyla bu oranlari indirgenmis Nakit
Akislari Degerlemesi yurutirken risksiz getiri orani olarak kullanilir.

Tablonun devamindaysa Tirkiye icin tg farkh kredi — derecelendirme kurulusunun vermis oldugu Ulke
kredi notlari son glincellemenin yapildigi ilgili tarihlerle gosterilmektedir. Moody’s “B3”, Fitch 17 Mart
2023 tarihli glincellemesiyle “B -” S&P de 31 Mart 2023 tarihli degerlendirmeyle “B -” notu ve olumsuz
gortinimle degerlemede bulunmustur. Bu notlari ve 10 yillik devlet tahvili icin TradingView sitesinden
cektigim 13 Temmuz 2023 kapanis verilerini kullanarak Tirkiye icin hesapladigim risksiz getiri oranlari
Ucl icin de ylzde 9,40 seklindedir.

2023 yilina iliskin guincel veriler asagidaki tabloda yer almaktadir. Tablonun sol tarafinda kiiclk, riskli
sirketleri, sag tarafinda ise buylk, imalat sirketleri icin degerleri gosterilmistir. Bu veri setinde
glincelleme yilda bir kez yapildigindan mevcut degerler asagidaki gibi olup sirket analizlerinde borg ve
faiz yikinl gozeterek diizeltmeler yapilmistir.
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FAIZ KARSILAMA ORANI
Kredi notlan ve Temerrili Riski Farklan

Kibgilk, Ruskh Suketler Bityilk, Imalat Sirketlen
Faiz kargilama omni arnhgy Faiz karpilama omn amlifs

> = Kredi Mot Temermit Fara > < Kredi Mot Temerrit Farka
(2023) (2023)
12,50 1 00, D0 Ana 0,659 .50 100000 Aaza 0,65

Sl R ) e T s S P
:% = 9,3 12499999 Al D53 6,30 8499999 Aal 085
1.5 9459995 Al o7 5,50 I8 St Al L7
E 6,00 7459999 A2 118 4.25 S AT A2 L%
P 450 5,999999 Al 1.3 300 4249999 Al 1
4,00 4, 4599949 Haal 171 0 1 Haal 171
3.50 § pgman Bal 231 225 2 A00aG Bal 231
3.00 3409999 Hal 4,17 2,00 2, 249909 Hald 2.7
1.50 1 995998 Bl 4,08 1,75 1 g Bi 4,05
.00 2499999 B2 4 86 |50 1, 740050 B2 4 86
s 1.50 199599949 B3 5,94 1,25 1 A%aaa B3 594
1.25 1459999 Canl .46 080 1, 249999 Coal 9,46
£ 080 124999 Ca 997 065 079999 Ca 997
0,50 0,799999 C 13,09 0,20 0,400 C 13,09
< | () M0 0, 4559940 (¥} 17,44 < | EW), 00 1, ] ang ] 1744

Tomerrit farklan Prof Aewath Damodaran i biog xayfasndan abnmigar by Ergan UNUTMAZ |

Yukaridaki veriler kapsaminda USD bazl risksiz getiri orani %7,70 ve risk orani, Tirkiye CDS oraninin
%5,05'ten %2.38’e gerilemesi dikkate alinarak %5,80 kabul edilmistir.

o ABD 10 YILLIK TAHVIL 3,848 %-1,02 (e Q) | o TRIOYVILLIKTAHVIL 24,32 %-025 |,con  q

BAETRAUL SLEHK AL GUNSC] 2N YiSER: 2430
SASTRIL SEERIAUE CELINIC] EH FURSER: 3309
i ot T GUisig! BN DUSWR: 3435 AL 600
(CANIEIZN DUBAR 1348 HACIME 0000
Taman ArshfpSeclmil 18% Iy Gy Yiayi 1% Timd - Iaman Aol Secimi 1Ay 3Ay Gy Yilbag! Y1 Timd E

e Frarn Puiacml, #ra |0, 3023
# RED 10 YILUK TAKVIL 3.8962000000000003 £

Ruzwriesl, dm 1B 2023 :
TRIOYILLKE TAHVIL 23,71 £
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Devrede Olan GES Santralleri (Kaynak: https://www.enerjiatlasi.com/gunes/ )
78 iL, 679 santral, 8.541,56 MW Toplam Kurulu Giic)

DEVREGE OLAN GES SANTRALLER] [Kurulu G0 Toplam B.541,56 MW)
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Kurulu Gikg Murubs Glg Kuruly Gikg
Konys 1.652,19 Van 107,35 A 2343
Ankara 415 85 Dreparhaki 100, 54 Batman 23,00
Sanduria iz Errurum 105,18 Canakiale 16,18
Earyseri I5E85 Karaman 101,29 Baytun 1500
ipmir 306,60 Burrur 101,65 farabiik 14,53
Eahramanmarag 265,16 Alsaray 6, 10 Kastamona 1100
Gariantes 63,18 Sy B3, Bolu 9,68
Afyonkarabiar 45131 Osmaniye E7,10 Sakarya 225
Antalya 24145 Bl 86,29 Shirt BGE
MWanisa 13493 Biirsi 85,37 Edlirna BAE
Ml 21788 Ykt 7851 Tekitdag B18
Denizi 199,30 Carkari 63,56 Mlurg 1499 g
Elazil [ 19125 Kiryehit 57,70 [— 501 Tidivey U overfi Sanirallest Prafils
Inparta 168,35 Hirikicale 53,00 Bartm 537
Eskipehi 16271 | | Amasys wpr | | wan A | CERERCECEE
Mddans 144 85 Bitis 45,50 HirkEarel 451
Ml 140,71 Ersincan 45,52 Trabran 441 GES Kuruly GG 1 :;ﬁ.”aﬁ‘;n .
Nevgehin 13543 | | Mardin 33,34 Arsbahan 4,39 '
Malatya 13472 | | Watay 30,52 Zongudak 3,54
Adrpanan 13435 | | simek 3900 Ditzee 264 Kuruhs GlcsOrens: %838
Conim 128,99 Aills 7, Giimilghans 204 e
Usai 12885 Hocash 107 ik 189 Yulluke Efectrile Oretimi ¢ = 15794 Givh
Ao 12550 | | samsun 26,73 Ordy 147
Wgla 110,48 Tokat 34,95 Yalova 140 Uretimin Thketime Oram = % 4,43
Balikesir 11751 Binggdf 24 00 Tanceli 0a7
Kistahya 116,20 Istarbul 23,95 Sinag 086 Sy L .1 2y DS ket

Giines Enerjisi ile Elektrik Uretimi (Yillik)
2014-2022 yillari arasi glines enerjisi ile gerceklestirilen elektrik Gretimine dair veriler asagidaki grafikte
gosterilmistir. Grafik Gzerindeki degerler GWh dir.
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1 GUMES EMERJISI ILE ELEETRIE URETINMI {YILLIE)}{GHh}
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2014 2019 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Giines Enerjisi ile Elektrik Tiiketimini Karsilama

Sebeke baglantisi olmayan ya da lisanssiz tGretim kapsaminda Uretim yaparak 6z tiketiminin 6nemli bir
bolimind bu yolla karsilayan tesis sayisinin fazla olmasi nedeniyle oldukga zor. Fakat sebekeye verilen
yani ihtiya¢ fazlasi Uretilerek bagkalarinin kullanimina sunulan enerji miktari bilinmekte. Toplam
tuketim miktari da tlketime sunulan enerji degeri lzerinden hesaplandigindan giines enerjisi ile
elektrik tiketimimizin ne kadarinin karsilandigini bir élgiide bulabiliyoruz. Buna gére 2014-2022 yillar
arasl glines enerjisi ile gercgeklestirilen "ihtiyac fazlasi" elektrik Gretimi ve toplam tliketimimiz
hesaplandiginda, asagidaki grafik ortaya ¢ikmaktadir.

. GUNES EMERJISI TLE ELEETRIE TUKETIMINI KRRSILARA (X)
. G ) 1 al a5 1 . COm 4,053
3 .68
3
= 3,180
F
2
]
1
i
? 0.368
0,007 0,073 0, 000 0, 000
2014 2015 2016 2017 <uif 2019 2020 2021

Turkiye'deki giines enerjisi santrallerinde kullanilan sebekeye bagl (on-grid) fotovoltaik glines eneriji
santrallerinde kullanilan solar panel markalari, kurulu glic degeri ve Tirkiye toplam glines enerji santrali
kurulu glicline orani yani pazar paylari asagidaki tabloda verilmistir.

Listedeki bilgiler gecici kabull yapilmis tesislerde kullanilan panel markalarini 6zetlemekte olup, panel
markasi bilinmeyen tesisler listenin basinda belirtilmistir.

% . Bu boige 507 savih Ehslororek brza Manunu genpimvesnde mobd olonk aTaslaeregts
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-0 RUP

Panel Markas: Wsshes ik oran
(en-grid)

Pansl markasi bilinmeyen tesisler -214.00 Mie 9-15.71
Kalyon PV 1.000,00 MVWe %73.39
CwW Enerii 20,37 Mwe Y663
Jinko Solar &5, 30 Mwe G5, 55
Canadian Solar 56.16 Mwe Yed, 12
Yingli Solar 459,50 Mwe %% 3,63
HT-SAAE 54,05 Mwe %397
Hamwha Solar 36,70 MWe %269
Upsolar 35.95 MWwe %2584
Trina Solar 30,50 MWwe Fod, 24
SolarTiirk 28,35 Mwe Sl 06
Solar Frontier 15,92 Mwe Shl.46
IBC Solar 13.71 Mwe 1,01
Axitec Solar 11,20 Mwe 90,82
Agstronergy Solar 10,93 Mwe 20,80
Schmid-Pekintas SunSolar 15,00 MWe S%1.10
IA Solar &, 00 MWe Sl a8
CSUN Solar 4,75 Mie 0,35
Panasonic 4,36 MWe S, 32
Hellos 3.0:0 MWe %022
Luxra 2.85 Mwe 90,21
ViessTranmn Z.18 Mwe %0, 16
Zahit Sodarfield 1,81 Mwe .13
Ankara Solar 1,00 Mwe %%0,07
Perlight Solar 1,00 Mwe %a0,07
Ulica Solar 1,00 Mwe %%0,07
Solarworld 1,00 Mwe %a0,07
Sunrise Solartech 0,96 Mwe %%0,07
ET Solar 0,67 MWwe %0,05
Ameriasolar 0,50 Mwe %40,04
EGing PV Solar 0,50 Mwe %n0,04
Suntech 0,50 Mwe %%0,04
Sharp Solar 0,49 MWwe %a0,04
BYD Solar 0,48 MWe %%0,04
LDK Solar 0,44 MWe %0,03
Renesola 0,30 Mwe %40,02
Parla Giines Paneli 0,24 MWe %c0,02
First Solar 0,23 MWe %0,02
Alfa Solar 0,16 MWwe %a0,01
Anel Solar 0,13 Mwe %0,01
Miasole 0,11 MWe %0,01
Profsolar 0,11 Mwe %u0,01
Bosch Solar Energy 0,10 MWe %0,01
Heckert Solar 0,06 MWe %0,00
TOPLAM 1.362,60 MWe %100

2
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Tiirkive Elektrik Istatistikleri

*ag.[2.3023 1 Gster E,l [
=

Anlik U rethmin Kasnaklara Gére Dagslam (AW

Crilmbiik ¥k Egrisi (VW)

S0 ()
S0 000 4 3T
KRy 2.7 Linyvic: 15.4%
Ridzgar: 3.0%
W Q
V000 Akaraal 8 3
Barajhe 20.6%
arlh, L)
Tibsal Bdmiir: 25,
il O Brvokiitle: 108
levtermal- 3.9%
LY ofal Gar [33%
12:00 00
Glimilik T reiimin Kaxnakisrs Gire Dagilais (VW)
SO0
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- AYLIK URETIMIN KURULUSLARA GORE DAGILIMI
TEIA 5 29.12.2023

B FUAS SANTRALLARI
B ISLETME HAKKI DEVREDILEN SANTRALLAR
D LISANSSEE SANTRALLAK
| SERBEST URETIM SIREFT] SANTRALLARI
B VAP SLET DEVRET SANTRALLARI
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YEKA GES-4 Yarisma Sonuglari

BOR 1 YEKA GES-4 ihalesi: 37,5 krs/kWh - Smart GES Enerji 2,54 cent
BOR 2 YEKA GES-4 ihalesi: 39,0 krs/kWh - Ecogreeen Enerji 2,64 cent
BOR 3 YEKA GES-4 ihalesi: 42,7 krs/kWh - Kalyon Eneriji 2,90 cent

Elektrik birimi nedir? (https://www.armin.com.tr/elektrik-birimleri-nedir/ )
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Yaygin olarak ¢ok farkh alanlarda kullanilan elektrik, kullanildigi alana gore farkli birimler Gizerinden
Olglilmektedir. Glnlik hayatta watt ya da kilowatt cinsinden 6lgllen elektrik birimi aslinda ¢cok daha
cesitlidir ve alt dallara ayrilmaktadir.

Elektrik enerjisi birimi nedir?

Tum bu gesitlilige ragmen elektrik enerjisi birini yaygin bir sekilde watt olarak kabul edilmektedir. Diger
elektrik birimleri icin de yine watt Uzerinden ceviriler yapilarak genel elektrik degerlerine
ulasiimaktadir.

Elektrigin birimleri nelerdir, nasil siniflandirilir?
Elektrik birimleri genel olarak 10 farkli gesit ile tanimlanmaktadir.
Pikowatt (pW)

Elektrik birimleri arasinda en kiiglik birim Pikowatt’tir. Cok hassas Olgim gerektiren durumlarda
kullanilan Pikowatt, 1/1.000.000.000.000 Watt'tir.

Nanowatt (nW)

Tip alaninda yaygin bir sekilde kullanilan Nanowatt, EKG ve EEG gibi cihazlarda tercih edilen bir elektrik
birimidir. Nanowatt, 1/1.000.000 Watt’in karsihgidir.

Miliwatt (mW)

Gahsma sirasinda ok yuksek enerji gereksinimi bulunmayan cihazlarda Miliwatt kullaniimaktadir.
isitme cihazlari gibi farkli Giriinlerde kullanilan Miliwatt, Watt'in 1/1000’idir.

Watt (W)

En yaygin kullanilan elektrik 6lgl birimi olan watt, ampul gibi pek ¢ok farkli elektrik tiiketen cihazda ya
da esyada tercih edilmektedir. Watt tizerinden tiiketim yaptigi belirtilen bir ampul igin saatlik tiiketimin
ne kadar oldugu belirtiimektedir.

Kilowatt (kW)

Watt ile tanimlandiginda biyik degerler kullanilmasi gerektiginden dolayi bu tir durumlarda Watt
yerine Kilowatt kullanilmaktadir. Elektrikli ev aletlerinin biliyik bir bolimiinde hesaplamalar Kilowatt
Uzerinden yapilmaktadir. 1 Kilowatt, 1000 Watt'tir.

Megawatt (MW)

Evlerdeki aylik elektrik tiketimleri de genellikle degerler Megawatt Uzerinden O6lcilmektedir. 1
Megawatt, 1 milyon Watt’i ifade eder.

Gigawatt (GW)

Elektrik glglerinin olgllmesi ve mevcut potansiyelini daha net bir sekilde anlasilabilmesi Gigawatt
kullanilir. 1 Gigawatt, 1 milyar Watt’a esittir.

Terawatt (TW)

Hidroelektrik Santrali gibi enerji tretiminin yapildigi yerlerde elde edilen elektrik kapasitesi icin daha
blyuk bir deger olan Terawatt kullanilir. 1 Terawatt, 1 trilyon Watt'tir.

Petawatt (PW)

Elektrik birimiigin en ylksek deger Petawatt’tir. Glnes gibi cok biiyik enerji kaynaklarinin élgtilmesinde
kullanilan Petawatt, 1 katrilyon Watt’i ifade eder.

5.3. Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktérler
Bulunmamaktadir.
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5.4. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
Ana gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri
922 ada 65 parsel
Degerlemesi yapilan glines enerji santralinin bulundugu parsel tapu kayitlarina gére 85.748,54
m2 ylzolcimiine sahip olup geometrik olarak sekilsiz topografik olarak ise diiz bir yapiya sahiptir.
Parsel sinirlari beton direkli tel 6rgi ile cevrilidir. Tasinmazin ¢evresi bos arazi olup yer yer tarim
yapilmaktadir.

Degerleme konusu parsel gelismekte olan bir alanda yer almakta olup ¢evresinde ¢ok sayida bos
parsel bulunmakta, heniiz yollari ham yol niteliginde olup altyapi bulunmamaktadir.

Glines Enerji Santrali
Parseller izerinde her biri 990,00 kWe (yaklasik 1 MWe) Kurulu giice sahip toplam 4 adet glines
enerji santrali yer almaktadir. Uretim ydntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller
ozdes durumdadir. Santraller yerlesim planinda KARAKECILI GES-2, KARAKECILI GES-5,
KARAKECILI GES-6, KARAKECILI GES-9 olarak numaralandiriimistir. Mahallinde yapilan
incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, giines enerji panellerinin yerlestirildigi, solar
kablo baglantilarinin yapildig, evirici sisteminin bulundugu, trafo koskul, inverter koskd,
transformatdr ve dm binalarinin yapili oldugu ve GES te elektrik Gretiminin yapildigi tespit
edilmistir.

5.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumlara iliskin Bilgiler

Parsel lizerinde yer alan GES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

5.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

GES projesidir. Ruhsatina uygundur.

5.7. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme tarihi itibariyle parsel lizerinde Glines Enerji Santrali bulunmakta olup, tesise aracla
ulasim zorlugu bulunmamaktadir.

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. UDS Tanimli Deger Esasi = Pazar Degeri

» Pazar degeri, bir varlik veya yikimlaligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki
kavramsal ¢cergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar" ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri
tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

edilebilecek en avantajh fiyattir. Bu tahmin, Ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca
saglanmis Ozel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala
sOzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyat
veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

"El degistirmesinde kullanilacak" ifadesi, bir varligin veya yikimliligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan
bir islemdeki fiyattir;

"Degerleme tarihi itibariyla" ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde
bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

"istekli bir alici arasinda" ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal
veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine
uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yuksek
bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

"istekli bir satici”” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan ya da mevcut
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.
istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik
pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil
sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

"Muvazaasiz bir islem" ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
yukseltmesine yol agabilecek, érnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi
taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem
anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz
taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

"uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda" ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan
satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda
en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siresi
sabit bir stre olmayip, varligin tiirline ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter,
varhgin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi
gerekliligidir. Pazara gikartilma zamani degerleme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

“Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri" ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhigin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul olgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her
birinin bu bilgiyi islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin
avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.
Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar
veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.
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6.2.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

(i) "Zorlama altinda kalmaksizin" ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski

altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

» Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir.
Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar
katihmcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el
degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

» Bir varhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en
yuksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

» Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan tiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir.
Pazar yaklasimi tanim olarak pazardan tlretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini
kullanarak pazar degerini belirlemek icin, katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve
varsayimlarin kullanilmasi gerekli gorilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar
degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma
oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

» Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve
en uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir
sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir
yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

»  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alic
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir
istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer
tiim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi (B) Gelir Yaklasimi (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin segiminde amag belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Segim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas (lar) ve varsayilan
kullanim (lar),

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gii¢li ve zayif yonleri,
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(c) her bir yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken glivenilir bilginin mevcudiyeti.
6.3. Pazar Yaklasimi

6.3.1. Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklagsima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:
(a) Degerleme konusu varhgin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,
(b) Degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lctide benzerlik tastyan varliklarin aktif olarak

islem gérmesi ve/veya
(c) Onemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya énemli dlglide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farklihklarin karsilagtirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilagtirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
diizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.
Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastirilabilir varlklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

6.3.2. Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi
GUNES ENERJI SANTRALI EMSAL BILGILERI
Emsal 1 [GES]:

Elazig ili, Baskil ilgesi Cavuslu koyu sinirlariigerisinde santral gliciiniin 960 kw oldugu beyan edilen, arazi
miulkiyetli Gines Enerji Santrali 25.000.000 TL den pazarhkli olarak satiliktir. (USD=30,5778) (Lisanssiz)
(1 kW: 26.041 TL, 851,653 USD) ilgilisi: 0 506 479 57 34

Emsal 2 [GES]:

Sivas ili, Susehri ilgesi sinirlari igerisinde 400 kw (Tuketime yonelik olan, 400 kWe / 465.92 kWp
glclinde) oldugu beyan edilen, arazi milkiyetli Glines Enerji Santrali 13.000.000 TL den pazarlikh olarak
satiliktir. (USD=30,5778) (1 kW: 32.500 TL, 1062,863 USD) ilgilisi: 0 532 793 11 16

Emsal 3 [GES]:

Kayseri ili, Tomarza ilgesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1144 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi mulkiyetli Glines Enerji Santrali 39.102.000 TL den pazarhkh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kW: 39.102 TL, 1.278,771 USD) Pry Grup Emlak: 0 552 566 78 93

Emsal 4 [GES]:
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Ankara ili, Cankavya ilcesi sinirlari icerisinde 1,170 Mw glictinde (yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli Glines Enerji Santrali 39.250.000 TL den pazarlkli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kW:39.250TL, 1.283,611 USD) Cetin Emlak: 0537 447 48 14

Emsal 5 [GES]:

Canakkale ili, Biga ilgesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1173 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli Glines Enerji Santrali 36.850.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw: 36.850 TL, 1.340,776 USD) Haci Bektas Onal: 0 552 566 78 93

Emsal 6 [GES]:

Afyon ili, merkez ilcesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1092 kwp, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi milkiyetli Glnes Enerji Santrali 33.500.000 TL den pazarhkli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw: 33.500 TL, 1.095,566 USD) Mehmet Barlak: 0 533 774 50 96

Emsal 7 (GES]:

Adanaiili, Karatas ilcesi sinirlariicerisinde 1 Mw giiclinde, 1.2 Dc (Yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen
arazi mulkiyetli Glnes Enerji Santrali 38.986.700 TL'den pazarlikh olarak satilktir. (USD=30,5778)
(1 kw 38.986 TL, 1.275,000 USD) ilgilisi: 0 546 611 64 55

Emsal 8 [GES]:

Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari igerisinde 2,35 Mw giiciinde (yaklasik 2350 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli GUnes Enerji Santrali 78.780.000 TL den pazarlkli olarak satiliktir. (USD=30,5778)

(1 kW: 33.523 TL, 1.096,331 USD) Cetin Emlak: 0 537 447 48 14

Emsal I llge kw FiyatTL | 1kWFiyatTL | 1kW FiyatUSD | Yetkli lletisim
1 |Elazig Baskil 960 25.000.000 2602 852 | ArifG. (506) 479-5734
2 (Sivas Susehri 400 13,000.000 32.500 1063 | lbrahimK. (532) 793-1116
3 |Kayseri Tomarza 1000 39.102.000 39.102 1279 | Ertugrul Buldak | (552)566-7893
4 |Ankara Cankaya 1000 39.250.000 39.250 1.284 | Cetin Emlak (537) 447-4314
5 |Canakkale Biga 1000 36.850.000 36.850 1.205 | HaciBektasOnal | (537) 729-8874
6 [Afyon Merkez 1000 33.500.000 33.500 1.09% | MehmetBarlak | (533)774-509
7 |Adana Karatas 1000 38.986.700 38.987 1275 | ilgilisi (546) 611-6455
8 |Ankara Cankaya 2350 78.780.000 3523 1.09% | CetinEmlak (537) 447-4814

ortalama 34.969 1144

Yukaridaki emsal verileri ve sektdrde GES igin yapilan maliyet ¢alismalari, akademik ¢alismalar dikkate
alindiginda, standart sayilabilecek diger etkenleri iceren yaklasik 1 kW kurulu gli¢ kapasiteli santralin
piyasa degerinin 1.000 USD - 1.200 USD araliginda olacagi 6n gorilmektedir.

Emsallerin ortalamasi 1kW igin 34.969 TL, 1.144 USD bulunmaktadir.
%10 pazarhkile 31.472 TL, 1.029,24 USD bulunmaktadir.
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Buna gore; 31.472 TL x 990 kW =31.157.280 TL (1.018.951 USD) bulunmaktadir.

Parseller tizerinde her biri 990,00 kWe (yaklasik 1 MWe) Kurulu glice sahip toplam 4 adet glines enerji
santrali yer almaktadir. Uretim yéntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller &zdes
durumdadir.

Santraller yerlesim planinda KARAKECILI GES-2, KARAKECILI GES-5, KARAKECILi GES-6, KARAKECILI GES-
9, olarak numaralandiriimistir. Degerlemeye konu tesislerin kurulu gligleri ise soyledir;

KARAKECILI GES-2 ’in 990 KW kurulu giiciinde, - KARAKECILI GES-5 ’in 990 KW kurulu giiciinde,
KARAKECILI GES-6 ’in 990 KW kurulu giiciinde, - KARAKECILI GES-9 ’in 990 KW kurulu giiciinde,

Buna gore
sira adi kw Fiyat TL 1kW Fiyat TL | 1 kW Fiyat USD
1 |KARAKEILi-2 GES 990 | 31.472 31.157.280 1.018.951,004
2 |KARAKEILI-5 GES 990 | 31.472 31.157.280 1.018.951,004
3 [KARAKEILI-6 GES 990 | 31.472 31.157.280 1.018.951,004
4 |KARAKEILI-9 GES 990 | 31.472 31.157.280 1.018.951,004
toplam 124.629.120,000 4.075.804,015

Rapora konu 4 adet santral icin ise Pazar yaklasimi neticesinde olusan piyasa degeri yaklasik toplam
124.629.120 TL, 4.075.804,015 USD bulunmaktadir.

Arsa Emsalleri

SATILIK TARLA EMSALLERI ‘

Kullanim Alani | Satig Degeri | Birim Fiyat

No Emsal Agiklamasi (m?) (TL) (TL/ m?)

Emlak Yetkilisi 0 (552) 759 55 18

Konu tasinmaza yakin konumda, Baliseyh/izzettin
Kéyu sinirlari icinde, koy yerlesik alan disinda
kalan, 19.340,00-m2 vyzo6l¢imli, kadastro yolu
1 |olmayan 1 adet tarlanin 1.800.000-TL bedel ile
satilik olup, pazarlik payr bulunmaktadir. Emsal

19.340,00- |1.800.000,00 ~93,07
olan tasinmazin kadastro yoluna cepheli olmadigi
ve marjinal arazi niteliginde bulunmadig bilgisi
alinmistir.

Emlak Yetkilisi 0 (552) 763 40 75

Konu tasinmaza yakin konumda, Baliseyh/Dikmen

Koyl sinirlar icinde (112/20), koy yerlesik alan
disinda kalan,21.404,00-m2 yizo6l¢iimli, kadastro
2 |yolu olmayan 1 adet tarlanin 2.140.000-TL bedel
ile satilik olup, pazarlik payi bulunmaktadir. Emsal

21.404,00- |2.140.000,00| ~99,98
olan tasinmazin kadastro yoluna cepheli olmadigi

ve marjinal arazi niteliginde bulunmadig bilgisi

alinmstir.
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Emlak Yetkilisi 0 (552) 759 44 10

Konu tasinmaza yakin konumda, Hasandede
Mabhallesi sinirlari icinde (458/205), mahalle
yerlesik alan disinda kalan, 8.447 m2 yizol¢iml,
3 |1 adet tarlanin 790.000-TL bedel ile satilik olup, 8.447,00- 790.000,00 ~93,52
pazarlik payr bulunmaktadir. Emsal olan
tasinmazin kadastro yoluna cepheli olmadigi ve
marjinal arazi niteliginde bulunmadig bilgisi
alinmstir.

Emlak Yetkilisi 0 (533) 130

Konu tasinmaza yakin konumda, Bahsili/Halim
Koyl sinirlari icinde (2203/69), koy yerlesik alan
disinda kalan,21.000,00-m2 yiz6l¢iimli, kadastro
4 21.000,00- |2.200.000,00| ~104,76
yolu bulunan 1 adet tarlanin 2.200.000- TL bedel
ile satilik olup, pazarlik payi bulunmaktadir. Emsal
olan tasinmazin marjinal arazi niteliginde

bulunmadigi bilgisi alinmistir.

Emsal Analizi:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, gevresel ézellikleri, yasal ve gtincel durumu, giiniin gecgerli
piyasa rayig fiyatlarina gére olusturulan emsal fiyatlari géz 6niine alinarak degerlendirme yapilmistir.
Emsaller kéy yerlesik alani disinda kalan tarla vasfindaki parseller ve kadastro yoluna cepheli olan ve
olmayan emsallerden secilmistir. Konu tasinmazin bulundugu bélgede herhangi bir imar ¢alismasi
bulunmamakta olup bélgedeki arazilerin neredeyse tamami tarla vasiflidir.

Bélgede ayni imar sartlarina sahip satilik arazi emsallerine, giincel satis fiyatlarina, emlakgi
goriislerine ve bdlge halkinin beyanlarina gére nihai deger takdir edilmistir. S6z konusu
tasinmazlarin yiizélgiimiiniin biiyiik olmasi ve mevcut GES arazisi olarak faaliyet gostermesi gibi
ozelliklerini dikkate alinarak asagida yer alan uygunlastirma tablosu hazirlanmigtir.
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EMSAL KARSILASTIRMA/UYUMLAS
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit Alani (m?) 19.340m? 21.404m? 8.447m? 21.000m?
Satis Bedeli 1.800.000 .-TL. 2.140.000 .-TL. 790.000 .-TL. 2.200.000 .-TL.
Birim m2 Bedeli 93.-TL. 100.-TL. 94 .-TL. 105 .-TL.
Piyasa Kosullarina iliskin Diizeltme 0% - 10% - 0% + 5% +
Alana iliskin Diizeltme 0% + 0% + 10% + 0% -
Lokasyon/Konuma iliskin Diizeltme 6% = 5% + -10% + -10% +
Satis Kosullarina iliskin Diizeltmesi 0% + 0% - 0% + 0% +
Miilkiyet Durumuna iliskin Diizeltme 0% - 0% - 0% + 0%
imar Kosullarina iliskin Diizeltme 10% + 10% + 10% + 10% -
Diger (SWOT) Analizine iliskin Diizeltme 5% + 0% + 5% - 5% +
PAZARLIK PAYI 10% 10% 10% - 10%

Diizeltilmis Birim Bedel 92,00-TL./m? 95,00-TL./m? 89,00-TL./m? 84,00-TL./m?
ORTALAMA BiRiM BEDEL m? 89,95
TASINMAZ ALANI 85.748,54m?

7.712.664 .-TL.
7.715.000 .-TL.

YASAL DURUM DEGERI

PAZAR YAKLASIMINA GORE
YUVARLATILMIS ARSA DEGERI

Buna gbre tasinmazlarin pazar yaklasimina gére toplam dederi asagidaki gibidir;

Tasinmazin pazar yaklasiminda Emsal karsilastirma/uygunlastirma tablosunda yer alan dizeltmeler
neticesine gore; m?2 Birim degerinin 89,95-TL/m?, Toplam degerinin ise 7.715.000,00-TL olarak takdir
edilmesi uygun gorialmustdar.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA DEGERLERI

Bilesen Adi Alan Arsa Birim Degeri (TL/m?) Arsa Degeri (TL)

922 Ada 65 Parsel 85.748,54 89,95 7.712.664,00-TL

TOPLAMLAR 85.748,54 7.712.664,00-TL

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL)

7.715.000,00

Degerleme konusu glines santralinin bulundugu lokasyonda GES imarli halihazirda satilmis veya satilik
arsa emsaline ulasilamamistir. Bolgede yer alan benzer alanlara sahip tarla vasifli emsaller
arastirilmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde tarla emsallerinden yola cikilarak gerekli diizeltmeler
sonrasinda s6z konusu arsa degerlerine ulasiimistir. Emsaller genellikle merkeze uzak konumdadir.
Pazarlik ve konum dizeltmesi sonucu 90 TL/m? birim deger bulunmustur.

Buna gore arsa degeri;

85.748,54 m2x 90 TL = 7.717.368 TL bulunmus 7.715.000 TL takdir edilmistir.

6.3.3. Ust Hakki Degeri
Parsellerin miulkiyeti Zen Enerji As ye ait olup bu deger is bu raporda takdir edilmemistir
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6.4. Maliyet yaklasimi

6.4.1. Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi igin bu yaklagimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden {iretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda. Maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu
varligl bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Belli bas G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir:

(1) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir
varligin maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(2) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi
icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(3) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi
yontemdir.

6.4.2. Yapi / Makine — Ekipman Donanim Maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Gines Enerji Santrali yapiminda fazlara gére maliyet unsurlari asagida gosterilmistir.

Faz1l

» Sirket kurulumu, ofis vb. maliyetler.

» Uygun arazi ve fizibilite maliyeti.

» Yasal izinler ve uygunluk maliyeti.

» Mevzi imar plani maliyeti.

>

Faz 2

» GES i¢in gerekli tim makine-ekipman ve donanim maliyetleri.

» Yazim maliyetleri.

» Baglanti maliyetleri.

>

Faz3

> Egitim, is gtivenligi, iscilik maliyeti.

» SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi maliyeti.
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» Sozlesmelerden dogan damga vergileri maliyeti.

» Santral gevresi dizenleme (peyzaj, ¢it, tel 6rgi vb.) maliyeti.

» Mihendislik ve danismanlik maliyeti.

>

Faz 4

» Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb. maliyetler.
> On gérillemeyen diger maliyetler.

Piyasa verileri ve akademik g¢alismalarin incelenmesi sonucu ortalama 1 MW glcindeki GES igin 1-1,5
Milyon $ maliyet olustugu gorilmustur.

ilerleyen yillarda donanimsal maliyetlerde bir diisiis gézlenmekle birlikte verimlilige yonelik AR - GE
¢ahsmalar ek maliyetler yaratabilmektedir. Rapor konusu GES ler igin firmadan temin edilen mali
verilere gore muhasebe kaydina giren kalemler asagidaki sekildedir.
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Tesiste yer alan makine techizat listeleri ve degerleri

KARAKEGILI GES-2 olarak ASLANBEYLI Giines Enerji Ltd Sti tinvanli GES Santrali
MAKINE TECHIZAT LISTESI

Uretim Fatura veya Giincel
Marka . Fatura Takdir ..
Sira . veya | Miktar . ) Giincel
Ekipman Adi Model Yerine Edilen .
No . Model 1 . . Toplam Fiyati (TL)
Tip Yili Gegen Belge | Birim Fiyat

Bilgileri (TL/Adet)

Balance Of System
(Altyapi: Modil Taglyici
Konstriiksiyon, Boru ve
Diger Ekipmanlar Saha
dizeltim ve her tarlu
montaj isleri ve panolar
1 | (5 adet IK Marka Tali
pano 1 adet IK Marka
AG pano teller
ruzgarliklar asik ekleme
profilleri sag-orta-6n asik
kirisler 6n ve arka
kolonlar AC kablolar vb)

29.09.2017-
010310
15.10.2017-
010314-
TSI SOLAR 07.11.2017-
ENERJI 010319-
(IK-vERGO- | 2017 T 101.12.2017- | 10-800.000 10.800.000
HASCELIK 010331-
22.12.2017-
010347-
22.05.2018-
010365

TALESUN 07.11.2017-
TP660P-270 010319-
POLIKRISTAL | 2017 | 4400 |44 42 2017-

SILIKON 270W 010331-

2 | Fotovoltaik Panel 3600 15.840.000

HUAWEI (1)?33()1'2?1 7
3 | Invertér SUN2000- 2017 | 25 90.000 2.250.000

; 07.11.2017-
36KTL STRING 010319-

29.09.2017-
010310
15.10.2017-
010314-
07.11.2017-
4 | Solar kablo/Topraklama LEONI 2017 | 14.000 | 210319 24.00 336.000
01.12.2017- :
010331-
22.12.2017-
010347-
22.05.2018-
010365

29.09.2017-
010310
15.10.2017-
010314-

i 07.11.2017-
Scada /Network Izleme 010319-

5 |Sistemi Vbile 1 adet IK HUAWEI 2017 1 384.000 384.000

vl 01.12.2017-
99 010331-

22.12.2017-
010347-
22.05.2018-
010365

29.09.2017-
010310
15.10.2017-
Trafo ve aksesuarlari 010314-
(monoblok kdgkler og 07.11.2017-
sayaglar trafo koruma ABB 010319-
hiceleri akim gerilim 1250 kVA-yagli 2017 1 01.12.2017- 1800.000 1800.000
hicreleri giris ¢ikis 010331-
hicreleri vb) 22.12.2017-
010347-
22.05.2018-
010365

GENEL TOPLAM 31.410.000
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KARAKECILI GES-5 olarak KIRAVDAN Giines Enerji Ltd $ti linvanh Giines Enerji Santrali
MAKINE TECHIZAT LISTESI

Sira
No

Ekipman Adi

Marka
Model
Tip

Ureti
m
veya
Model
Yih

Miktar

Fatura
veya
Fatura
Yerine
Gegen
Belge
Bilgileri

Gilincel

Takdir

Edilen
Birim Fiyat
(TL/Adet)

Giincel
Toplam
Fiyati (TL)

Balance Of System

(Altyapi: Modul Tasliyici
Konstriksiyon, Boru ve Diger
Ekipmanlar Saha diizeltim ve
her tlrli montaj igleri ve
panolar ( 5 adet IK Marka Tali
pano 1 adet IK Marka AG
pano teller rizgarliklar agik
ekleme profilleri sag-orta-6n
asik kirisler 6n ve arka
kolonlar AC kablolar vb)

TSI SOLAR ENERJI
( IK-VERGO-
HASCELIK

2017

29.09.2017-
010311
15.10.2017-
010315-
07.11.2017-
010320-
01.12.2017-
010332-
22.12.2017-
010348-
22.05.2018-
010366

10.800.000

10.800.000

Fotovoltaik Panel

TALESUN
TP660P-270
POLIKRISTAL
SILIKON 270W

2017

4400

07.11.2017-
010320-
01.12.2017-
010332-

3600

15.840.000

invertor

HUAWEI
SUN2000-36KTL
STRING

2017

25

15.10.2017-
010315-
07.11.2017-
010320-

90.000

2,250.000

Solar kablo/Topraklama

LEONI

2017

14.000

29.09.2017-
010311
15.10.2017-
010315-
07.11.2017-
010320-
01.12.2017-
010332-
22.12.2017-
010348-
22.05.2018-
010366

24,00

336.000

Scada /Network izleme
Sistemi Vb ile 1 adet
datalogger

IK HUAWEI

2017

29.09.2017-
010311
15.10.2017-
010315-
07.11.2017-
010320-
01.12.2017-
010332-
22.12.2017-
010348-
22.05.2018-
010366

384.000

384.000

Trafo ve aksesuarlari

( monoblok kdskler og
sayaglar trafo koruma
hiceleri akim gerilim hiicreleri
giris ¢ikis huicreleri vb)

ABB
1250 kVA-yagli

2017

29.09.2017-
010311
15.10.2017-
010315-
07.11.2017-
010320-
01.12.2017-
010332-
22.12.2017-
010348-
22.05.2018-
010366

1800.000

1800.000

GENEL TOPLAM

31.410.000
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KARAKEGILI GES-6 olarak SARILAR Giines Enerji Ltd Sti invanli Giines Enerji Santrali

MAKINE TECHIZAT LISTESI

Sira
No

Ekipman Adi

Marka
Model

Tip

Uretim
veya
Model Yili

Miktari

Fatura veya
Fatura
Yerine
Gegen
Belge

Bilgileri

Giincel

Takdir

Edilen
Birim Fiyat
(TL/Adet)

Giincel

Toplam Fiyat

(TL)

Balanca Of Sistem
(Altyapi: Modl Taglyici
Konstriiksiyon, Boru ve
Diger Ekipmanlar Saha
dizeltim ve her tirld montaj
isleri ve panolar ( 5 adet IK
Marka Tali pano 1 adet IK
Marka AG pano teller
ruzgarliklar agik ekleme
profilleri sag-orta-6n asik
kirigler on ve arka kolonlar
AC kablolar vb)

TSI SOLAR ENERJI

( IK-VERGO-
HASCELIK

2017 1

29.09.2017-
010309
15.10.2017-
010317-
07.11.2017-
010322-
01.12.2017-
010334-
22.12.2017-
010350-
22.05.2018-
010368

10.800.000

10.800.000

Fotovoltaik Panel

TALESUN
TP660P-270

POLIKRISTAL

SILIKON 270

2017 4400

W

07.11.2017-
010322-
01.12.2017-
010334-

3600

15.840.000

invertor

HUAWEI

SUN2000-36KTL

STRING

2017 25

15.10.2017-
010317-
07.11.2017-
010322-

90.000

2,250.000

Solar kablo/Topraklama

LEONI

2017 14.000

29.09.2017-
010309
15.10.2017-
010317-
07.11.2017-
010322-
01.12.2017-
010334-
22.12.2017-
010350-
22.05.2018-
010368

24,00

336.000

Scada /Network izleme
Sistemi Vb ile 1 adet
datalogger

IK HUAWEI

2017 1

29.09.2017-
010309
15.10.2017-
010317-
07.11.2017-
010322-
01.12.2017-
010334-
22.12.2017-
010350-
22.05.2018-
010368

384.000

384.000

Trafo ve aksesuarlari
(monoblok kdgkler og
sayaglar trafo koruma
hiceleri akim gerilim
hicreleri giris ¢ikis hiicreleri
vb)

ABB

1250 kVA-yagli

2017 1

29.09.2017-
010309
15.10.2017-
010317-
07.11.2017-
010322-
01.12.2017-
010334-
22.12.2017-
010350-
22.05.2018-
010368

1800.000

1800.000

GENEL TOPLAM

31.410.000

*
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

KARAKEGILI GES-9 olarak TOPAKLI Giines Enerji Ltd $ti Ginvanli Giines Enerji Santrali
MAKINE TECHIZAT LISTESI

- Fatura veya Giincel
Marka Uretim

N Fatura Yerine Takdir Giincel
No Ekipman Adi Model veya Miktan Edilen Toplam

Tip Model Yili Gegﬁ"if:::‘-”e Birim Fiyat | Fiyat: (TL)
9 (TL/Adet)

Balanca Of Sistem (Altyapi: 29.09.2017-
Modil Tasiyici 010312
Konstriksiyon, Boru ve 15.10.2017-
Diger Ekipmanlar Saha 010316-
dlzeltim ve her turli montaj | TSI SOLAR 07.11.2017-
isleri ve panolar (5 adet IK | ENERJI 010321-
Marka Tali pano 1 adet IK | ( IK-VERGO- 2017 T lo1.12.2017- 10.800.000 | 10.800.000
Marka AG pano teller HASCELIK 010333-
rizgarliklar asik ekleme 22.12.2017-
profilleri sag-orta-6n asik 010349-
kirigler 6n ve arka kolonlar 22.05.2018-
AC kablolar vb) 010367

TALESUN 07.11.2017-
TP660P-270 010321-
POLIKRISTAL | 2017 4400 | 045 o047 3600 | 15.840.000

SILIKON 270W 010333-

2 | Fotovoltaik Panel

HUAWEI 15.10.2017-
i . SUN2000- 010316-
3 | Invertor 36KTL 2017 25 07.11.2017- 90.000 2250.000

STRING 010321-

29.09.2017-
010312
15.10.2017-
010316-
07.11.2017-
4 | Solar kablo/Topraklama LEONI 2017 | 14.000 |010321- 2400|  336.000
01.12.2017- ’
010333-
22.12.2017-
010349-
22.05.2018-
010367

29.09.2017-
010312
15.10.2017-
010316-

. 07.11.2017-
Scada /Network Izleme 010321-

5 | Sistemi Vb ile 1 adet IK HUAWEI 2017 1 01.12.2017- 384.000 384.000
datalogger

010333-
22.12.2017-
010349-
22.05.2018-
010367

29.09.2017-
010312
15.10.2017-
Trafo ve aksesuarlari 010316-
(monoblok kdskler og 07.11.2017-
sayaglar trafo koruma ABB 010321-
hiiceleri akim gerilim 1250 kVA-yaghi | 2917 T |o01.12.2017- 1800.000 | 1800.000
hicreleri giris ¢ikis hiicreleri 010333-
vb) 22.12.2017-
010349-
22.05.2018-
010367

GENEL TOPLAM

31.410.000
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CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

Makine Teghizat Degerleme Tablosu icmali

KARAKECILI GES-2 olarak ASLANBEYLI Giines Enerji Limited Sirketi unvani ile giines
enerjisinden elektrik Uretimi konusunda faaliyet gosteren Giines Enerjisi 31.410.000 TL
Santralinin (GES) makina ve techizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

KARAKECILI GES-5 olarak KIRAVDAN Giines Enerji Limited Sirketi unvani ile giines | 31.410.000 TL
enerjisinden elektrik Uretimi konusunda faaliyet gosteren Gilines Enerjisi
Santralinin (GES) makina ve teghizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

KARAKECILI GES-6 olarak SARILAR Giines Enerji Limited Sirketi unvani ile gines | 31.410.000 TL
enerjisinden elektrik Uretimi konusunda faaliyet gosteren Giines Enerjisi
Santralinin (GES) makina ve techizatlarinin MAKINE TECHiZAT DEGERI

KARAKECILI GES-9 olarak TOPAKLI Giines Enerji Limited Sirketi unvani ile giines | 31.410.000 TL
enerjisinden elektrik Gretimi konusunda faaliyet gosteren Gilines Enerjisi
Santralinin (GES) makina ve teghizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

TOPLAM 125.640.000 TL

Hesaplamalar sonucu maliyet yaklasimina gore tesisin degeri arsa degeri ve makine techizat degeri
olmak Uzere toplam degeri;

Arsa degeri;
Makine techizat degeri;

7.715.000 TL
125.640.000 TL

Toplam =133.355.000 TL, (4.361.170 USD) takdir edilmistir.

Maliyet yaklasimina gére GES degeri 133.355.000 TL, (4.361.170 USD) takdir edilmistir

6.5. Gelir Yaklagimi
6.5.1. Gelir Yaklasimini Agiklayia Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donusturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit
edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur olmasi,

(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler

>

mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntem

INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
buglinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak da
nitelendirilmektedir. Uzun 6mdirli veya sonsuz dmurli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin silresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:
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(a) degerleme konusu varhgin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlrinin
secilmesi (6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z

sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.),
(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu siire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin
uygun olup olmadiginin; daha sonra da varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi,

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina

uygulanmasi seklindedir.
» Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o donem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tium kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit

gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.

Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

kira

6.5.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi

ve Yapilan Diger Varsayimlar

o 1% -+ GUNES ENERJISI POTANSIYEL ATLASI (GEPA)
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Degerleme konusu GES’te, elektrik Uretimi Kasim 2018 sonunda baslamistir. Ancak calismalarda
gecmise yonelik 2019-2020-2021-2022-2023 yili sonu dahil olmak tizere toplamda 5 yil Gretim verileri
kullanilmistir. Nakit girisine konu kazanglar yillik ortalama Uretim (Kwh/Yil) miktari projeksiyonu

esasina gore yapilmistir.
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CATATHENRUL OEGCERLEMT VI HAMISMANLIE A

Isinim Miktan
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Gergeklesen rakamlara gore en yiksek Gretim miktarinin yakalandigi zaman dilimlerinde yaklasik 4 MW
Kurulu gug igin yillik ortalama 7.484.568,00 kWh civarinda elektrik tGretimi gergeklestigi gérilmektedir.

1-

Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

Yukaridaki 6.5.2. maddesinde belirtildigi Gzere yillik bazda Uretim miktari her yil igin sabit
7.484.568,00 kWh olarak alinmistir. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama Gretim miktarini
temsil etmektedir.

ilgili firmadan ge¢cmis dénemlere ait olan 2019-2020-2021-2022 ve 2023 yillari Giretim verileri talep
edilmistir. Tarafimiza iletilen veriler esas alinarak ‘Ortalama Uretim’ degeri olarak bu 5 yilin
ortalamasi dikkate alinmistir.

5.2.’de yer alan arastirma sonucu USD bazli risksiz getiri orani %6,50 olarak kabul edilmis olup, risk
orani, Turkiye CDS oraninin %5,05’'ten %2.38’e gerilemesi dikkate alindiginda tesis degerlemelerinde
%5,50 risk orani hesap edilmistir. Kabullere gére indirgeme orani %12,00 olarak kabul edilmistir.

Tesis faydali 6mrii 25 yil kabul edilmistir. Uretim verileri 2019-2023 yillari dikkate alindiginda gegen
5 yil distilerek gelir calismasi 2024-2043 yillari arasi olmak tzere 20 yil igcin yapilmistir.

Lisanssiz Elektrik Uretimi Yonetmeligine gore tesisin faaliyete gectigi tarihten itibaren 10 yil siireyle
YEK Kanunu Ek-I sayili belgede yer alan bedel lizerinden devletin satin alma garantisi bulunmaktadir.
YEK kanununa gore; Tesis 2019 yilinda faaliyete gecmis olup siire 2028 yilinda dolmaktadir. 2028
yilina kadar genelgede agiklanan 0,133 $/kWh birim bedel hesaplamalarda kullanilmistir.

YEK kanununa gore; GES alim garantisi 0,133 $/kWh birim bedel tizerinden 2028 yili sonuna kadar
hesap edilmistir. Ancak 2029-2043 yillari arasinda birim bedelleri, raporu talep eden firmanin
bagimsiz arastirma sirketi olan MODUS enerji firmasi tarafindan hazirlanmis arastirma verisine
gorepiyasa takas fiyatlari senaryo sonuglari icerisinde T1 06-17 saatlari arasindaki tretim verileri
dikkate alinmistir. Raporun ekler bolimunin 3. Basligi altinda bu senaryo gorseli yer almaktadir.

BB o i o g R oyt sossii T Sayfa 59 /96



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

-
Kapi No: 04, Cukurova/Adana V =
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 J/ =

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com o R v T R e e R i T

7- Santrallerin personel, glivenlik, sigorta, sarf gibi maliyetleri, yapilan hesaplamalara gore tim
giderlerin gelire oraninin yaklasik %10 gozlenmistir. Bu oranin projeksiyondaki dagihimi, isletme
giderleri %6, bakim ve onarim giderleri %4 olarak kabul edilmistir.

8- Kurumlar vergisi orani tiim yillar igin sabit %25 olarak alinmistir.

9- Hurda degeri, NBD’de hurda degeri hari¢c bulunan degerin yaklasik %75 oraninda son yila
eklenmistir.

10- Genel kabul olarak tesis veriminin yillik %1 azalacagi kabul edilmistir.

11- Tesisin kazancinin USD bazl olmasi sebebi ile tablo USD bazinda hazirlanmis, USD'nin etkilenecegi
parametreler 6n gorusliyle oranlar hesaplanmistir. Rapor tarihi itibariyle Tirk Lirasi cinsinden deger
doviz alim kuru esas alinarak hesaplanmistir. Doviz kurundaki degisimler degerde farkhliklar
yaratabilecektir.

12- Rapor tarihi itibariyle gelir Yaklasiminda para birimi olarak USD hesap edilmistir. 05.02.2024 tarihi
itibariyle TCMB gostergesindeki USD Alis Kuru: 30,4770 olarak goériulmastir.

13- Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV hari¢ degerdir.

indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama ve Gerekgeler

Nakit akisi tablosunda kullanilan veriler ile diger varsayim ve kabuller basligi altindaki 3. Madde dikkate
alinarak indirgeme orani kullaniimigtir.

Elektrik Gretimi yatirimlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari;

Fiyat ve Talep : Disuk (sabit fiyattan alim garantileri, talep artisi)

Hammadde Tedarik : Yok (glines enerjisi)

Finansal : DUsUk (maliyetler yiiksek olmakla birlikte amortisman siresinin kisalig)
Hazine arazisi fiyat destegi.

Teknoloji Tedariki : Orta (AR-GE c¢alismalari. Bazi ekipmanlarin disa bagiml olmasi)

Performans : DUslk (Talebe bagh Giretim yapilabilmesi).

Diizenleyici : Yok (Diizenlemeler destekleyici mahiyette).

Rekabet : DUsUk (Talebin Gretimden fazla olmasi. Disa bagimhhgin azaltilmasi

diizenlemeleri)

Jeopolitik : Dusiuk

iletim/Dagitim/Sebeke : Distik (lisans, baglanti anlasmalari)

Dengeleme : Yok (Muaf)

Cevresel Uyum : Yok (Cevreye zararsiz. Toplumsal destek)

Sosyal Kabul Edilebilirlik : Yok (Toplumsal destek)

6.5.3. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olugsan nakit akislar
indirgenmis ve nihai degere ulasiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.
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LATATMEN UL OFCERLEMT ¥V (AMISMANLIK A}
iINDIRGENMIS NAKIT AKIM TABLOSU
GELIR TABLOSU
Tesis ile ilgili Veriler Birim Miktar Risksiz Getiri Orani 6,50%
05.02.2024 Doviz Alis Kuru usb 30,477 Risk Primi 5,50%
Kurulu Giig (mevecut) MW 4,00 indirgeme Orani 12,00%
Ortalama Yillik Uretim Miktar: kWh 7.484.568,00 Deger (8 MW) 1MW Degeri
YEKDEM Kapsaminda Yl Birim Fiyati
(2024-2028 yillar: arasi) USD/kWh 0,1330 NBD usb 5.166.069 1.291.517
Verim Kaybi % 1,00% TL 157.446.298 39.362.000
isletme Giderleri % 6%
TEIAS Payi (ilk 3 yilda édenmistir % 0 usD 5.166.069 5.165.000
5 Pay { Y istir) - GES Degeri Kabul edilen
Gelir Artig Oranlari 0,00% TL 157.446.298 157.445.000
Gider Artig Oranlari
Enflasyon % 4,00%
Dénemsel Bakim Onarim Maliyeti % 4,00%
Kurumlar Vergisi Orani % 25%
1 2 3 4 5 6 7
Yillar Birim 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029 29.12.2030
Gelirlerin Yillik Artis Orani % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Efektif Gelir Y1l Birim Fiyatlani | USD/kWh 0,133 0,133 0,133 0,133 0,133 0,099 0,102
Briit Gelir usb 985.493 985.493 985.493 985.493 985.493 733.563 755.792
Giderlerin Yillik Artig Orani % 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
isletme Giderleri usb 61.495 61.495 61.495 61.495 61.495 45.774 47.161
Bakim Onarim Giderleri usb 40.997 40.997 40.997 40.997 40.997 30.516 31.441
Vergi ve Faiz Oncesi Kar (FVOK) usb 883.002 883.002 883.002 883.002 883.002 657.272 677.189
Kurumlar Vergisi (%25) usb 220.750 220.750 220.750 220.750 220.750 164.318 169.297
Net Gelir usb 662.251 662.251 662.251 662.251 662.251 492.954 507.892
Hurda Degeri usb 0 0 0 0 0 0 0
Net Gelir usb 662.251 662.251 662.251 662.251 662.251 492.954 507.892
8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
29.12.2031 29.12.2032 29.12.2033 29.12.2034 29.12.2035 29.12.2036 29.12.2037 29.12.2038 29.12.2039 29.12.2040 | 29.12.2041 29.12.2042 29.12.2043
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,101 0,112 0,114 0,122 0,126 0,132 0,135 0,136 0,143 0,139 0,144 0,145 0,152
748.382 829.889 844.708 903.986 933.625 978.083 1.000.313 1.007.722 1.059.590 1.029.951 1.067.000 1.074.410 1.126.278
4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
46.699 51.785 52.710 56.409 58.258 61.032 62.420 62.882 66.118 64.269 66.581 67.043 70.280
31.133 34.523 35.140 37.606 38.839 40.688 41.613 41.921 44.079 42.846 44.387 44.695 46.853
670.550 743.580 756.859 809.972 836.528 876.363 896.280 902.919 949.393 922.836 956.032 962.671 1.009.145
167.638 185.895 189.215 202.493 209.132 219.091 224.070 225.730 237.348 230.709 239.008 240.668 252.286
502.913 557.685 567.644 607.479 627.396 657.272 672.210 677.189 712.045 692.127 717.024 722.003 756.859
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 575.000
502.913 557.685 567.644 607.479 627.396 657.272 672.210 677.189 712.045 692.127 717.024 722.003 181.859

Gelir yaklasimina gore GES degeri: ~ 5.165.000 USD (~157.445.000 TL) bulunmaktadir.

Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

6.5.4. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)
GES degerlemesi olup kira analizi yapilmamistir.
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6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Arsa nitelikli olup, ayni s6zlesme kapsaminda arsalar igin sirketimiz tarafindan gayrimenkul
degerleme raporu (2024-OZEL-0009) yapilmistir. S6z konusu raporda piyasa degeri esas alinmis
olup bu raporda bilgilerine yer verilmistir.

En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre Ozellikleri dikkate
alindiginda izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin GES olacagi kanaatine variimistir.

Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Kullanilmamustir.

7.2.

ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Rapora konu Glines Enerji Santrali'nin degerleme ¢alismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi
ayri ayri analiz edilmistir.

Pazar yaklasiminda Turkiye geneli farkh giic ve blyuklikteki halihazirda satista olan santraller
dikkate alinmistir.

Maliyet yaklasimi ise arsa ve tesisi olugsturan makine ve teghizatlardan olusmakta olup arsa igin
emsal yaklagimina gore, makine techizatlar icin maliyet olusumlari ve emsal yaklasimi esas
alinarak deger takdiri yapilmistir Makine teghizatlar igin mulkiyet incelemesinde musteriden
edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlari esas alinmistir,

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donugstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkli degerine dayanilarak
tespit edilir. Gelir yaklagiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan
nakit akislari indirgenmis ve nihai degere ulagiimistir.

Pazar yaklasimina gére ; 4.075.804 USD) (~124.629.120 TL)
Maliyet yaklasimina gore ; 4.361.170 USD) (~ 133.355.000 TL)
Gelir yaklasimina gore ; 5.165.000 USD) (~157.445.000 TL)
Deger bulunmustur.

Nihai olarak;
Gelir yaklasiminin degeri daha gergekgi olacagi kanaati ile GES degeri;
5.165.000 USD (~157.445.000 TL) tahmin ve takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (D6viz Alis Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TL'dir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

CATRTMENKUL DECERLEST ¥E AMIZMANLIE A )

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi géralmdistar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzlugunun bulunmadigi
bilgileri edinilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

TAKBIS kayitlar 4.1.4.’te yer almaktadir.

Parsel Uzerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve
degeri etkilememekle, devir alan ipotek yukinua bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde
ipotek ve hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu parseller Gizerinde GES bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki degildir.

Var ise 2021 ve 2022 Yili Sonu igin Gériis Bildirilmesi Talebine Yonelik Gegmis Yillar Tahmini
Deger Belirlenmesinde Kullanilan Yontem

Bulunmamaktadir

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goris ile Portféye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklari icin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatinnm Fonlan igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin ilgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle
Degerlendirme Yapilmasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu faal GES’ in izerinde bulundugu parselin tapu niteligi tarladir.

Sermaye Piyasasi islemlerinde kullaniimak tizere (sirketin halka arzi distintilmektedir), firma
mulkiyetindeki degerleme konusu gayrimenkuliin muhasebe kayitlari ve finansal tablolarinda
gercege uygun degerinin belirlenmesine yonelik, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca 31 Agustos 2019
tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)” eki formatta, nitelikli
gayrimenkullerin glincel deger takdiri kapsaminda hazirlanmistir.

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu
olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme standartlari
cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.)
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

8. SONUC
8.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Kirikkale ili, Karakecili ilgesi, Karakaya
Mahallesi, 922 Ada 65 No.lu Parseller lzerinde kurulu “Glines Enerji Santrali” nin rapor tarihi
itibariyle pazar degerinin Tlrk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

Degerleme konusu GES’ in piyasa deger tespiti; santrallerin mahallinde yapilan inceleme ve
arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin ve onaylar, misteriden edinilen
bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki ¢calisma ve veriler ve degerlemeye etki edecek
faktorler goz 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, santrallerin tim yasal izinlerinin alindigi gorilmus tesislerin faal
olarak galistigI gbzlemlenmistir.

Deger, rapor iceriginde belirtilenler disinda devri ve degeri etkileyecek herhangi bir takyidat
bulunmamasi esasina gore belirlenmistir.

8.2. Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen
Kirikkale ili, Karakegili ilgesi, Karakaya Mahallesi, 922 Ada 65 No.lu Parseller {izerinde kurulu
“Glnes Enerji Santrali” nin 05.02.2024 tarihi itibari ile Pazar degeri ;(~5.165.000 USD)
(~157.445.000 TL) takdir edilmistir.

Nihai olarak;
KDV Harig Yasal Pazar Degeri;
5.165.000 USD (~157.445.000 TL) (BesMilyonYiizAltmisBesBinAmerikanDolari)

Deger tahmin ve takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (D6viz Ahs Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TLdir.
KDV orani %20 olarak alinmistir. NOT: KDV orani hakkinda gériis veya bilgi verilmesi durumunda revize edilebilir.
isbu degerleme raporu 1 adet orijinal olarak diizenlemistir.

Durum ve kanaatimizi gosteren raporumuzu bilgilerinize sunulur,
Saygilarimizla. 05 Subat 2024

Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Hazirlayan
Adnan OZKAYA

Kontrol
Fatma DOGAN

Kontrol - Onay
Erdeniz ERBEY

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK No: 904126

SPK No: 407985

SPK No:405936
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Ekler:

= Tesise Ait Faturalar

= Tesise Ait Fotograflar

= Senaryo Calisma Gorseli

® Raporu Hazirlayanlara Ait SPK Lisans Belgeleri
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