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RAPORU HAZIRLAYAN FiRMA

Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

DAYANAK SOZLESMESI TARIH/NO

10/01/2024 / 2024-0004

DEGERLEME TARIiHi 26 Ocak 2024
RAPOR TARIHi 05 Subat 2024
RAPORLAMA SURESI 20 is Gunii
RAPOR NO 20240ZEL00020

DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI

Tam Miilkiyet (Glnes Enerji Santrali Degerlemesi)

RAPORUN KONUSU / AMACI

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Usak ili, Merkez ilcesi, Gégem Kdyd,
arsa nitelikli 106 Ada 137 ve 138 No.lu Parseller Gzerinde kurulu “Glnes
Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar degerinin Tirk Liras
cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

DEGERLEMESi YAPILAN
TASINMAZLARIN ADRESI

Gogem Koyl Cukurca Mevki, 106 Ada 137 ve 138 No lu Parseller
MERKEZ / USAK

SAHIBI

ZEN ENERIJI A.S.

MEVCUT KULLANIM

Degerleme tarihi itibariyle parseller tizerinde ZEN ENERJi A.S.” ne ait “Giines
Enerji Santrali” bulunmaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERI

Tapu drnegi ve TAKBIS Belgesi 4.1.3."te yer almaktadir.

iMAR DURUMU

imar durumu bilgileri raporun “4.4.” maddesinde aktariimistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIMLARI

imar sartlarina uygun olarak parsel iizerine insa edilecek olan ‘Giines Enerji

Santrali’

TAKDIR EDILEN DEGER

Tasinmazin Toplam Pazar Degeri:

Pazar Degeri (KDV Harig)

Pazar Degeri (KDV Dabhil)

Deger takdir edilmistir. Degerleme ile ilgili detay bilgileri raporun “10.” “11.” ve “12.” maddelerinde verilmistir.

10.555.000,00.-USD
~321.715.000,00.-TL
12.666.000,00.-USD
386.021.682,00.-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Adnan OZKAYA,
Makine Muhendisi / Degerleme Uzmani
SPK No: 904126

Fatma DOGAN,
Kontrol Eden Denetmen —
SPK No: 407985

Erdeniz ERBEY,
Sorumlu Degerleme Uzmani —
SPK No: 405936
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

1. RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
05.02.2024
1.2. Raporun Numarasi
2024-0ZEL-00020
1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Makine Miihendisi / Degerleme Uzmani Adnan OZKAYA (Lisans No: 904126)
1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Fatma DOGAN, Kontrol Eden Denetmen — (Lisans No: 407985)
Erdeniz ERBEY, Sorumlu Degerleme Uzmani — (Lisans No: 405936)
1.5. Degerleme Tarihi
26.01.2024 — 05.02.2024 (05.02.2024 tarihli degeri takdirine yoneliktir)
1.6. Dayanak So6zlesmenin Tarihi Numarasi
10/01/2024 / 2024-0004

1.7. Raporun, Tebligin (Ill-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortakliklar, ihraccilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere baglh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdir edilmesini ifade eder.)

Diizenlenen rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 tebligi 1 inci madde ikinci fikra
kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha o6nceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Degerleme Konusu GES igin sirketimizce daha 6nce degerleme g¢alismasi yapilmamistir.
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2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1.  Kurulusu Tanitici Bilgiler

Sirket Unvani Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

Sirket Adresi Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Bulv. No:17/04 CUKUROVA/ADANA
Telefon No +90 (322) 502 49 49

Faks No -

E Posta Adresi info@yeditepegd.com

internet Adresi https://www.yeditepegd.com/

Kurulus Tarihi 27 Mayis 2011

Odenmis Sermayesi 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicil No 89981

SPK Lisans Tarihi Sirket, 02.12.2011 tarih ve 40/1088 sayili karala Sermaye Piyasasi
Kurulunun (SPK) Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmistir.

BDDK Lisans Tarihi Sirket, 08.06.2017 tarih ve 7369 sayili kararla Bankacilik Diizenleme

Ve Denetleme Kurulunun (BBDK), Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine
alinmistir.

SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 20.09.2023

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani ZEN ENERJI AS.

Miisteri Adresi Dudullu Organize Sanayi Bélgesi Mah.,1. Cadde Birlesim Grup No:3
Umraniye / istanbul

Telefon No 0216 499 49 59

Faks No -

internet Adresi WWWw.zenenerji.com

Kurulus Tarihi 31.05.2013

Vergi Numarasi Sarigazi - 9970684156

Ticaret Sicil No 870815-0

Ticaret Sicil Memurlugu T.C. ISTANBUL TiCARET SICiLi MUD.

Faaliyet Konusu Zen Enerji yalnizca sirdirulebilir enerji sektoriinde yatirimlari

hedefleyen bir sermaye firmasidir. Tlrkiye’de yenilenebilir eneriji lizerine yogunlasmaktadir.

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

ZEN ENERJI A.S. tarafindan talep edilen Usak ili, Merkez ilgesi, Gégem Koéyii, arsa nitelikli 106 Ada 137
ve 138 No.lu Parseller tzerinde kurulu “Glines Enerji Santrali” nin rapor tarihi itibariyle pazar degerinin
Turk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

3. BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme galismalari ile ilgili olarak;
= Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,

= Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh
oldugunu,

= Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan GES ile herhangi bir ilgisi olmadigini,

= Rapor konusu GES ile ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini,

= Degerleme (cretimizin, raporun herhangi bir bélimine bagl olmadigini,

= Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirdigimizi,

= Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

= Degerleme uzmaninin, GES'i kisisel olarak denetledigini,

= Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,

= Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan GES’in yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

= Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak tzere hazirlanmamis oldugunu,

= Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in (111-62.3) eki formatta, 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

= Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

= Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu
icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle mevcut haliyle cevresel olumsuz bir etkisinin
olmadiginin varsayildigini,

* jhtisas ve detayli inceleme gerektirmesi nedeniyle deprem givenilirligi konusunda fikir beyan
edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

* s bu giines enerji santrali degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans
verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini,

beyan ederiz.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
= Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

= Taraflar GES ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde hareket
etmektedir.

= Tasinmazin satisi icin makul bir stire taninmistir.
= (Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

=  GES alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari lizerinden gerceklestiriimektedir.
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GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

4.1.1. Yeri ve Konumu

Degerlemesi yapilan USAK GOGEM Giines Enerji Santrali, Usak ili Merkez ilcesi Gégem Kéyii 106 ada
137 ve 138 parsel lizerinde konumlanmistir. Tasinmaz ilin kuzeyinde yer almakta olup ulasim kolaylikla
saglanmaktadir. il merkezinden dogu yéniinde Usak-Afyon yolu lizerinde yaklasik 10.5 km ilerlenerek
gogem koy yoluna girilir ve bu yol tzerinde yaklasik 4,5 km. ilerlenerek saga toprak yola girilir. Toprak
yolda yaklasik 550 m mesafede sag kol izerinde yer alan santrale ulasilabilmektedir.

rdede Sorkun Bozkoy
Altintas
gﬁﬁﬁi
Goi
Gilicer
Kilcan
N\ Gevrekoy

Mehmet Bozkus Ortakdy

Akif Ersoy
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4.1.2. Parsel Bilgileri / Tanimi
106 Ada 137 Parsel (Enlem: 38.7126 Boylam: 29.5427)

A Fad
i -
P -

. -
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4.1.3. Tapu Kayitlan
Degerleme konusu parsellerin tapu bilgileri asagida verilmistir

4.1.4. TAKBIS Kayitlari

106 ada 137 parsel

BU BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGE AMACLIDIR, Tarih: 12-1-2024-18:04

‘weblopu

CELE T

DESEZ402288 21240112-1937-F 0997 27288
TAPL KAYIT BiLGES]
Zemin Tipt: AnaTasinrmaz AdaiParsel: 106/137
TagmmazKimlikMo: | 126543072 AT Yuzalpimim2): Ta268, 65
il USAK/ MERKEZ Bafnsiz Bdlim Niell:
Kurum Ade Uigak Betidimn Britt
Mahalle /Kty Ad COREM Kyl Mﬂ: :
Mevkic =N Ba B0kl Net
Cilt/Sayfa Moo 2372235 mﬂ
Blok/Kat/ Girig/BENG:
Kyt Dusnam: Alctif AisaPs ;
h"ﬁ e

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/BA Agiklama Malik/Lettar | Tesis Kurum Tark- | Terkin
Wevmiye Sehebi-
Tarih-
Yeumipe
irtifak AV ILE GOSTERILEM 90,67 M2 LiK KISMINDA TEIAS LEHINE (SM-94E0) Uak - 29-17-2022
IRTIFAK HAKE] VARDIR{ Sabion: Diger Irtifak Hakki) TURKIVE 14:25 - 49622
ELEKTRIK ILETiN
A5 (TEIAS)
VENATO0E04314
Beyan Diger (Komsu: 3402 Sayil kanunun 22 nei maddesl kapsaminda (SNBOG0M34) | Ugak - 04-12-2020
kadastro giincelleme caligmalaning tabidic. ) Tarh; 02122000 Saye | USAK KADASTRO | 14:06 - 31968
320 639 Sablom: Dijer) MIDORGGH
VRN A960349004
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Malik Ei Birigl | Hisoe Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
Mo Ho Payda Motrekane | Sebebi Taribe | TarkYevmiye
! Yewmiye
FHITATEST | (SNTRZ4517) ZEN ENER ANONIM - 36402971 | 21056.15 | 9826865 | ez lstemi
SIRKETIV 029579 {TSM)
29-12-2022
29632
T207B7ASA (SH:7E24517) FEN ENERLN ANONIN - 133802827 | TI210.50 | 9E26E65 | iiraz istemi
SIRKETIV 17028579 {T5M)
29-12-2022
49622
DRannr Nln: 202AN7ET NN N
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MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/ Acikiama Hrmith Malik MalibLehiar Tesis Kuriam Tarity | Terbkin
Saypad Tariy-
Yevwrniye
Serh Karmu Haczl @ ISTANBUL / USKUDAR ZEN ENERI Usak - 08-11-2019
VERG] DAIRES]T BLASICANLIGE nin AMOMILY 25 - 26H59

WA 1,2019 tarih E 946219 sayih Haotr | SIRKET] VKN
Yariz sayh yazilan ike. Borg @ 290732.44
TL (Alacakl: : ISTANMBULUISKODAR VERG

DAdREST MODORLOGD )

MULKIYETE AIT REHIM BILGILERI

Ipotek
Alacakl |w| Barg I Faiz |Dumlmu| Tesks Tarih - Yew
M Sira
(SM:38) YAPI VE KRED| BANKASI A 5. Har 60S500600.00 LUSD %18 140 FB.K Usgak - 04-07-2017 14:11 - 13925
VEM-LITO0RDA92
lpotegin Hisse Bilgisl
Tagmmaz Hiese Pay Boegiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yew Terkin
Payda
Tarih Yey
Ugak - GOGEM Kiyii - (Alaify- 106 13300282/  (SMNTE24517) ZEN EMERJ] ANOMNIM ﬁns-nnmuo Lhgak - 04-07-20017 =

SAuka - 137 Parsel 17029579 SIRKETIV 1417 - 13925

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ide agafpdaki barkodu taratarak;

wveya Web Tapu anasayfasindan (https:-//webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) IBsmblLKoZj kedunu Online Iglemier
alamna yazarak dofjrutayabilirsiniz.

106 ada 138 parsel

BUE.GETEH’LM-F?EMF!D&H OLUSMAKTADIR BiLGE AMACLIDIR. Tarfhe 12-1-2024-18:04

fweblopu

Kaydi Olugturan: ORUG ﬂHAL ( Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.§. )

Makbuz Mo Dekomt Mo Bapaund No
099624022883 20240112-1937F09057 2288
TAPL KAYIT BiLGIS]

Feimin Tipk AnaTasinemaz Adn/Parsel: 1066/138
Tagmimaz Kirmilk Nex 126543073 AT Yikziltim{mEk: 5281266
= LISAK/MERKEZ Bafimez Bolim Nitelikc
K Adic Ugak Bafpmsie Bislim Briit
Mahalke/ Kby Adc GOGEM Koyl VzOighmic
MeviiE Bafymai Billim Met
CileSayta Mo 2342236 i

i Ilnlu_ BAC RO
Kyl Dusum: Al “Aroe Pay Py

Ana Tagmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

B Apklama Malik/Letwar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Tatil-

Yewmiye

Beyan Didjer (Konuse 3402 Sayil katwnun 22 nel maddes] kapsaminda (SNBO50434) | Usak - D4-12-2020
kadastro giincelleme ahsmalanna tabidir. ) Tarihc 02.12.2020 Say: | USAK KADASTRO | 14:06 - 31968
I 639 Sablon: Difer) MUTIROGD
WEM:A960345094
7
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17 .
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MULKIYET BILGILERI
(Hegae) Skotem talik ElBidigi | Hizse Pay! | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo (17 Payda Metrekare | Sebebl-Tarh- | Tarib-Yewmiye
Yeymiye
720787855 (SM:7824517) ZEN ENERJ ANONIM = 392971 | AT | 5281266 Ifraz iglemi
SIRKETIV 29579 (T5M)
79-12-9022
49622
120781856 (SN:7824517) ZEN ENERJ ANONIM - 13380282/ | 4149535 | SHM1266 ifraz iglemi
SIRKETI v 17029579 (TSM)
29-12:3022
49672
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Sen Aikiama Kisith Makk Malik/Lehtar Tesls Kurum Tazih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebehi-
Soyad Tarihe
Yewmiye
Serh Kamu Haezi®  ISTANBUL / USKUDAR ZEM ENER.H Ligak - O8-11-2019
VERGH DAIRES] BASKAMLIG! nin _ANONIM 09:25- 26859
O7/11/20149 tarih E 946219 sayl Haciz | SIRKETI VKM |
Yaziz sayh yazlan le Borg: 200132.44
TL (Alscakh: ISTANBUL/USKODAR VERGE
DAdRES] MODORLOGE )
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Adpcakh Milgterek Baorg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih-Yev
Mi? Sars
(SM:38) YAPI VE KRED| BANKASI A5, Hayr  60S00000.00 LUSD =18 1/0  FEBK  Usgak-04-07-2017 14;11 - 13925
YKN:93 70020892
Ipotedin Konildwju Hisse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Gebekn
Tarlh Yey
Usak - GOGEM Koyil - (AKtif) - 106 13380282/ (SN-7B24517) ZEN ENERS ANONIM  60500000.00  Usak - (4-07-2017
Ada - 138 Pargal 17020579 SIRKETIV S0 1411 - 13925

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafjdaki barkodu tarataralk;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) uSpevbuE7SOL kodunu Online Islemler
alanna yazarak dogrulayabilirsiniz.

Parsel Uzerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve degeri
etkilememekle, devir alan ipotek yukinl bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde ipotek ve
hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

UAVT (Kayit bulunamadi)
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4.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
Nazim Uygulama imar Plani (1/1000)

PP i s
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R il oh

L "ffffz’f.-r"!ff s

Giines Enerji Santralinin yer aldigi parseller; 1/1000 Olcekli nazim Uygulama imar Planina gore;
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alaninda kalmaktadir.

Tasinmazlarin paftasinda ve mahallinde kadastral yola cephesi bulunmakta olup ada/parsel bazinda
konumu kadastro paftasindan ve imar paftasindan tespit edilmistir.

Dannr Na: 20240781 nNNI N
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Usak Belediyesi imar Mudirligiinde yapilan incelemede tasinmazlarin Gégem Koéyiinde, Bila tastik
tarihli, 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer aldigi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklari
Uretim Tesisi Alaninda kaldigi, Emsal:0,05 Yengok:6,50 yapilasma sartlarinda oldugu belirtilmistir.

4.2,

4.3.

4.4.
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Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

TAKBIS kayitlari 4.1.4.’te yer almaktadir.

Parsel (izerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve
degeri etkilememekle, devir alan ipotek yikiini bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde
ipotek ve hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

Gayrimenkauller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

1/1000 Olgekli nazim Uygulama imar Planinda son 3 yilda imar planinda degisiklik bulunmadigi
bilgisi edinilmistir.
Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Tasinmazin yer aldigi usak ili, merkez ilcesi, gogem kéyiinde yer alan 106 ada 137 ve 138 no.lu
parsel; 1/1000 Olcekli nazim Uygulama imar Planina gére; “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani”nda kalmaktadir. ilgili imar planlari Usak il 6zel idaresi imar ve kentsel
iyilestirme MUdurligu tarafindan 15.12.2017 tarihi itibari ile kesinlesmistir.

Usak Belediyesi imar Mudirligiinde yapilan incelemede tasinmazlarin Gégem Kdyiinde, Bila
tastik tarihli, 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer aldigi, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklari Uretim Tesisi Alaninda kaldigi, Emsal:0,05 Yencok:6,50 yapilasma sartlarinda oldugu
belirtilmistir.
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IMAR DURUM BELGESI
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12000
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T.C,
USAK IL OZEL IDARESI
imar ve Kentsel ivilestirme Madiirlagi

Sayr ; 26163249-300-Ceomatik iy hf.‘.l'.-,l

18 hed 707
Konu © GES lmar Plan (Gogem Koy

ZEN ENERJVAVDAN ENERJ| ANONIM SIRKETI
{Ankara Asfilt, Cegen Sk, Akasya Acthademn Kent Kule
A Blok Kat:25 1:142 Acibadem/ISTANBLIL)

llgi dilekgeniz ile, llimiz, Merkez llge, Gogem Kovinde yapmayi distind(iginie "Giines
Enerji Santrali™ fle ilgili imar plant hakkmda bilgi lep etmekiesiniz,

Usak Ii, Gigem Kby, KI3d-0lc pafta, 106 ada. 2, 62, 94, 93, 96, 97, 98, 99, 105, 113,
116, 126 ve 130 parseller Gizerinde woplam 153 hektar yiizdleiimin wsinmaelar (izerine Zen
Enerfi A.5. / Avdon Enerji A, tarafindan “Lisansiz Glines Enerfi Santrali” korimasiyla
ilgili imar planian 11 Genel Meclisinin 02,1 1.20107 tarih 182 savili koarnn ile onay lanmstr,

Amlan Nuam ve Uvgulama Imar Plam |daremie Han Panosu ve internet sitemiade
15012017 rarihinden itibaren 30 gln slire le askiyva gikanlmis olup: asky {lam shresince
herhangi bir e gelmemis ve imar plam 15122007 wrihi inbari ile kesinlegmisgtr,

Bilgilerinizi rica ederim,

Yavuz YASA

Vali a,
Genel W"

| Imanton Smhnllss A kiiaek Brulvwni B 102 Wil wpiem: VRl CETINT A

Telefon M (2020 12T Falon Mo (2 TEATES 300 14 SETTR PLANCS

g-Monn bl usaborciadaness gew i fmierne Adtend ap v w pasorculaeg Tielofiom i
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CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Aciklamalar

Degerleme konusu parsel lzerinde yer alan GES icin resmi kurumlarda yapilan evrak
incelemeleri sonucunda herhangi bir olumsuz karar bulunmadigi gorilmustr.
Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri,
Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Parseller izerinde her biri 1 MWe Kurulu glice sahip toplam 8 adet glines enerji santrali yer
almaktadir. Uretim yontemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes durumdadir.
Santraller yerlesim planinda GOGEM-1 GES, GOGEM-4 GES, GOGEM-5 GES, GOGEM-6 GES,
GOGEM-7 GES, GOGEM-8 GES, GOGEM-11 GES, GOGEM-12 GES olarak numaralandiriimistir.
Tesis yerlesim plani ekte sunulmustur. S6z konusu tesiste,

GOGEM-1 GES ve GOGEM-6 GES olarak Sultandere Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi tinvani ile,

GOGEM-4 GES olarak Yoncali Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim
Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ginvani ile,

GOGEM-5 GES ve GOGEM-11 GES olarak Avdan Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi Gnvani ile,

GOGEM-7 GES olarak Aslanbey Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim
Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ginvani ile,

GOGEM-8 GES ve GOGEM-12 GES olarak Darica Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ginvani ile,

Gunes Enerjisi Santrali bulunmaktadir. Her bir sirket Zen Enerji AS nin alt sirketleridir.
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin

Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Gayrimenkul ve Glines Enerji Santrali igin ilgili mevzuatlar
uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinmis ve yasal gerekliligi olan tiim belgeler tam ve dogru
olarak mevcuttur.

ilgili tesis icin asagidaki belgeler mevcuttur.

v’ Parseller icin imar durumu
Usak il Ozel idaresi tarafindan 15.11.2017 tarih bila sayil olarak ve Usak Belediyesi imar
Madurliga tarafindan diizenlenmistir.

v’ Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmalari
Osmangazi EDAS Usak il isletme Mudirlugi ile GOGEM-1 GES ve GOGEM-6 GES olarak
Sultandere Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi, GOGEM-4 GES olarak Yoncali Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi, GOGEM-5 GES ve GOGEM-11 GES
olarak Avdan Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi, GOGEM-7 GES olarak Aslanbey Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi, GOGEM-8 GES ve GOGEM-12 GES
olarak Darica Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagrtim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi arasinda 17.08.2016 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
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v Cadri Mektuplari Osmangazi Elektrik Dagitim As Genel Mudurlugi ile Aslanbey Yoncali

ve Darica Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi arasinda 05.11.2015 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.

v’ Lisanssiz Elektrik Ureticileri icin Dagitim Sistem Kullanim Anlasmalari

Osmangazi EDAS Usak il isletme Midiirlugi ile GOGEM-1 GES ve GOGEM-6 GES olarak
Sultandere Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi, GOGEM-4 GES olarak Yoncali Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi, GOGEM-5 GES ve GOGEM-11 GES
olarak Avdan Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi, GOGEM-7 GES olarak Aslanbey Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi, GOGEM-8 GES ve GOGEM-12 GES
olarak Darica Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi arasinda 27.02.2019 tarih bila sayili olarak diizenlenmistir.
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Cagri Mektuplari (her biri toplam 12 sayfa olup ilk sayfalaridir)

oennﬁ

g OSMANGAZ] ELEKTRIK DAGITIM A.S.
e GENEL MUDURLOG( e AL e U0
T {Sistem Igletme MudirlGgi) B OHEE T
u—-mmwp a Mi'.lliﬂﬂum;-llwl:l'll o
SAYI @ SIM.Z0.00/ 8342015 33N 05/ 11} 2015

RONU:  Bajlanti Anlasmasing Cagn Meltuby

Aslanbey Enerji Eleldrik Glnes Enerjisi Uretim
Proje Mazarlama Daisom San. Tie, Led. Sii.
Kesif Acar Cd. Duma Kardegler Apt, 36/2
Bandirma/BALIKTSIR

btgic  10.04,2015 nrihil yazmz

el ditekge the yapiig oldufunuz 999,00 kWe kurulu gileindeki Giines fipi Qretim santmli igin
Lisanssz Elekirik Oretim eneri talebiniz ile ilgili olarak. dajatimi sistesnine haglant gurikan ekt
belirtilmistir,

Caviim Tipi : Litines
Ulretitn Kuruly CGilicd G000 kWe
Liretim Adresi + Gisgern Koyl Cukurca Mevidl 106 Ada 94-95-96-113 Parseller

KI5 RO Pana Merken/TIRARK
Tiketim Tesis/Tesislert Abane No ; 143060

Sitz konnen santralin baglents gartlanmdn ver alen bususb dogeul il dapim sistem o
baglanmast Jirketimizee uygun gorilmekte olop, Elektik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Ofetimine

lligkin Yonetmehk kapsaminda gerekli istemlerin rafinizca viirlitilmesi perekmektedir,

Gierefing rica ederiz

i

JUNDOGAN Abdulkadir KOKER
Gened MBdGr YVordumes Cenel Midic
(MTeknik)
Baghant Sartlar
ek Hat bemat
DAGITIM:
Lbilyic
Lisak 1l Isietone M Udiiriogil
Dagetim Mizmether i Midiriiga
atirm v Tesks Mid (el
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Sl GENEL MUDURLUG( Sqmmenier Yergs ebre
i oz (Sistem Igletme Midiirlizu) et ighifn
Pimargul Skt i A5, d Maaka bilghfluednaam e
SAVT ¢ SIMEN0! B3O 1015 e s 05/ 1172015

KONU:  Baffanu Anfasmazma Capn Mekiubiy

Darwca Enerji Elekirik Glnes Enerjisi Uretimi
Proje Parariama Dagatim San, Tic. Ld. Sti.
Kegil Aear Cd. Duma Kardesler Apt. 36/2
Bandirma/BALIKESIR

Digic  16.04.201 3 waribli vazmiz,

ilgl dilekge e yapmiy oldugunuz 999,00 kWe kurulu glicindeki Giines tipi tiretim santrali igin
Lisunssiz Elekerdk Uretim eneri talebiniz ile leili olarak. daginm sistesmine hagtantt gartiie akte

belirtilmestir. |
Uretim Tipi : Lifineg
Ciretim Kurulu Gilet) (09900 kWe
Litetim Adresi s Gisgem Kayil Clukurca Mavkii 106 Ada 2-67-98-105 Purseller

Merkez L ISAK
Tiketim Tesia/Tesisler Aboie No ¢ 137611

352, kommsn captrafin baplant ganfannds ver plen hususla dufrul lusomdn daginmm siEemine
|

baglanmasy Jirketimizer uygun girilmekte olup, Elektrik Piynsasinda Lisanssrs Elektrik Oretimine
Hiskin Yonetmelk kapsaminda gerekli islemberin trmfinzea viirtitilmesi perckmektedir,

P rM ﬂhﬁ

Cierefini rica ederiz \

I NDOGAN Abdulladiv KOKER !
Genel Midiir Yardumets = Cenc! Madiir
(Telmik) |
Ek: |
Baghint Sartlan
Tk Hil Semas
DACITIM:
Bilgi;
Ugak [l stetme Midiiiss
Uhagition Viermetier] Mo 020
Yatrm v Tess Midirligo
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USMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S.

GENEL mMODORL (51 ATO: Sk o 284574
{sistem Igletme Miidiiriga) :'m.' m: LA 0T 26T

L L AU HIE UL Te R 1
Lan LT T e M

SAYI @ SIM2600/ Be3-2015 dLS 0571 11/2015
KONU:  Baplant Anlosmasma (Cagn Mektuho

Youval Enerji Elektrik Gines Enerjist Uretim
Proje Pazarlama Dagatun San, Tie Lid, Sii.
Kesif Acar Cd, Duma Kardesler Apt. 3672 |
Bandirme/BALIKESIR

igi:  10.04.2015 tarthls vazimy,

Hgt dilekge ile yapmug oldufunuz 999,00 kWe kurulu picindeki Glines tipi Geetim dantgill igin
Lisanssiz Elektnk Uretim enerji alehiniz ile ileili olamk. dagmm sistesnine haflant }'Hrr];'ﬁ elrw

belirtilmigtir,
Uietitn Tip : Crlines |
Uretim Kurulu Giici G W) EWe _
Uretim Adresi s Gigem Koy Cukurca Mevkil 106 Ada 62-97-08-116 Parseller

K230 Palta Merkea/USAK
Toketim TesisTesizleri Abone No + 153600

She kenusu santralin baglant sartlonnda yor alan hususlor dofmltosunda dagitun il
baglanmas: Jirketimizee uygun gorilmekte olup, Elektrik Piyasasmda Lisanssiz Elektrik Uretimine
Higkin Yonetmelik kapsaminda gerekli islemlerin wrafimzea yiritilmesi perekmektedir,

T/ e |

Crerefing rica ederz.

INDOGAN — Abdulkadir KOKER
Cepel Midir Yardimeis: Cencl Mildiir
(Teksnik)
e
Baglant Sartlan
Tek Hat Semas

DAGITIM:

Biig:

Ligal i wgletme MOdorl G
Dagrtrrm Hizmetler hboingi
Yatirim ve Tesis Mudr gt
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Enerji Baglanti Anlagmasi (her biri toplam 27 sayfa olup ilk sayfasidir)

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI (Darics Elektrik Giigem-12 2611400 137611)

Uretici Mo: 16 LUY.GES.64.0020
Tarih: 17,08 2016 Savesa: 16' 064" 02" o1t s’

Hu Anlagma; ism vevs unvami ile kanun ikametgih adresi nsagida beliriilen Ureticive wit
Elektrik Piyasasinds Lisanssiz Elekirik Cretimine iliskin Yonetmelik kapsaminds kurulmug
Bretim tesisinin 4628 syl Elekink Pivasas Kanunu (Kanun) ve 5346 gyl Yenilenehilir
Enerji Kaynaklsnomn Elekirik Enerjisi Oretimi Amaghi Kellonrmma: [lskin Kanun (YER
Kurunu) ile bu konunlar uvannca gianinug fkinell meveust wyarmes difiim sistemine
baglanmus: igin gerekli hilkUm ve gartlar igermektedir,
Taraflar Dragetim Firketi: Osmangaei EDAS Uretici: Dunea Enerji Elokirik
Usak 1l Isbetine Maodariigo Giones Ener. Uret. Proje Pae
Mg San. T Lul.560

Fevei Cakmak Mahallesi Halil Acibadern  Mah,  (egen sk
Kuya [rﬂdlk Bulvan  No:cl45 Akssva evien A Kule Blok .
Kanunl Adresler LISAK 150142 Uskidar/ISTANBUL |

Temsile Yetkili Kigiler ﬁﬂ-llﬂlllf :gﬁﬁi' A yhaan TV M"l Hilluzyin WWM
Imzalas \ s i CIWES EMERIN GRETRE Peous .“IE".I
Tl AN Q.‘ nma.mmlurr.m 1|"
ﬁJ _nm“um i
IS0 LA PP T The B wibirw
mrﬁlwm’lﬁ‘l

B cfaapine, el hitkamler] iperen Birinel Boltimi ve azel hikisileri ve cklert fperen Minci
Aol il bieltkie ayrilmaz hir batimdir

Dagitm Sicketnin numaran yanhr Numargle 1752004 parih ve 2004073 sayds YPE Kamrinm 2 numars);
ching pooe helirbmis Numambs Gk hanelt olerak smbi,

Dhasiam Blges bbbl Hin tralTh ploks hodu yazlaaknr

Ciresien kaynak hodu varibe, Bung gOrn rlrgar igin O, gBney G 02 hadvaliy dgin O, jeodermal igin 04
biyegae in 0, hu}r-hh-k bgim 06, dopalgar igin 07, rieger-glnogg gm0 hi:rn;_u ey h'ir- ]
Blyvogur -J erfiabgas agin 12 kendlary killaslicakde. Hibil Gretinm beshd bapsmnmds Buinda belleilenlerden T
[air by nak Koampposisyonu duniemunds EPDE gorigi alinie
" Abwme gruhy hasfbac) kidllwnalacskie Fina gfire mesken Km ], tcwohune i L pwrymsal wiampe kg ol
T ¢ kigllanmn M e LA By |..i'| % ||-.|:II'I | igin 0, ,l:i,"l_,- * gk Y, jpusdien llzereihinie .\; n |

Hry e B E1FIH midyl dgan [0, imeshan s jlenrelgine W ol

As Fiisinir
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

L ]
Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04 j

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com CATATMENKLIL DEGERLEMD VE BARMISMANLIK A 3.

GRLU P

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIN SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASE (Avidus Enerjl GBigem-5 26.1.04.0.0 111960)

Lretiei Ne: e LUY.GES.64.0026
Torih: 17.08 2016 Savie: 16" 0647 02" 01" p47E’

Bu Anlagma; isim veys umvam ile kanunl ikametgih odresi asafida beliriilen Ulreticlye ali
Elektrik Piyasasinds Lisanssie Elekirik Cretimine iligkin Yonetmelik kapsaminda kurulmuy
fhrelim (esisinin 4628 miyil Elektrik Piyusast Kanunu (Kapun) ve $346 sayili Yenilenehitic
Enerpi Kaynaklaomin Elektrik Enepist Oretimi Amaehi Kullamimma Tliskin Kanun (YEK
Karmunu) ile bu kanunlar uyannes gikanlog ikincil meveat uyannen dagitim sistem|ine
baglanmas igin gerekli hitkiim ve sartlar igermekiedir,
Tamflar Daguiun Sirket: Osmangazi EDAS Cretici: Avdan Fnerii Elokirik
Usak Il Igletme Mudtrioga Ganes Ener, Oret, Proje Paz
Do Sam, The Lad St

Feve Cakmak Maholles] Halil Asibademn  Mah,  Cegen sk
Kava Gedik Euh-irl No:l45 Akseva evlierh A Kuole Blok

Kanuni Adresleri USAK - 25A/142 Oskidar/ ISTANBUL
Temsile Yeikili Kigiler unmn-ﬁﬂ;jn?tptuhmmﬁnu iy inghARk v
Immlu,r - r".r. X 5 L “ faitL }ﬂ&f

A T PAZARLAMA DADIT NAS M
A

A s Y 500 5 i [y

B onluyme gene! Mikiimler! fgeren Birtrol Bafim ve dzed hikiimber] ve ebfer igeren [hing
Bl tfe birlikte ayralmis biv bivindiy

" Dgitisn Sicketinin namarasy yaoby. Nomirdar (702004 tarih ve 20043 savill YPK Kamrmon I mamamd
ehine phee belirlenir. Numarabar i haneli olarak yazibr.
. Drafinm bolgeaindeki ilin rafik plika kodu yanlacaknr,

Ulretiey kaynak kodu yueilie, Bone giee mzpss i 01, gnes lgin 02, hldodlk igin 13, jeonermad icin 04
bivoger Igin 05, bivokiale win 6, dogalgar iin 07, riegerrgines igin 10, hivopesunes igin 11,
Biyogee s dogalgar igin 12 kodlan kullanilociktic. Hibes Orétim leaid baguuminds bursda belirtilenlodgn G
bir havrak kompogivyony duervmunds EPFDK gkl alime
" Al grishia kidlare Lilbsnkscskne. Buna pliee mesken igin 01, nicnoebane sgin 02, @rmesl sulama sin 6]
e ve kullanma suyy igin 04, sanayi igin 05, difer | igin 08, diger 2 icln 07, mesben=tcargihiaee igm 08,
ik e f byl Agen 09, Doateibiane -y | g e 10, iresken Hcnesiane wanayt i |0 mesken varmsal sy
I 12, by we Lallanane sy sissrvrfas g 03 bullamdsgubin, Taksing hivko i Lijmarmarieiv bnpvadly
Bl loeden Tark b nbavie Limispodbainn Qaonmurchy FEROR glatkgs i

AS'PRiriDiR
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

L ]
Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04 JI

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com CATATMENKLIL DEGERLEMD VE BARMISMANLIK A 3.

GRLU P

LISANSSIZ ELEKTRIK ORETICILERT ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMAS] (Sultandere Enerjl Gigom-1 2610400 143470)

Uretici No: 16 LUY.GES.64,0030
Turih; 17.08 2016 Sayis: 16" 064 02' 01 0482’

Bu Anlagma; isim veya unvam (e kanunl ikametgdh adiesi ssaida belintilen Ureticive ait
Elektrik Piynsasinda Lisanssiz Elekiik Drtimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kunilmus
lirctim fesisinin 4628 swol Elekirk Pivasns Kanunu (Kasun) ve 5346 sayili Yenilenihilic
Enerji Kaynaklannin Elektrik Enesjisi Oretimi Amach Killammna ffskin Konun (YEK
Kanunu} ile bu kanunlar uyannca grikantmug ikincil meveust uyannea dafiim sistemine
baglanmasi igin gerekl hikim ve sartlan igermekiedir,
Taraflar Dafitim Sicketi- Csmangazi EDAS Creticl: Sulinndere Eneril
Usak 11 Igletme Mudirogi Elektrlk  Gliney Ener. et
Proje Paz. Dag San. Tic.Ltd St

Fevel Cakmak Mahalless Halil Achadem  Mah, Cegen sk
Koya Cedikh  Bubvan Nool45 Akasyn evied A Kule Blok '

Kanuni Adresleri UISAK 250/142 Dskadar/ISTANBUL, | |
Temsile Yelkili Kigiler Devrim umw;rlm.l. Ayhan TUBAN  Hilseyin BASER mmnmm mu
Irnzala: - o | Soem e 3 ENEN [
: : . : ' HW‘P t--n-t-l-l-ul ll H !
kY : .'1_2‘ _“hfﬂ“

i vadagm, gened Iifuadert fperen Birincd Bedimi ve omzel hitkimlert v eklert iperen Mdncr
Mol il fielibre avedlms Bir Biddndae.

 Dajistiin §irkedinin numaras: yunbe. Numstalar 1732004t ve 20003 syl YPK Karrinn 2 i)
#hrlr. gire helirkensr Momaralar K5 hanell olarab yasilie

Ihluuu bilgeaindeki |finwufik plaks kodu yazdacakan

" Uretim kayrak kodu yaeilic Bons g8k riiegar igin 01, gney o 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04
biyoger igin 05, biyokoale igin 06, dogelgar Gin 07, riegarsginey bin 10, bhogaesgines icin 1)
biyongar - dofuigaz igin 12 kodlen kullanilacikie. Hibris Bretim teslsd Lapransimds barads belbrilenlerden farkh
biir kaynak kpsmportsyonn disgmunda EPDK ooty alur
' Abone grubi hodlsn kollsmlacsknr. Buns yiiee mesken iin 01, tiesviane gin 02, tarmsal suloma isin )
bpme e hullanma sy igis Od, saneyl bpin 03, diger | kle 08, diger 2 Igin 07, metken teareilmne sl
weken wairy ||;|l|1ﬂ-"|| [ Cw Tl -qnn;.l i 1B, fieshen  earevhang gy iim 1T, meshen * taramsal silims
iy 12 Kuse v hnamm . syl limeahaie gl 1 Lellamilacakin’. T kevim halesdiine kapaimipmis mnoa
1l|.lllll1u||| il |1||.1| |||| [TIETTT l||.||h1 n s L |J|u-|||_ pepids - B0k 4 sl i o leie

A’“‘-ﬁ“fh DIR
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GRLU P

Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17 =

LISANSSIZ ELEKTRIK ORETICILER] ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI (Avdan Ensrji Gigem-11 25 1.0.2.0 308213

Uretiel No: 16.LUY.GES.64.0033
Tarih: 17,08.2016 Saim: 168" 064" 02' 01° D48S

[

By Anlsga: s veya unvam fle kanwin ikametgih adres agafida belinilen Ureticiye ail
Elekirik Piyasasinds Lisanssiz Elekirik Uretiming iligkin Yonetmelik kapsaninda kurulmas
Oretim tesisinin 4628 syl Elekuik Piynsos: Kanuou (Kanun) ve $346 savili Yenilenebili
Enerjl Kaynaklannin Elektrik Enerjisi Oretimi Amagh Kullanimina lNigkin Kanan (YEK
Kanunu) ile by kamular uyarmen gikarilmis ikimeil mesen uvannca dagitum sistenine
baglanmast igin gerekli hitkiim ve sanlan igermektedir
Taraflar Dinfim Sirketi: Osmungeei EDAS Uretici: Avdan Enedl Elekiril
Usak 11 Lsletme Modnrdiga Giines Ener, Dt Proje Par
[Tad San. Tie Ltd. St

Fevel Cakmak Mahallesi Holil Acibadern Mah, Cegen &

Kaya Cedik  Bulvan  Nojl45 Akasya evieri A Kule Blok 7 |
Kanuni Adresleri USAK., [ _ 25A/142 DakiidariSTANBUL [/ /'
Temaale Yetkili Kisiles Tkyruﬂjlkf‘rhgﬂ.‘l_ﬁ1 Ahan TERAS  Hilseyin BASER (14607 155395) ] .-'; /
Inzalar g7 A ‘T o) &‘mm f i
o i . r.‘k".h" mm'"':‘m k#"
i 11 T S i W L
'\ ""Fh|1 Bt 3 WD / .r

B corbegman, gered frkitenderd igeren Birtmei Hu'le.l'.r.l ve izl dikainnieni ve ekford Iperen Nibac)
Helftvnis e hirlikee ayrilimaz hir it

! Evefitany Sirketian pusharms yanle. Nomanalar 17352004 @anh ve X043 sy YK Kamannim 2 mumiarel
eklne gioe belsvienic. Numarslar iki haneli olarsl vl
Dagitim bblgesindek) tin rrafik plakn body yagslacakor
Uretim kb, ki ynalor, Bana yiine dlieger iim 01, ghney igin 07, hidralil kin 03, jeabermal kin 04
Ietbuiger kin 08, byokide |gin 06, doBalpar Igin O7, wlagar-glives kkin 10 by glimey igin 11
Ivrpogar  dofalzer kin 12 kedllar ballsnikscaknr, Hibl Gretlm eeals) & ks Irarsda hefleriieniensen Taril)
Isir lu_'.-:'utL kompo gz dunamunds EFDK gielialh alur
Rhiing piwba kidtai Lellis) lacabkisi, i e mesken kgim O, tirmeiligne Kin B2 tapmsod selema igin 1
womig e knllagmng qre somn ek, Ay g IE |“-|_L'| b1 nzfin L!|Q.:| 9 g O ik s diceresfmir fein il

wimwkeal nmimy i byie B e e sansy s e | DL arpmshaen Vciretiuan ) I 0] imeskd o e iEa] i

.sgﬂja:mﬂ
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

L ]
Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04 j

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com ivitMaN KL ORGILRN VI TNT AN L,

GRLU P

LISANSSIZ ELEKTRIK CRETICILERLICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASY (Astanbey Foerji Gogem-7 2611400 143060)

Liretied Mo: 16 LUY.GES 64,0028
Tasih; 17082016 Savim: 16" os4® 02" o1 o4’

Bu Anlegma: wim veya urvam ile kanuni ikametgih odresi ssafds belirilen Ureticive ait
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elekirk Uretimine ilighin Y éoetmelik kapsamnda lourilmug
fhretim tegisinin 4628 sapl Elekiil Piyesasn Kanonu (Kaaun) ve 5346 suyili Yenilenchilir
Enerji Kaynaklanimn Elektrik Enerjisi Cretimi Amagh Kullammema igkin Kanun (YER
Kanunu) ile bu kanunlir uysnnca qilkantmig ikingill mevemt uvannca daimim sisiemine
baglinnisi pin gerekl hilklm ve sarlan igermekiedir
Taraflar Dagim Sirketi: Osmangazi EDAS Oreticl:  Aslanbey  Enerji
Ugak |1 Istetme Mildiirligo Elekiik Giineg Ener.  Crer
Peoje Pax D Sun. Tic L S,

Fovei Cokmak Mahallesi Halil Acbaden  Mah.  Cegen sk
Kayn Gedik Bulvan No:145 Akasya evien A Kule Blo
Kanuni Adreslerd UgaK. — | 2547142 Uskiddar/ISTANBUL |

Temsile Yetkill Kisiler Doyim HELVAEIOGLL Aylun TURAN  Hlilueyin BASER (14607 §33%4) f
: g o ASLAMEEY ELER TR 11| ¥

Imienlar I ] gar) r .
W 24 ll BEYT LA AMA DAGITIM Shi J:I.'.Z,'
| "'nd"ﬂ e e e e (| lli' |
- B 4 [ B 541

Hu onfagme, gemel ikamiberd ipeves Bivimed Bl v ozel fkimdird v elideri iceren B
Bialiumid e birfie aveilias bir dorendie

i Dugeinm Sirkevindn momomass yacilie. Numarglar 17020 tarih ve 200005 q:,-qh YPE Koenmm 3 mammral
ekine ghre beliiendr. N lar ki hanel) olarak yanbr
" Dufan bilgrsindek ilin walik plaka bodu yenlaczhnr
Crigtien kaynak kodi yakiler. Diana piee stlegar fen 01, geey itm 00 hidudik igin 03, lectormeal kpin 04
blygas gty 08, bivehfde g On, dudabgns Rin 07, rlegeeepiees lgin 10 hiyogar=glney s 10
hiyagas ribaalgar igin [3 bodlar hellamlasaline Hibit Bewiim Eesisi hapaamamdy bwoda belimiterdemden i
Bl hayreak hompgiovone durumungls ERCE ol oliaa
" A by kol boiliatilecling Duns gBie mesken gl O, lcastloee igin 03, mameal sulnmae ki 03
e v hnllsmma sy dcki DA, sunay) ip D3, degey | bolm O, (HRer 2 loen O, mssskansaiesrdihone szin i
fewhaist sl iglm O Heancih Wty ] g 10, mejlonn © Hopreshaig it 1o 4|, ek gn | pwiemenal gl

ot % o
Hi‘r‘,.i?:alm,-"j,R
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17

L ]
Kapi No: 04, Cukurova/Adana ;
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 j =
a

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com ivitMaN KL ORGILRN VI TNT AN L,

LISANSSIZ ELEKTRIK ORETICILER ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI (Darws Elekirik GBfem-§ 26.1.14,0.0 122790)

Cretici No: 16.LUY.GES 64,0031
Tarih: 17.08.2016 savesic 16' 064* 02 01* pagd’

Hu Anlagma; isim veya unvani ile kanunl iametgih sdresi agagida belimilen Ureticiye ait
Elektrik Pivasasinda Lisanssiz Elekirik Uretiming iliskin Yooetmeltk kapsaminda kurulmus
lirctim iesisinin 4628 sayili Elektrik Pivasas Konunu (Kasun) ve 5346 savil Yenilenehilir
Enerji Kaynaklanmn Elekwik Enerjisi Cretimi Amagh Kullanuming lligkin Kanun (YEK
Kamunu) ile bu kanunlar uyannca crkandmis ikincll meveumt wyarmen dafitim  sistemine
baglanmas igin gerckli hilklm ve sanlan igermekiedir,

Taraflar Dagiim Sirketi: Osmanguzi EDAS Cretici; Danca Enadi Elektrik
Ligak 11 Eglerme Mudarliga Gitines Ener. (ret. Proje Paz.
D Sone. Tiig:, L, St

Fevzi Cakmak Mahallesi Halil Acibisdem Mash,  Cegen sk
Kays Ciedik  Bolvan  Noti43 Akesya evierr A Kule Bilok

Kanim Adreslen LSak f 2547142 Oskidar/ ISTANBLI
Temsile Yetkili Kigiler Devrim Hﬂmf]ﬁqu Ayhan TURAN  Hilsey i S Bl BELISH95)

v i o v & i ERERIS! IR0 PROIE A
Imzalar y 7 s By EI ‘|'

y A e Ot s |
4 W Y] - q“-—-m 17 " B N J‘g
.-_ o Bt B 153ty i {

Bu anlagme, gemel hikidmler! Tperen Bivincd Bolipug ve deel tikdnrderi ve eklierd igeren finc
Balanmi ile dirfikte ayrrimaz hir batindire

' Dagstin Sicketinin tumamss yaade, Nusaralar 172004 tardh ve 00403 sayih YRR Kemrmin 2 naimicel)
whing give beliremic. Numaralar iki haneli olark yasnhe.
" Diagibim balgesindekd ilin prafil plaka kodu yanbscakis

Uhiwlhim haynak kodu yazilir, Bans goee riegar igin 00, glned lgin (02 bidrelik igin 03, jeotermal igln 04
bivogae g 0F, byokite igin 6, dojuigas g @7, rllagar+gimsy igin 10, biyogreegimey Kin 1),
hivogas digalgar bpin 12 kodlan kullinilesaks. Hibeit Dretin teshi kapaininds batads belinblenlerden firkli
Bir knynak kompeeisyonu durimunda EPDE gl sl
U Ahone '_ruhu Rl ladmeiobaicakir Boma gira mexken igim 0] licwrethune g 7, Taanmsal wulaima s ik,
iemne we llbanma syl dgin 04, sdoesd gl 08, di@er | igia 0, diger 3 igdn OF, meskienlicumthsse igin 04
e sty | gl 00 plemipi e sanmy | gt 10, inesbei =t lopesilines saiisd bgan |1, iR v i sl sl

Lsillan ([EN] ar i kuflam m lehksn 1

e -,Sﬁ JBIDIR
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Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17 =
Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 | 0850 346 85 04 j

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com ivitMaN KL ORGILRN VI TNT AN L,

GRLU P

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILER] ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI (Sultundere Enerjl Gifiem-6 16.1,14.0.0  137840)

Oretici No: 16.LUY.GES.64.0032
Tarih: 17082016 Sayise 16 0647 02" 01 D4R’

Bu Anlagma: isim veya unvani fle kanund ikametgdh adresi asaida belinilen Oreticive alt
Elekirik Piyisasinda Lisanssiz Elekirik Uretimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kurulmug
fretlm tesisinin 4628 savili Elekink Pivasasi Kanung (Kasue) ve 3346 syl Yenilenehilir
Enerji Ksymuklonmn Elekirik Frerjisi Uretimi Amagll Kullanmuna figkin Kanun (YEK
Kanuny) ile bu kemunisr wvanoes gikanlmg ikincl mevamt dyannea daitim sistemine
haglanimas: igin gerekli hikim ve ganlan igermekiedir,
Taraflar Dagiim Sirketi: Osmangazi EDAS Oretici:  Sultandere  Enerii
Usak 11 ksletme Midarlign Elehtrik Cfines Ener. Uret
Proje Paz. Dag San. Tic.Lsd St

Fevei Cakmak Mahallesi Halil Acbadem Mah  Cegen <k
Kaya Cedik Bulvan Me:ld4$ Akasya evled A Kule Blok

Kanuni Adresteri usak 2 2547142 OskodarISTANBUL | '
Temsile Yetkili Kigiler Devitt HELVAC Jayhan TURAN  Hoseyin BASER (34607 8330%6)
imzalar ' ; f

b 1 mmﬁnﬂm‘ =44
\ ;' -'IJJ'“L‘M %&% rﬁj‘

| Y Ry sy e T AL A
»

Bu anfiagma. genel hitksimleri igeren Birinei Bali
Beilsionii ile bivlike cveifmaz bir bitindir,

ve' izl mikimleri ve elderd Igeren kinci

" Dagiem Sicketinin nummamsi yambe, Numaraler 17722008 tarth ve 20043 sawli YPE Kasanoin 3 il
ekine gidre belirlenir. Namaralar iki haneli olorsk yanir

" Duguem bilgesindeki lin wafik plaks kodu vazilscakine,

' Diretim kaynak kiodu yeonlic. Bons gire ragar igin 01, glines igin 02, idrolik igin 03, jeonermal igin (4
biyogar igin 0F, bivokéle jgin 08, dogalgar icin 07, risgar+ging igin |0, bivogarsginey icin 1],
Bivogue+dogalgar igin |2 kodisn kisllenilacaktie, Hibrit Gretim tesisi Lapsaminds borsds belirilenlerden el
bir kaynak kompoasyonu donarmends EPDK ghieigd almar,

¥ Abane grubu kodien kullamilocakiir. Buna glre mésken bpin 0], thcarethane igin 01, tnnmsal sulaima i¢in 03,
lgatie we hiallanma sy fohe e sanny) il 04, diger | kgln 08, dige I ikin 07, meskentearethone kin 08,
mesken = ganayl igin 09, ticarethane+sanay | igen 10, meskent Heardihane - sanay| igin | 1, mesken «farmsal sailama
gin 12 igme we kullanma seyi | peendihane gin 13 kallamlaeaknr, Tukstim birkfinne kamamenda borsda
bedlriilenleeden ki hie abuine Loogosissonn duruansidn FPIE ghlp nbimir

"l .'i|5'|||i|h|‘|..a TEHMIONN “irav YaiiBeiah e w [nll] wilirili

\SLi BTRIDIR |
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Kapi No: 04, Cukurova/Adana
T&GSM: 0322 502 49 49 |1 0850 346 85 04 j

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com CATATMEN KL DEGERLEMT VE BAMISMANLIE A §,

GRLU P

LISANSSIZ ELEKTWK DRETICILER] ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI (Yoneal Eleltrik Gigem-4 26.0.04.0.0 153600)

Uretici No: 16.LUY.GES.64,0025
Tarih: 17.08.2016 Savisi: 16' 084" 02 01" 0476°

By Anlagma; isim veyn unvam ile kamumi ikamotgih adres) asafida belirtilen Ureticiye ait
Elekirik Piyasssinda Lisanssiz Elekirik Oretimine iliskin Yorctmelik kapsammdsa kurulmus
retim tesisinin 4628 sayvili Elekuik Piyasas: Kanuno (Kaiun) ve 5346 savili Yenilenehilie
Enedfi Kaynsklannin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullammuna Ihiskin Kenun (YEK
Kanunu) ile bo kanunlar uyarmea gikantmg ikincil mevzust uyannca dagiim sistemine
haglunmas: igin gerekli hikim ve sarilon igermekiedir,
Taraflar Dapitim Sirketi: Osmangazi EDAS Uretici: Yoncali Enerji Flekirik
Ugak 11 Isletme Modtrlogo Giney Ener. Uret. Proje Paz.
Drag.San, TieLid Sti.

Fevedd Cokmak Mahallesi Halil Acibadem  Mah, Cepen sk,
Kaya Cedik #Bulvan  Noii45 Akasyn evied A Kule Biok

Kanuni Adresler LUSAK b 21540142 Uskindar/ ISTANBLIL y i
Temsile Yerkili Kigiler Devrim HELVACIOOLU Ayhan THRAN  Hidsey T1a%304) {
Irmealar . "/ | , “ﬂMMI il
; fl ™ ‘!:“hmw r"yf.j" -
' ; ; froibrrredns s
¥ S e L L [

Bu anlagma, genel Wikimleri iceren Birincl Bolarui ve dzel hikamieri ve ekderi fperen flinc
Bk e tirlikee ayeilis bie bitidie

" Dagetam Sirketinin numeran yagds. Numaratar 1732004 1arih ve 20043 syils YPK Karrmn 2 mimarsli
chine giire belirlenic. Numaralar (ki hameli olarak yonlar.
" Diaitien bbgesindeki [m valik plaka keadu vazilacakir

Uretim baynak kody yanle. Buna giee rilegar igin 01, ghney igin 02, hidrmlil kin 03, Jeoterimal igtn (W,
blyagaz iin 05, Wyokiile ki 06, dogalgaz lgin U7, rirgariginey igin fo, hiyogas=gheeg igin 11,
biyogae-dogeigaz iin |2 kodlan kltanibscaktie. Hibet Goetim tesinl kapssmnds bursda Delirtilenderten farll
bie kaymak kompoaisyon dersmnds EPDX ginosd almir,
" Abwiree grubsi hodlar kllamitscakise. Baiia gine mesken igin 01, tcaehane win (2. meomal sl iighm 113,
igme vee kublanmea yoyu igin 04, samayi jcin 08, diger | igin D6, diger 2 bln 07, mesken-tcarethang igin 08,
inesken - sanay i igin 09, lacacethiie - sanayd igin 10, meshen s viesrethane sy igls | 1, mesken wrimmsl silimg
gk LY, dgeme s Laflnisites sy desvelhame i B kullanilocakiv, Tikeiim hivleyinie Gapmanmsdy oo
hetinilenlanden Grlde b abaae hisiiporisyonis donamimda | P gBaiise s

~
J;ui'smrum

Dannr Na: 20240781 nNNI N

mwm;mmm;mfﬂm“‘m Sayfa 29 /90



Mahfesigmaz Mah. Turgut Ozal Blv. No: 17
Kapi No: 04, Cukurova/Adana

L
T&GSM: 0322 502 49 49 1 0850 346 85 04 En I .l. [" [i
o
¥

info@yeditepegd.com | yeditepegd@gmail.com L.urn.r:ulnull. OEGERLEME VE DAMIZMANLIK &

Dagitim Sistemine kullanim Anlagmasi (her biri toplam 23 sayfa olup ilk sayfalaridir)

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERLICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI (Avdan Enerji Elektrik Gines Ener, Uret, Proje Par. Daj. San. Tic. Ltd, $ti.
Gofem-11  26.1.0.1.0 1772893)

kullenie No; 16.LUY.GES. 64,0033
Tarih: 27022019 Sayisi: 16° 0647 027 01" Q485

Bu Anlagma; isim veya unvami ile kanuni ikamesgah adresi asagida belinilen reticive ait
firetim tesisinin, 4628 sayil Elekirik Pivasass Kanunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilir Enerji
Raynaklannm Elektrik Enerjisi Dretimi Amagl Kullasimana Hligkin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyannca gikardmig ikinell mevaual uyarinea dagitim sistermini kullanmas: igin gerekli
hitkim v sartlan igermektedir,

Bu amiagma, genel hikimleri peren birined bolimi ve dzel hiikinler] ve elleri foeren
ikfmcd bodawei ie bivlikie ardmaz bie bitdadir

Taraflar Dagen Sirketi: Osmangazi EDAS Uretici: Avdan Enerji Elektrik Gunes
Usak Il Ighetme Midartagi Ener, Uret, Proje Paz. Dag. San. Tic.
Ltd. Sti.

Fevei Cakmok Mahallesi Halil Actbadem Mah, Cegen Sk, Akasya
Koyva Gedik Bulvan Noold5 evieri A Kule Blok 25A7142
Kanuni Adresberi LSAK Cskiidar / ISTANBUL

Temsile Yetkili Kigiler Devrim

Irmzalar

Dagriam Sickatinin numaran yasli. Semanslar | 77302004 tarih ve 200878 savili ¥ PR Kamnmn 2 sumarsh eking
betirlonir. Mumaraiar i haneli olarak yaziie

* ﬁll“lﬂ'l bilgesindeki ilim trafik plaka kody yanlacakin,
! Uretim kaymak bodu yambi. Buna gice rxgsr igin 01, glney igin 02, kidrolik igin 03, feotermal igin 03, biyogar
igin 03, biyokiltle (gin 06, dogalgaz igin 07, rirgar-gilaey igin 10, Myogass glines isin 11, biyogarsdogalgaz igin 12
kaflars kaillamlacakoe: Hibrit bretim teslsi kapuaminda burads belinilenberden farkly bir kayniak kompopiyong
durumunds EPDK ghnigs ahimr
* Abone grabu besdiuri kullandlacaktir. Buns goee mesken igin 01, pearethane fgin 02, ranmsal sulama igin 03, igme
ve kullanma sy igin 04, sanayi igin 05, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken=ticarethane igin 0F, meskensanny
igin 0, ticarethanc*sanayi icin 10, mesken-ticarethane+sannyd ipin |1, mesken+tanmeal sulama kgin 12, lome ve
kullanma suyu+ticarethame igin 13 kablanilscakiir, Tilketim birlegtiome kapsaminda burads belinitenienden farkh bir
abone kompomsyonu durimunda EPDE géalyd sl
[l anlagmayn OOGO0G1 sirass verilerek seselsil aninlis.

Dannr Na: 202AN7ETI NOANDIN
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI iCIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI { Sultandere Enerji Elektrik Giines Ener. Uret. Proje Paz. Dag. San. Tic. Ltd. 5ti.
Giogem-1 26.1.0.1.0 1043060 )

kullamier No: 16.LUY.GES.64.0030
Tarih: 27.02.2019 Savisi: 16" 0647 02° 01° D482}

Bu Anlagma: isim veya unvami ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen Greticiye ait
lretim tesisinin, 4628 sayili Elektrik Pivasas) Kanunu (Kanun) ve 3346 sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanmuna lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyannca gikanlmig ikineil meveual uyannea dagitim sistemini kullanmasi igin gerekli
hitkiim ve sartlari iermekiedic.

Bu anloyma, penel hikimleri iceren bivinei bolimi ve azel hikimleri ve ekleri igeren
tkinci bativma fle birlikte avilmaz bir bitindir

Taraflar Daginim Sirketi: Osmangazi EDAS Uretici: Sultandere Enerji Elektrik
Usak [1 Isletme Midarligo Glnes Ener. Uret Proje Paz. Dag
San, Tic. Ltd. Sti.

Fevii Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah. Cegen Sk, Akasya
kaya Gedik Bulvan Nool45 evleri A Kule Hlok 25A/142
Kanuni Adresleri USAK Usktdar/ ISTANBLUL

HEEVATIOGLL Avhan TURAN  Hiseyin BASER (34607185396)

&

Imzalar

SULTANEERE EhEml ELERIRGR, GRS ENEIS diemil

PROUE PRERALR N T TR Ji|'
LT i i 1
. 4 e Wik
Lhsaciary Iizts

' Dagitim Sicketinin numaras) yazihe, Nomaralar 17732004 tarih ve 200403 sayi ) YPK Kamrmn 2 numarsh ekine
gtire belirienir, Mumaralas iki haneli olarak vazilir.

* Daginim bilgesindeki ilin trafik plaka kodu yar lscaktir.

' Uretim kaynak kodu yarlir. Bunn gbre rilzgar igin 01, giney igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal iin 04, biyogaz
igin OF, biyokiitle igin 06, dogalgaz igin 07, rikegargiiney igin 10, biyogazsrglney igin |1, bivopaz+dogalgar igin 12
kodlan kullandacakie, Hibeit retim tesisi kapsaminda burada belintilenlerden farkli bir kaynak kompozisyonu
durumunda EPDK gorigl alinr.

 Abone grubu kodlan kallamlacakiir, Bana gire mesken igin 01, ticarethane igin 02, tanmsal sulama ign 03, igme
we kullanma suyw igin 04, samayi igin 05, diger 1 igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticarethane icin 08, mesken ~sanavi
igin 00, thcarcthane+samayi igla 10, mesken“ticarethanc+sanayi igin 11, mesken+tanmsal sulama fein |2, leme ve
kullanma suyurticarethane igin 13 kullonilacaktir. Tikstim birlegtinne kapsamunda burada belirtilenferden farkh bir
abone kimpozisyonu durumunda EPDK gorilgi alinr

" ik anlagmaya ODD0001 siras verilerek teselsill eririlir.
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI (Darica Enerji Elektrik Gines Enerji Uretim Proje Paz. Dag. San. Tic. Ltd. Stl.
Gogem-12 26.1.0.2.0 322100)

Kullamier No: 16.LUY.GES.64.0029
Tarih: 27.02.2019 Sayisi 16° 064° 02° 014 0a81®

Bu Anlagma; isim veva unvam ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen treticive ait
liretim tesisinin, 4628 savili Elekirik Pivasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarnmn Elekirik Enerjisi Cretim Amach Kullanimina lligkin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyarnnca gikarilms ikineil mevaeuat uyannca daginm sistemini kullanmasi igin gerekli
hilkiim ve sanlan icermektedir.

Bu anlasma, genel hikiimleri igeren Bivinei bolimi ve azel hikimler! ve ekleri iperen
ikinci boliimi ile hirlikte ayriimaz bir batindir

Taraflar Dagium Sirketi: Osmangazi EDAS Uretici: Danca Enerji Elektrik Glnes
Usak [1 Isletme Mudirligi Enerji Uretim Proje Paz. Dag. San.
Tic. Ltd. Sti.

Fevzi Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah.Cegen Sk. Akasya
kaya Gedik Bulvan No:145 Evleri A Kule Blok 25A/142
Kanuni Adresleri USAK Uskiidar ISTANBUL

Temsile Yetkili Kigiler Devrim HELS | Avhan TURAN  Hiiseyin BASER (34607185396)

Imzalur

" Dagtim Sicketinin oumaras: yazibr. Namaralar 17732004 tarih ve 200443 sl YPK Karorinn 2 memaral ekine
giire belirlenir. Numaralar iki haneli olarak yazilic

* Dagiim bélgesindeki ilin irafik plaka kodu yanlscaktir

' Uretim kaynak kodu yazilir. Buna gire rlizgar igin 01, gines igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04, hiyogaz
igin 0F, bivokitle igin 06, dogalgaz Igin 07, rilegarrgines igin 10, biyogae+giney icin 11, biyogue+dogalgar igin 12
kodlan kullanilacaktic. Hibrit Gretim tesisi kzpsaminda burada belirtilenlerden farkli bir kaynak kompozisyonu
durumunds EFDE gorig alimir,

! Abone grubu kodlan kullanilacakor. Buna gire mesken igin 01, ticarcthane igin 02, armsal sulama igin 03, igine
ve kullanma suyu igin 04, samayi igin 05, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken-ticarethang igin 08, mesken +sanayi
igin 09, ticarethane -sanayi byin 10, mesken+ticarcthane=sanayi igin 11, mesken+tanimsal sulama igin 12, igme ve
kullanma suyutcarethane igin 13 killamilscaknr, Toketim birlegtirme kapsaminda burady belirtilanlerden farkli bir
nbone komposisvany duramunda EPDK letigll alinr,

* 11k anlagmaya 0000001 sirast verilerek teselsill ertirtlic

1 o] {
Z |
EAYA
Servisl Scrumbusu
Dananr Nia: 202AN7EI NONDIN
Bui baige SOTD sy Enioronek brza Kanuny genpevesinds mossl clork smosl aneregie Sayfa 32/90
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LISANSSIZ ELEKTRIK ORETICILER] ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI (Darica Enerji Elektrik Giines Ener. Uret. Proje Paz. Da§. San. Tic. Lid, $ti.
Gigem-8 26.1.0.2.0 997510 )

Kullanic: No: 16.LUY.GES.64.0031
Tarih: 27.02.2019 Sawise: 16 0642 027 01 ag3’

Bu Anlasma; isim veya unvan ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen Greticiye nil
liretim tesisinin, 4628 sayili Elektrik Pivasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Oretimi Amach Kullanimina lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyarinca ¢ikanlmis ikincil mevzuat uyarinca dagiim sistemini kullanmas: igin gerekli
hilktim ve sartlan icermektedir.

Bu anlayma, genel hikimleri igeren birinci bolimmi ve dzel Fuiksimleri ve ekleri foeren
tkinci boliimii ile birlikte ayrilmaz bir burindir

Tarafar Dagiim Sirketi: Osmangozi EDAS Ureticl: Darica Enerji Elektrik Gines
Usak 11 Isletme Modirl050 Ener. Uret. Proje Paz. Dag. San. Tic.
Ltd. Sti.

Fevzi Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah, Cepen Sk. Akasyva
Kaya Gedik Bulvan No:l45 eviei A Kule Blok 2547142
Kanuni Adresleri USAK Uskiidar/ISTANBUL
Temsile Yetkili Kigiler Deveim HE ;‘Hﬂ [ Avhan TURAN  Hiseyin BASER (34607185396)

Imzalar

| Dagiuten Sirketinin numaras: yazile, Numarslsr 1732004 wrih ve 200473 sagih YR Kararmin 2 momarali ekine
goire belitlenir, Numaralar iki haneli olark yazilir

* Dagitum b3l gesindek ilin rafik plaka kodu varilacaktr

! Uretim &aynak kodu yvanbr, Bina gdre riizgar igin 01, giliney igin 02, hidrolik igin 03, jectermal igin 04, bivogaz
igin 03, biyokutle igin 06, dogalgaz igin 07, rirgar+glngg igin 10, biyogae = glnes bgin 11, bivogas+dognlgaz icin 12
kodlan lullandecaktie. Hibrit Gretim tesisi kapsaminda burads belinilenlerden farkli bir kaynuk kompozisyonu
durumunda EPDE goeisi alimr,

' Abone grubu kodian kullanilacaknr, Buna give mesken iin 01, ticarethane igin 02, tarmsal sulama igin 03, jpme
vie kullanma suyu igin 04, sanayi igin 05, diger [ igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticarethane igin 08, miesken+sanayi
igin 09, ticarethane=sanayi igin 10, mesken+ticarethone-sanayi igin |1, mesken+tanmaal sulama igin 12, igme ve
killanma suyu+ticarcthane igin 13 kullamilscaknr. Toketim birlegtirme knpsaminda burada belintilenlerden farki bis
abone kompozisyonu durumunds EPFDK g6rs0 almir,
"1k anlugmaya 0000001 siras) verilerek teselsiil eteirilic

Dannr Na: 202AN7ETI NOANDIN
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI (Aslanbey Enerji Elektrik Glines Enerji Uretim Proje Paz. Dag. San. Tic. Ltd. §ti
Gogem -7 26.1.0.1.0 4399960

Kullanici No: 16.LUY.GES.64.0028
Tarih: 27.02.2019 Sayisi: 16' 0647 027 01" 0480°

Bu Anlasma; isim veva unvani ile kanuni ikametgih adresi agagida belirtilen Oreticive ait
liretim tesisinin, 4628 sayili Elektrik Pivasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarnin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina liskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyarinca gikanlmig ikincil mevzuat uyarinca dagitim sistemini kullanmasi isin gerekli
hiiklim ve gartlar icermekiedir,

Bu anlagma, genel hitkimleri iceren birinci bohimi ve ozel hikimleri ve ekleri iceren
thinei bl ile birltkre ayrilmas Bir bitindrir

Taraflar Dagium Hirketi: Osmangazi EDAS Uretici:  Aslanbey Enerji  Elektrik
Usak Il Igletme Mudarligo Gines Enerji Uretim Proje Paz. Daj.
San. Tic. Ltd. Sti

Fevei Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah. Cecen Sok. Akasya
Kaya Gedik Bulvan No:l45 Evieri A Kule Blok 235A/142
Kanuni Adresleri USAK Ulskiidar [STANBUL

Temsile Yetkili Kigiler Devrim

M Hiseyin BASER (34607185395)

Imzalar

! Diagatim Girketinin numaras: yazlhe. Numaralar |7/32004 warih ve 20043 savli YPK Karannm 2 numarals ckine
gore belirlenir. Mumaralar iki haneli olarak yazilis.

* Dagimm blgesindeki ilin irafik plakn kodu varilscaktir

' Uretin kaynak kodu yazilir. Buna gore riizgar igin 01, gines igin 02, hidrolik igin 03, jeoteemal igin 04, biyogne
igin 03, biyokiitle icin 06, dogalgax igin 07, rlzgar-glney igin 10, biyogaz -gines igin 11, bivognz ~dogalgaz kin 12
kodlan kullanilacaknr, Hibreit Uretim tesisi kapsaminda burada belirtilenlerden farkls bir kaynak komporisyonu
durumunds EPDK ghrilgi alimr,

" Abone grabu kodian kullandlacakir, Buna gire mesken igin 01, ticarethane igin 02, tnmsal sulama igin 03, icme
ve kullanma suyy igin 04, sanayi igin 05, diger | igin 06, diger 2 igin 07, mesken+ticarethane icin OR, mekken Hsanayi
igin 09, ticarcthane +sanayi igin 10, mesken-ticarethane+sanayi igin | 1, mesken+tanmsal sulama icin 12, igme ve
kullanma suvu-+ticarethong igin 13 kullnnilacakir. Tlketim birleyirme kapsaminds burnda beliriienlerden farkli bir
abone kompozisyonu duraminds EPDR gorilsl almir.

" 1k anlpgmaya DO00001 sirms verilerek teselsil etsirilir,

Dannr Na: 202AN7ETI NOANDIN
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERT ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI { Avdan Enerji Elektrik Gilnes Enerji Uretim Proje Paz. Dag. San. Tic. Ltd. 5ti.
Gégem-5 26.1.0.1.0 1619000)

Kullanie) No: 16.LUY.GES.64.0026
Tarih: 27.02.2019 Sayisi: 16 0647 027 014 pa7gs

Bu Anlagma; isim veva unvan ile kanuni ikametgah adres; asafidn belirilen dreticive ait
retim tesisinin, 4628 sayili Elekirik Piyasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayih Yenilenebilir Enerji
Koynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanmma Niskin Kanun (YEK Kanunu) ile by
kanunlar uvarinca gikanlmis ikincil mevzuat uvarinca dagiim sistemini kullanmas: icin gerekl|
hiiklim ve sartlan igermekiedir,

Bu anlagma, gene! hikimieri Iceren birinci boliimi ve ozel hiikimieri ve ekler iceren
ikinet baltmii ile birfikie avrilmez bir butinduy

Taraflar Dagiim Sirketi: Osmangazi EDAS Uretici: Avdan Enerji Elektrik Ganes
Usak Il Isletme Mudirioga Enerji Uretim Proje Paz. Dag. San.
Tic. Ltd. 5ni,

Fevri Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah. Cegen Sok. Akasyu
Kava Gedik Bulvan MNoil45 Evieri A Kule Blok 2540142
Kanuni Adresleri USAK Uskiidar /[ISTANBUL

Hilseyin BASER (34607185396)

! Dagitem Sirketinin numams: yazhe. Numaralar | 732004 tarik ve 20043 sayili YPK Kararimin 2 numarali ekine
gdve belirlenir. Numaralar iki haneli olarak yazilir

* Dagitim bolgesindeki ilin trafik plaka kodu vazilacakiir,

! Uretim kaynak kody yaeshr. Busia gdee rilzgar igin 01, Edne igin 02, hidralik igin 03, jeotermal igin 04, biyogar
I5in 03, biyokdtle igin 06, dogalyaz igin 07, rizgar-giiney icin 10, biyogaz-glney igin 11, biyogaz+dogulgae igin 12
kodlan kullandacakur Hibrig Uretim tesisi kapsaminda byrods belimilenterden farkly bir kaynak kompozisyonu
duramunda EPDK p6riigl alinir

* Abone grubu kodlan kullamlscaknr. Buna gOre mesken igin 01, ticarethane igin 02, tarumsal sulama igin 03, lgme
e kullanma suyu igin 04, sanayi gin 05, diger | igin 06, diger 2 igin 07, meskenticarethane igin O, megken-+sanayi
igin 049, ticarethane+sanayi igin 10, miesken «ticarethane sanay| igin |1, mesken*tarimesl sulsma Igin 12, igme ve
kullanma suyu+ticarethane icin |3 kullarbnesktir. Tiaketim birlegtirme kapsaminda burada betirtilenlerden farkl bir
abone keenpozisyony durumunda EPDMK gisriigl alimr.

* Uik nnlagmaya (000001 dirasi verilerck reselsil ettirilir.
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EDITEPE:

uﬂTlr‘MlNll'l OECERLEMT VI IAMISHANLIK A

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SiSTEM KULLANIM
ANLMMASI {(Yoncal Enerfi Elektrik Gines Enerji Uretim Proje Paz. Da#. San. Tic. Ltd. 5.
Géjem-4 26.1.0.1.0 1008070)

Kullanic No: 16.LUY.GES.64,0025
Tarih: 27.02.2019 Sayisi: 16 0641 027 019 04765

Bu Anlasma; isim veya unvam ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen Oreticive ait
tretim tesisinin, 4628 sayili Elekirik Pivasas: Kanuny (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilie Enerji
Kaynaklarinin Elekirik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile by
kanunlar uvannca sikarilmis ikincil meveuat uyarinca dafim sistemini kullanmas igin gerekli
hilkiim ve sartlar igermekiedir,

Bu anlayma, penel hikipmieri tveren birinci bolimi ve ozel hitkiimleri ve ekferi iceren
thinci bollimd He birlikte ayrilmaz bir biltindir

Taraflar Dagmim Sicketi: Osman gazi EDAS Oretici:  Yoncal Enerji  Elektrik
Usak Il Isletme Mudiirliga Gunes Enerji Uretim Proje Paz, Dag.
San. Tie. Ltd, Sti.

Fevzei Cakmak Mahallesi Halil Acibadem Mah. Cegen Sok. Akasya
Kaya Gedik Bulvan Mo 145 El'tll.!ri A Kule Blok 2547142
Kanuni Adresleri USAK Uskiidar ISTANBUL

Temsile Yetkili Kigiler Devrim | RAN  Huseyin BASER (34607185396)

Imzalar

' Dagatim Sicketinin numaras) Yamhe. Mumsralsr | 7732004 wrih ve 20043 sailt YPK Kartrnm 2 numarls ekine
gdre belirlenir. Numaralar i hanel| olark vaxilir

* Dagitrm balgesindeki ilin wrafik plakn kodu varilacakir,

" Oretim kaynak kody Fanlr. Buna pee rlzgar igin 01, Blines dgin 02, hideolik igin 03, jeotermal 1gin 04, bivogaz
fgin 03, byokiinle igin 0, dodalgaz igin 07, rilegargliney igin 10, biyogaz-giiney icin i1, bivogas wdogalgaz igin 12
kodlen kullamilacakar. Hibrir (iretim tesisl kapsamndn burads belintilenlerden farkli bir kaynak kompozisyonu
durumunda EPDK gortsn alinr

' Abone grubu kodian kisllanilacakir. Buma gore mesken igin 01, ticarsthane igin 02, tarmmsal sulana igin 013, igme
ve kullanma suyu igin 04, sanayi icin 05, diger | icin 06, diger 2 icin 07 eiesken=ticarcthane igin 08, mesken +Eanayi
igin 09, ticarethane-+samayi igin 10, muhrn*ﬁmnl:‘ﬂn.ljrl' Igin 11, mesken*tanmeal suluma igin 12, igme ve
kullanma suyu+ticarethane bin 13 kullasulncaktr, Taketim birlegtimme kapsaminda burads belirtilenlerden farkh bir
nbone kempozisyonu duramunds EPDE gbirligdl alimr,

* 11k anlagmaya 000000 ) sirasy verilerck teselidl etirilic

1
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI ( Sultandere Enerji Elektrik Giines Ener. Uret. Proje Paz. Dag. San. Tic. Ltd. Sti.
Gofem-6 26.1.0.1.0 1045380

Kullamicr No: 16.LUY.GES.64.0032
Tarih: 27.02.2019 Sayisi: 16° 064° 02° 01* 0484°

Bu Anlagma; isim veya unvani ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen iireticive ai
{iretim tesisinin, 4628 sayili Elektrik Pivasas: Kanunu (Kanun) ve 5346 savili Yenilenebilic Enerji
Kaynaklannin Elekirik Enerjisi Uretimi Amaglh Kullanimuina lliskin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyannca gikanlmig ikincil mevzuat uvarnea dagmim sistemini kullanmasi icin gerekli
hilkiim ve sartlan igermektedir,

Bu anlayma, gene! hikimler! foeren birinci bolima ve dzel hikamleri ve ekleri igeren
ikinci bolim ite birlike ayridmaz bir biitdndir.

Taraflar Dagium Sicketi: Osmangazi EDAS Uretici: Sultandere Enerji Elektrik
Usak |1 lgletme Midiriigo Gianes Ener. Uret. Proje Par. Dad.
San. Tic. Ltd. Sti.

Fevzi Cakmak Mahallesi Halil Acbadem Mah, Cegen Sk. Akasya
Kaya Gedik Bulvan No:l45 evieri A Kule Blok 25A/142
kKariuni Adresleri LSAK Oskiidar/ISTANBUL

Temsile Yetkili Kigiler Deveim B

’ % Axhan TURAN  Huseyin BASER (34607185396)
{mzalar

PRAE PATARLY L 1 i
L i Font Iipg

i " I.'LI.I: i

D i SERLE

I T TS TN 3

" Dagstin Sirketinin numarnss yaeshe. Numaralar 17732004 tarih ve 20047 sayiln YPR Kamnnin I sumaral ekine
wire beliclenir, Numaralar iki haseli olasak yaalr.

= Dagistun balgesindeki ilin trafik plaka kodu yamilacakr

' Dretim kaynak kodu yazmlir. Buna gore rlkegar igin 01, ghney bgin 02, hidmlik igin 03, jcotermal ighn 04, biyogaz
Igin 03, bivokdtle igin 06, dogalgaz igin 07, riirgar+gGneg izin 10, yogne=glines icin 11, bivogar+dofalgar icin 12
kodler kelinailacakur. Hibrit tretim tesisi kapsamuinds burada belinflenlerden farkl bir kaymak kompozisyonu
durumundn EFDE gorig alivr

* Abone grubu kodlan kullanidacaknr. Buna gore mesken igin 01, ticarethane igin 02, tnmsal sulama igin 03, igme
we kullanmma suyu ighn 04, sanayi igin 04, diger | igin 06, digger 2 igin 07, mesken +ticarethane igin 08, meskon=sanayi
igin 09, ticarcthane+sanay| igin 10, mesken+ticorethanc-sanayi igin | 1, mesken+nmsal sulama igin 12, igme ve
kullanma suyu +ticarethanc igin 13 kullanilacakr. Tiketim birlestirme kapsaminda burada belirtilenlerden farkl bir
abone kompozisyony durimunda EPDK gbrilgd alinir

"k anlsgmaya (0001 siras: verilerck teselsil eniviliv, f ) T |
1 | ASU 5'7:{.';,'3,-
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4.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda
Bilgi
Gunes Enerji Santrali degerlemesidir. Yapi Denetim bulunmamaktadir.

4.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Gines Enerji Santrali degerlemesidir.

4.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Bulunmamaktadir

GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
5.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

TURKIYE
Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2022

Turkiye nifusu 85 milyon 279 bin 553 kisi oldu.

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus bir
onceki yila gore 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nufusun %49,5'ini
erkekler, %50,5'ini kadinlar olusturdu.

Yilhk ntifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,1 oldu.

Mifus ve yvilik nlfus arbs hizs, 2007-2022
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il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani %93,4 oldu.

Tirkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2022 yilinda %93,4 oldu.
Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,8'den %6,6'ya diistu.
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istanbul'un niifusu 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu

istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu. Tiirkiye
nifusunun %18,65'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin
56 kisi ile izmir, 3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

En fazla nifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagilimi, 2022

Toplam niifus igindeki orani
(%)
filer Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadn
Istanbul 15907 951 7055820 7952131 18,65 18,63 18,68
Ankara 5782285 2856479 2925806 6,78 6,69 6,87
Lzmir 4 462 056 2215716 2 245 340 523 510 528
Bursa 3194720 1595869 1598 851 375 374 376
Antalya 2688 004 1351702 1336 302 315 31 314

Niifusu en az olan il 84 bin 241 kisi ile Bayburt oldu

Bayburt, 84 bin 241 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 84 bin 366 kisi ile Tunceli, 92 bin
481 kisi ile Ardahan, 144 bin 544 kisi ile GimUshane ve 147 bin 919 kisi ile Kilis takip etti.

Niifus piramidindeki yapisal degisim devam etti

Muhas perarmed, 2007, 2022 Nufus piramitleri, nifusun yas ve
. 34 o £ cinsiyet yapisinda meydana gelen
degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Turkiye'nin 2007
ve 2022 vyl nafus piramitleri
karsilastirildiginda, dogurganlik ve
olumlalik  hizlarindaki  azalmaya
bagh olarak, yash nifusun arttigi ve
T T e L T o e e s e ortanca yasin ylkseldigi
i gorilmektedir.
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Tirkiye niifusunun ortanca yasi 33,5'e yikseldi

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslari kiiglikten bliylge
dogru siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin
yorumlanmasinda kullanilan 6nemli géstergelerden biridir.

Turkiye'de 2021 yilinda 33,1 olan ortanca yas, 2022 vyilinda 33,5'e yikseldi. Cinsiyete gore
incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,4'ten 32,8'e, kadinlarda ise 33,8'den 34,2'ye yikseldigi
goruldu.

Calisma g¢agindaki niifusun orani %68,1 oldu

Gahsma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022
yilinda %68,1 oldu. Diger yandan c¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun
orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,9'a
yukseldi.
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Usak ili
Turkiye’nin i¢ Anadolu ve Ege bdlgesi arasinda bir gecis boliimii tepki eden Usak, 29 derece 25 dakika
Dogu Boylami ile 38 derece 40 dakika Kuzey enlemi arasinda yer almaktadir. Yizolgimi 5.556 olan
Usak ili, 906 metrelik bir rakima sahiptir. TUIK verilerine gére, Usak ilinin merkez ilcesi ile birlikte toplam
6 ilcesi, 11 belediyesi ve bu belediyelerde 72 mahalle ve 245 tane kéyii vardir. iste, Usak iline ait tiim
veriler.

2020 verilerine gore toplam niifusu 370.509 olan Usak ili, i¢ Anadolu ve Ege Bolgesi arasinda bir gegis
sahiptir. 1.309 metre karelik alana sahip olan bu ilin, Merkez ilge ile birlikte toplam 6 tane ilgesi
bulunmaktadir. Ayrica nlfusun %77.88 sehirlerde %22.12°i ise kirsal alanlarda yasamaktadir.

DENIZLI

ISARETLER
x ® lice merkezi
o ‘én QO i merkezi

........... lige siirian
< — il stirlan

USAK ILI HARITASI R.SAYGILI zo15

Usak ilinin Niifusu Ne Kadar?

TUIK verilerine gére Usak ilinin 2020 yilina ait toplam niifusunun 370.509 oldugu aciklanmistir. Ayrica
aciklanan verilere gore 184.529 erkek ve 185.980 kadindan olusmaktadir. Usak ilinin yillara gore niifus
verileri ise soyledir.

Usak ilinin ilgeleri Nelerdir?

Usak ilinin merkez ilge ile birlikte 6 tane ilgesi vardir. Bu ilgeler, ilgelerin kurulus yillari ve merkeze olan
uzakliklari séyledir; Banaz ilgesi, 1953 yilinda kurulmus ve merkeze olan uzakhgi 33 km'dir. Esme ilgesi,
Cumhuriyet déneminden 6nce kurulmus olmakla birlikte merkeze uzakhigi 62 km'dir. Karahalliilgesi,
1953 yilinda kurulmug ve merkeze olan uzakligi 62 km'dir. Sivasli ilgesi, 1953 yilinda kurulmus ve
merkeze olan uzakhgi 35 km'dir. Ulubey ilgesi, 1953 yilinda kurulmus ve merkeze olan uzakligi 30
km'dir. (il hakkinda bilgiler ve gérseller cesitli internet sitelerinden derlenmistir.)
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5.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

10 Arabk 2023

b - TOBB Haftalik Ekonomi Bilteni (#TOBBHEE
TOBB G ] 4-8 Aralik 2023 { ]
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Yurt ici Gelismeler

il diizeyinde cari fiyatlarla GSYH hesaplamalarina gére; 2022 yilinda istanbul 4 trilyon 564 milyar
280 milyon TL ile en yiiksek GSYH'ye ulasti ve toplam GSYH'den %30,4 pay aldi. istanbul'u, 1
trilyon 329 milyar 810 milyon TL ve %8,9 pay ile Ankara, 972 milyar 238 milyon TL ve %6,5 pay
ile izmir izledi. Kisi basina GSYH'de 2022 yilinda, Kocaeli 302 bin 772 TL ile ilk sirada yer aldi.
Kocaeli'ni, 287 bin 524 TL ile istanbul ve 253 bin 501 TL ile Tekirdag izledi.

Kasim ayinda Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) bir énceki aya gére %3,28, bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %61,98 artti. Yillik artisin ylksek oldugu ana gruplar, %92,86 ile lokanta ve oteller, %82,13
ile saghk, %81,49 ile egitim oldu.

Kasim ayinda Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) bir 6nceki aya gére %2,81, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %42,25 artti. imalat sektdriinde yurtici Uretici fiyat endeksi yillik %54,11, aylik
%2,26 artti.

Kasim ayinda Hazine nakit dengesi 95,3 milyar TL fazla verirken, Ocak-Kasim déneminde acgik
428,5 milyar TL oldu.

Kasim sonu itibariyle bir 6nceki yilin ayni donemine kiyasla havayolu yolcu trafigi %18,2, ticari
ucak trafigi %16,7 artti.

Yurt Disi Gelismeler

Euro Bélgesi’nde Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYiH) 2023 yil tigiincii ceyreginde bir énceki ceyrege
kiyasla %0,1 geriledi. Yillik bazda ise bir dnceki yilin ayni donemine gore degisim géstermedi.
Euro Bolgesi’'nde Sentix Glven Endeksi, Aralik ayinda -16,8 seviyesine yikselirken -15,0 olan
piyasa beklentisinin altinda kaldi.

Euro Bélgesi’nde Uretici Fiyat Endeksi (UFE), Ekim ayinda aylik bazda %0,2 ile beklentilere
paralel artti. Endeks yillik bazda ise %9,4 azald.

Euro Bolgesi’'nde perakende satiglar Ekim ayinda aylik bazda %0,1 artarken, yillik bazda %1,2
azaldu.

Euro Bolgesi'nde Hizmet Satin Alma Midirleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 48,7
seviyesine ylkseldi. Beklentiler 48,2 olmasi yoniindeydi.

ABD’de Hizmet Satin Alma Mudurleri Endeksi (PMI) nihai verisi Kasim ayinda 50,8 ile 6nci
verilere paralel gerceklesti. Boylece endeks sektorde saglam gorinimiin stirdigline isaret etti.
ABD’de ISM imalat Digi Satin Alma Miidiirleri Endeksi (PMI) verisi Kasim ayinda 52,7 ile %52,0
olan beklentilerin Gzerine ¢ikti.

ABD’de issizlik orani Kasim ayinda %3,7 seviyesine geriledi. Beklentiler %3,9 olmasi yoniindeydi.
ABD’de gectigimiz hafta issizlik haklarindan yararlanma basvurulari 220 bin oldu. Beklentiler
222 bin olmasi yoniindeydi.
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Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2023
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Yurt igi Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2023
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Dernaslic producer prics index ard rsle of change, November 2021
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(LT Plwviz Chngk Vade Tnlbi  Vaddeye Kalan Gln  Sate Fair Ociaw Stopaj Durumu  Kupon fair Orami  Kupen Dinem
USHO01ZIBESE  USD 05.03.2038 | 5179 7,60 Stopajsi %3,6250 & ay
USPO0123BG46  USD 30052040 | 5998 7,77 Siopajsiz %3,3750 i ay
Urtin Adh; Igherm Tipe
Euraband w Ahg e
I51M Doviz Cimsl  Vade Tarihi  Vadeye Kalan G Alry Fabz Oram  Stopal Durumu  Kupon Falr Oram  Kupon Dilness
USH0123BB5E  USD 05.03.2038 | 5179 7,22 Stopisiz %3,6250 & ay
UseR01Z3BGAG  USD 10.05.2040 | 5996 47,39 Slopajiz %3,3750 6 ay
INGBANK
Viodeye
Mankul Kigmat Kolan Al Albrs lgkam Alrg Temiz Satiy Soiny i5lqm Souy Temniz Faiz Pam
Voda Somu
Tanirmi Glin QOrar Fiyats Figat Orani Fiyoti Fiyat Tigl Hirirni
Sayes
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T T M ss——a—— - karakter iceren notlar (kirmizi
-+ B B Dbk war diry ] (L] L1r] Ead . o o
g B B __ & . i s wa _wa _me e tonlar) géstermektedir. Tablonun sag
[=1] e ooo b!-_-\l,l_llﬂl e IIT. l‘;‘ L LIS " . . o
] [ Agr ez e sLLS rad v ipsn iee = tarafinda belirtilen saylsal degerler
Caxd OO Diopi b oporianma 1 et T T . .. ..
[ BE 60 emampuwemwesss W1 ot fow  tes 3w jse Temerrlt Farki (Ds) icin bu
5] s g el PR o .
E o O Tm—— notlarin karsihk  geldigi risk
' dizeylerini isaret etmektedir. En
Vierameei i Bar b s, e g i~ o o e . .
Pyt v — sagdaki stitun son yayimlanan verileri

icermekte olup glincelleme 1
Temmuz 2023 tarihine aittir. (https://www.ergununutmaz.com/risk-degerleri-2023-2/ )

Moody’s sirketinin A3 notu verdigi bir tlke icin temerrit farki 1 Temmuz 2023 tarihinde 128 baz puan
olup diger bir ifadeyle ylzde 1,28 oranina karsilik gelmektedir. Yilin basindaki degerin 147 ya da diger
bir deyise ylizde 1,47 oldugu distnillrse yilin ilk alti ayinda risklerin 19 baz puan azaldigi séylenebilir.
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Tabloda yukardan asagi gidildikce riskler artmakta, makas acilmaktadir ve “D” notuna karsilik gelen
“temerride dlismis” durumu igin bir yizde hesaplanmamaktadir.

Dolayisiyla bir Glke ya da sirketin temerriide diisme olasiligi arttikca risksiz getiri orani agisindan da bir
dizeltme yapma ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Tablo, kredi notlarina karsilik gelen temerrit risklerini
gostermektedir.

RisKsiz GETIRI ORANLARI

vl o]

Agiklama Gincellame HsseSened (ke HsseSened Uke COSFark Temerit  Risksiz
RiskPrinl  Riski1  RiskPriml  Riskd 2 Farm  Gatiri Orame
o5 (o8

5.00% 0.00% 500%  000% 022% 000 | 245N

S.00% 0.00% S00%  000% O43% 000% | ATEN

Cidubga speidiatil 20 Ey 2022 14BG6%  285% 1M55% GS5% SO5% 693N 040%
Oidubra spelcdiatid 371 Mar 2023 1486%  G88%  11.55%  G.55%  505% BO5W  040%
Oidukcaspelcliat! 17 Mar 2023 14.88%  988%  1155%  BSE%  BOSW BSOS Q40N

10 Yilsk Drevlat Tahwili Getinsi [TUR): 16.350% 13 Tem 2023
10 Yk Derviet Tahwll Getirisi [GER): 2.453% 13 Tem 2023
10 Yilik Derviat Takwill Gatirisi [USA) 3TE% 13 Tem 2023
Ternerrii ve COS fadkdan Prof. Aswath Damodarm'sn biog sayfasndan alnmgir _

10 yilie et tafnallevinin gatinkan Se Trading Visw (ennoen Ceklmighr,

Almanya ve ABD llkeleri AAA seklinde en (st dlzey kredi notuna sahip olduklarindan bu dlkelerin 10
yillik tahvillerinin getirileri dogrudan risksiz getiri orani olarak alinabilmektedir. 13 Temmuz 2023
kapanisiile bu oranlar sirasiyla yiizde 2,453 ve yiizde 3,781‘dir. Dolayisiyla bu oranlari indirgenmis Nakit
Akislari Degerlemesi yurutirken risksiz getiri orani olarak kullanilir.

Tablonun devamindaysa Tirkiye icin tg farkh kredi — derecelendirme kurulusunun vermis oldugu Ulke
kredi notlari son glincellemenin yapildigi ilgili tarihlerle gosterilmektedir. Moody’s “B3”, Fitch 17 Mart
2023 tarihli glincellemesiyle “B -” S&P de 31 Mart 2023 tarihli degerlendirmeyle “B -” notu ve olumsuz
gortinimle degerlemede bulunmustur. Bu notlari ve 10 yillik devlet tahvili icin TradingView sitesinden
cektigim 13 Temmuz 2023 kapanis verilerini kullanarak Tirkiye icin hesapladigim risksiz getiri oranlari
Ucl icin de ylzde 9,40 seklindedir.

2023 yilina iliskin guincel veriler asagidaki tabloda yer almaktadir. Tablonun sol tarafinda kiiclk, riskli
sirketleri, sag tarafinda ise buylk, imalat sirketleri icin degerleri gosterilmistir. Bu veri setinde
glincelleme yilda bir kez yapildigindan mevcut degerler asagidaki gibi olup sirket analizlerinde borg ve
faiz yikinl gozeterek diizeltmeler yapilmistir.
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FAIZ KARSILAMA ORANI
Kredi notlan ve Temerrili Riski Farklan

Kibgilk, Ruskh Suketler Bityilk, Imalat Sirketlen
Faiz kargilama omni arnhgy Faiz karpilama omn amlifs

> = Kredi Mot Temermit Fara > < Kredi Mot Temerrit Farka
(2023) (2023)
12,50 1 00, D0 Ana 0,659 .50 100000 Aaza 0,65

Sl R ) e T s S P
:% = 9,3 12499999 Al D53 6,30 8499999 Aal 085
1.5 9459995 Al o7 5,50 I8 St Al L7
E 6,00 7459999 A2 118 4.25 S AT A2 L%
P 450 5,999999 Al 1.3 300 4249999 Al 1
4,00 4, 4599949 Haal 171 0 1 Haal 171
3.50 § pgman Bal 231 225 2 A00aG Bal 231
3.00 3409999 Hal 4,17 2,00 2, 249909 Hald 2.7
1.50 1 995998 Bl 4,08 1,75 1 g Bi 4,05
.00 2499999 B2 4 86 |50 1, 740050 B2 4 86
s 1.50 199599949 B3 5,94 1,25 1 A%aaa B3 594
1.25 1459999 Canl .46 080 1, 249999 Coal 9,46
£ 080 124999 Ca 997 065 079999 Ca 997
0,50 0,799999 C 13,09 0,20 0,400 C 13,09
< | () M0 0, 4559940 (¥} 17,44 < | EW), 00 1, ] ang ] 1744

Tomerrit farklan Prof Aewath Damodaran i biog xayfasndan abnmigar by Ergan UNUTMAZ |

Yukaridaki veriler kapsaminda USD bazl risksiz getiri orani %7,70 ve risk orani, Tirkiye CDS oraninin
%5,05'ten %2.38’e gerilemesi dikkate alinarak %5,80 kabul edilmistir.

o ABD 10 YILLIK TAHVIL 3,848 %-1,02 (e Q) | o TRIOYVILLIKTAHVIL 24,32 %-025 |,con  q
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Devrede Olan GES Santralleri (Kaynak: https://www.enerjiatlasi.com/gunes/ )
78 iL, 679 santral, 8.541,56 MW Toplam Kurulu Giic)

DEVREGE OLAN GES SANTRALLER] [Kurulu G0 Toplam B.541,56 MW)
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Balikesir 11751 Binggdf 24 00 Tanceli 0a7
Kistahya 116,20 Istarbul 23,95 Sinag 086 Sy L .1 2y DS ket

Giines Enerjisi ile Elektrik Uretimi (Yillik)
2014-2022 yillari arasi glines enerjisi ile gerceklestirilen elektrik Gretimine dair veriler asagidaki grafikte
gosterilmistir. Grafik Gzerindeki degerler GWh dir.
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1 GUMES EMERJISI ILE ELEETRIE URETINMI {YILLIE)}{GHh}
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2014 2019 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Giines Enerjisi ile Elektrik Tiiketimini Karsilama

Sebeke baglantisi olmayan ya da lisanssiz tGretim kapsaminda Uretim yaparak 6z tiketiminin 6nemli bir
bolimind bu yolla karsilayan tesis sayisinin fazla olmasi nedeniyle oldukga zor. Fakat sebekeye verilen
yani ihtiya¢ fazlasi Uretilerek bagkalarinin kullanimina sunulan enerji miktari bilinmekte. Toplam
tuketim miktari da tlketime sunulan enerji degeri lzerinden hesaplandigindan giines enerjisi ile
elektrik tiketimimizin ne kadarinin karsilandigini bir élgiide bulabiliyoruz. Buna gére 2014-2022 yillar
arasl glines enerjisi ile gercgeklestirilen "ihtiyac fazlasi" elektrik Gretimi ve toplam tliketimimiz
hesaplandiginda, asagidaki grafik ortaya ¢ikmaktadir.

. GUNES EMERJISI TLE ELEETRIE TUKETIMINI KRRSILARA (X)
. G ) 1 al a5 1 . COm 4,053
3 .68
3
= 3,180
F
2
]
1
i
? 0.368
0,007 0,073 0, 000 0, 000
2014 2015 2016 2017 <uif 2019 2020 2021

Turkiye'deki giines enerjisi santrallerinde kullanilan sebekeye bagl (on-grid) fotovoltaik glines eneriji
santrallerinde kullanilan solar panel markalari, kurulu glic degeri ve Tirkiye toplam glines enerji santrali
kurulu glicline orani yani pazar paylari asagidaki tabloda verilmistir.

Listedeki bilgiler gecici kabull yapilmis tesislerde kullanilan panel markalarini 6zetlemekte olup, panel
markasi bilinmeyen tesisler listenin basinda belirtilmistir.
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Panel Markas:

Panel markas bllinmeyen tesisler

Halyon PV

CW Enerji
Jinko Solar
Canadian Solar
¥ingli Solar
HT-SAAE
Hanwha Solar
Upsolar

Trina Solar
SolarTiirk
Solar Frontier
IBC Solar
Axitec Solar
Astronergy Solar

Schimid-Pekintas SunSolar

JA Solar

CSUN Solar
Panasonic

Hellos

Luxra

Viessmann

Fahit Solarfield
Ankara Solar
Perlight Solar
Ulica Solar
Ssolarworld
Sunrise Solartech
ET solar
Ameriasolar
EGing PV Solar
Suntech

Sharp Solar

BYD Solar

LDK Solar
Renesola

Parla Giines Paneli
First Solar

Alfa Solar

Anel Solar
Miasole

Profsolar

Bosch Solar Energy
Heckert Solar

TOPLAM

2
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Tiirkive Elektrik Istatistikleri
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- AYLIK URETIMIN KURULUSLARA GORE DAGILIMI
HE= - vtbs
TEIA 5 29.12.2023
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YILLARA GORE KURULY GUG GELISIMI
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YEKA GES-4 Yarisma Sonuglari

BOR 1 YEKA GES-4 ihalesi: 37,5 krs/kWh - Smart GES Enerji 2,54 cent
BOR 2 YEKA GES-4 ihalesi: 39,0 krs/kWh - Ecogreeen Enerji 2,64 cent
BOR 3 YEKA GES-4 ihalesi: 42,7 krs/kWh - Kalyon Eneriji 2,90 cent

Elektrik birimi nedir? (https://www.armin.com.tr/elektrik-birimleri-nedir/ )
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Yaygin olarak ¢ok farkh alanlarda kullanilan elektrik, kullanildigi alana gore farkli birimler Gizerinden
Olglilmektedir. Glnlik hayatta watt ya da kilowatt cinsinden 6lgllen elektrik birimi aslinda ¢cok daha
cesitlidir ve alt dallara ayrilmaktadir.

Elektrik enerjisi birimi nedir?

Tum bu gesitlilige ragmen elektrik enerjisi birini yaygin bir sekilde watt olarak kabul edilmektedir. Diger
elektrik birimleri icin de yine watt Uzerinden ceviriler yapilarak genel elektrik degerlerine
ulasiimaktadir.

Elektrigin birimleri nelerdir, nasil siniflandirilir?
Elektrik birimleri genel olarak 10 farkli gesit ile tanimlanmaktadir.
Pikowatt (pW)

Elektrik birimleri arasinda en kiiglik birim Pikowatt’tir. Cok hassas Olgim gerektiren durumlarda
kullanilan Pikowatt, 1/1.000.000.000.000 Watt'tir.

Nanowatt (nW)

Tip alaninda yaygin bir sekilde kullanilan Nanowatt, EKG ve EEG gibi cihazlarda tercih edilen bir elektrik
birimidir. Nanowatt, 1/1.000.000 Watt’in karsihgidir.

Miliwatt (mW)

Gahsma sirasinda ok yuksek enerji gereksinimi bulunmayan cihazlarda Miliwatt kullaniimaktadir.
isitme cihazlar gibi farkli Giriinlerde kullanilan Miliwatt, Watt'in 1/1000’idir.

Watt (W)

En yaygin kullanilan elektrik 6lgl birimi olan watt, ampul gibi pek ¢ok farkli elektrik tiiketen cihazda ya
da esyada tercih edilmektedir. Watt tizerinden tiiketim yaptigi belirtilen bir ampul igin saatlik tiiketimin
ne kadar oldugu belirtiimektedir.

Kilowatt (kW)

Watt ile tanimlandiginda biyik degerler kullanilmasi gerektiginden dolayi bu tir durumlarda Watt
yerine Kilowatt kullanilmaktadir. Elektrikli ev aletlerinin biliyik bir bolimiinde hesaplamalar Kilowatt
Uzerinden yapilmaktadir. 1 Kilowatt, 1000 Watt'tir.

Megawatt (MW)

Evlerdeki aylik elektrik tiketimleri de genellikle degerler Megawatt Uzerinden O6lcilmektedir. 1
Megawatt, 1 milyon Watt’i ifade eder.

Gigawatt (GW)

Elektrik glglerinin olgllmesi ve mevcut potansiyelini daha net bir sekilde anlasilabilmesi Gigawatt
kullanilir. 1 Gigawatt, 1 milyar Watt’a esittir.

Terawatt (TW)

Hidroelektrik Santrali gibi enerji tretiminin yapildigi yerlerde elde edilen elektrik kapasitesi icin daha
blyuk bir deger olan Terawatt kullanilir. 1 Terawatt, 1 trilyon Watt'tir.

Petawatt (PW)

Elektrik birimiigin en ylksek deger Petawatt’tir. Glnes gibi cok biiyik enerji kaynaklarinin élgtilmesinde
kullanilan Petawatt, 1 katrilyon Watt’i ifade eder.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler
Bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

Ana gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri

106 ada 137 parsel

Degerlemesi yapilan glines enerji santralinin bulundugu parsel tapu kayitlarina gére 98.268,65
m2 yluzolcimiine sahip olup geometrik olarak sekilsiz topografik olarak ise diiz bir yapiya sahiptir.
Parsel sinirlari beton direkli tel 6rgui ile gevrilidir. Taginmazin dogusu ve batisinda komsu parselde
ges tesisi bulunmaktadir. Tasinmazin kuzeyi ve glineyi bos arazi olup tarim yapilmamaktadir.

Degerleme konusu parsel gelismekte olan bir alanda yer almakta olup cevresinde ¢ok sayida bos
parsel bulunmakta, heniz yollari ham yol niteliginde olup altyapi bulunmamaktadir.

106 ada 137 parsel

Degerlemesi yapilan glines enerji santralinin bulundugu parsel tapu kayitlarina gére 52.812,66
m2 yluzolcimiine sahip olup geometrik olarak sekilsiz topografik olarak ise diiz bir yapiya sahiptir.
Parsel sinirlari beton direkli tel 6rgi ile gevrilidir. Tasinmazin batisinda komsu parselinde ges tesisi
bulunmaktadir. Tasinmazin dogusu, kuzeyi ve glineyi bos arazi olup tarim yapilmamaktadir.

Degerleme konusu parsel gelismekte olan bir alanda yer almakta olup ¢evresinde ¢ok sayida bos
parsel bulunmakta, heniz yollari ham yol niteliginde olup altyapi bulunmamaktadir.

Giines Enerji Santrali

Parseller izerinde her biri 999,00 kWe (yaklasik 1 MWe) Kurulu giice sahip toplam 8 adet giines
enerji santrali yer almaktadir. Uretim yéntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller
6zdes durumdadir. Santraller yerlesim planinda GOGEM-1 GES, GOGEM-4 GES, GOGEM-5 GES,
GOGEM-6 GES, GOGEM-7 GES, GOGEM-8 GES, GOGEM-11 GES, GOGEM-12 GES olarak
numaralandiriimistir. Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon islerinin tamamlandigi,
glines enerji panellerinin yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, evirici sisteminin
bulundugu, trafo koski, inverter koski, transformator ve dm binalarinin yapil oldugu ve GES te
elektrik Gretiminin yapildigi tespit edilmistir.

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumlara iliskin Bilgiler

Parsel lizerinde yer alan GES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

GES projesidir. Ruhsatina uygundur.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme tarihi itibariyle parsel tGzerinde Glines Eneriji Santrali bulunmakta olup, tesise aracla

ulasim zorlugu bulunmamaktadir.
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EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. UDS Tanimli Deger Esasi = Pazar Degeri

» Pazar degeri, bir varlik veya ylikimluligun, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki
kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar" ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri
tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca
saglanmis Ozel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala
sOzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya azaltilmis bir tahmini fiyati
veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak" ifadesi, bir varhgin veya yukimlaligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan
bir islemdeki fiyattir;

(c) "Degerleme tarihiitibariyla" ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgi olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde
bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) "istekli bir alici arasinda" ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal
veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine
uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yliksek
bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) "istekli bir satici”” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan ya da mevcut
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.
istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik
pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil
sahibinin gergekte iginde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) "Muvazaasiz bir islem" ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
yikseltmesine yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi
taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem
anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz
taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) "uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda" ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan
satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda
en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma suresi
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6.2.

(h)

(i)

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

sabit bir sire olmayip, varligin tiirine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter,
varhgin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi
gerekliligidir. Pazara gikartilma zamani degerleme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

“Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri" ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul olgllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her
birinin bu bilgiyi islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin
avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.
Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar
veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

"Zorlama altinda kalmaksizin" ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

» Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir.
Bir pazar c¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirlh sayida pazar
katihmcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el
degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

» Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en
yiksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk icin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.

» Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan turetilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir.
Pazar yaklasimi tanim olarak pazardan turetilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini
kullanarak pazar degerini belirlemek icin, katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve
varsayimlarin kullanilmasi gerekli gorilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar
degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma
oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gorilmektedir.

» Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve
en uygun degerleme yénteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir
sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir
yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

» Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alic
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir
istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer
tim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varlklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel
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6.3.
6.3.1.

6.3.2.

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

yaklasimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi (B) Gelir Yaklasimi (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢ciminde amag belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Secim silirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas (lar) ve varsayilan
kullanim (lar),

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gii¢ll ve zayif yonleri,

(c) her bir yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken glivenilir bilginin mevcudiyeti.
Pazar Yaklagimi

Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)

varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade

eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Degerleme konusu varhgin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi ve/veya

(c) Onemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli dlciide benzeriyle iliskili olmamasi

halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik

arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi

gerekir. Bu karsilastirmali analize dayal diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu

dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile

nasll sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde

edilen pazar c¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun c¢arpanin sec¢imi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

GUNES ENERJi SANTRALI EMSAL BiLGILERi/PAZAR DEGERI
Emsal 1 [GES]:

Elazig ili, Baskil ilgesi Cavuslu koyu sinirlariicerisinde santral glictiniin 960 kw oldugu beyan edilen, arazi
miulkiyetli Gines Enerji Santrali 25.000.000 TL den pazarhkli olarak satiliktir. (USD=30,5778) (Lisanssiz)
(1 kW: 26.041 TL, 851,653 USD) ilgilisi: 0 506 479 57 34
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Emsal 2 [GES]:

Sivas ili, Susehri ilgesi sinirlari icerisinde 400 kw (Tiketime yonelik olan, 400 kWe / 465.92 kWp
glcinde) oldugu beyan edilen, arazi milkiyetli Giines Enerji Santrali 13.000.000 TL den pazarlikh olarak
satiliktir. (USD=30,5778) (1 kW: 32.500 TL, 1062,863 USD) llgilisi: 0 532 793 11 16

Emsal 3 [GES]:

Kayseri ili, Tomarza ilgesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1144 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli Glines Enerji Santrali 39.102.000 TL den pazarlkli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kwW:39.102 TL, 1.278,771 USD) Pry Grup Emlak: 0 552 566 78 93

Emsal 4 [GES]:

Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icerisinde 1,170 Mw gliclinde (yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi milkiyetli Glnes Enerji Santrali 39.250.000 TL den pazarlikli olarak satilktir. (USD=30,5778)
(1 kwW:39.250TL, 1.283,611 USD) Cetin Emlak: 0537 447 48 14

Emsal 5 [GES]:

GCanakkale ili, Biga ilgesi sinirlari igerisinde ve 1 Mw (1173 dc, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi mulkiyetli Glines Enerji Santrali 36.850.000 TL den pazarlkh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw: 36.850 TL, 1.340,776 USD) Haci Bektas Onal: 0 552 566 78 93

Emsal 6 [GES]:

Afyon ili, merkez ilcesi sinirlari icerisinde ve 1 Mw (1092 kwp, yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen,
arazi mulkiyetli Glines Enerji Santrali 33.500.000 TL den pazarhkh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kW: 33.500TL, 1.095,566 USD) Mehmet Barlak: 0 533 774 50 96

Emsal 7 (GES]:

Adana ili, Karatas ilcesi sinirlariicerisinde 1 Mw giiclinde, 1.2 Dc (Yaklasik 1000 kw) oldugu beyan edilen
arazi mulkiyetli Gines Enerji Santrali 38.986.700 TL'den pazarlikh olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kw 38.986 TL, 1.275,000 USD) ilgilisi: 0 546 611 64 55

Emsal 8 [GES]:

Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icerisinde 2,35 Mw gliciinde (yaklasik 2350 kw) oldugu beyan edilen,
arazi miulkiyetli GUnes Enerji Santrali 78.780.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir. (USD=30,5778)
(1 kwW: 33.523 TL, 1.096,331 USD) Cetin Emlak: 0537 447 48 14
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SVEDITEDE:

CATRTMEN KL OEGERLEMT VI AMIEMANLIK Ay

Emsal il ilge kw Fiyat TL 1kW Fiyat TL | 1kW Fiyat USD | Yetkili ilan No iletisim
1 |Elazig Baskil 960 25.000.000 26.042 852 | Arif G. 1124943578 | (506) 479-5734
2 |[Sivas Susehri 400 13.000.000 32.500 1.063 | ibrahimK. 1131703494 | (532) 793-1116
3 |Kayseri Tomarza 1000 39.102.000 39.102 1.279 | Ertugrul Buldak 1095472138 (552) 566-7893
4 |Ankara Cankaya 1000 39.250.000 39.250 1.284 | Cetin Emlak 1078134563 (537) 447-4814
5 |Canakkale Biga 1000 36.850.000 36.850 1.205 | HaciBektas Onal | 1144258850 (537) 729-8874
6 |Afyon Merkez 1000 33.500.000 33.500 1.096 | Mehmet Barlak 1152898114 (533) 774-5096
7 |Adana Karatas 1000 38.986.700 38.987 1.275 | llgilisi P000000241 | (546) 611-6455
8 |Ankara Cankaya 2350 78.780.000 33.523 1.096 | Cetin Emlak 915670839 (537) 447-4814
ortalama 34.969 1.144

Yukaridaki emsal verileri ve sektorde GES icin yapilan maliyet calismalari, akademik ¢calismalar dikkate
alindiginda, standart sayilabilecek diger etkenleri iceren yaklasik 1 kW kurulu giic kapasiteli santralin
piyasa degerinin 1.000 USD - 1.200 USD araliginda olacagi 6n goriilmektedir.

Emsallerin ortalamasi 1kW icin 34.969 TL, 1.144 USD bulunmaktadir.
%10 pazarhkile 31.472 TL, 1.029,24 USD bulunmaktadir.
Buna gore; 31.472 TL x 999 kW = 31.440.528 TL (1.028.214 USD) bulunmaktadir.

Parseller izerinde her biri 999,00 kWe (yaklasik 1 MWe) Kurulu glice sahip toplam 8 adet glines enetji
santrali yer almaktadir. Uretim yoéntemi, kullanilan malzemeler bakimindan santraller 6zdes
durumdadir. Santraller yerlesim planinda GOGEM-1 GES, GOGEM-4 GES, GOGEM-5 GES, GOGEM-6
GES, GOGEM-7 GES, GOGEM-8 GES, GOGEM-11 GES, GOGEM-12 GES olarak numaralandirilmistir.

Degerlemeye konu tesislerin kurulu gugleri ise soyledir;

-GOGEM-1 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde, -GOGEM-4 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde,
-GOGEM-5 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde, -GOGEM-6 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde,
-GOGEM-7 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde, -GOGEM-8 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde,
-GOGEM-11 GES ’in 999 KW kurulu giiciinde, -GOGEM-12 GES “in 999 KW kurulu giiciinde,

Buna gore

sira adi kw Fiyat TL 1kW FiyatTL | 1 kW Fiyat USD
1 |GOGEM-1 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

2 |GOGEM-4 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

3 |GOGEM-5 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

4 |GOGEM-6 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

5 |GOGEM-7 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

6 |GOGEM-8 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

7 |GOGEM-11 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195

8 |GOGEM-12 GES 999 | 31.472 31.440.528 1.028.214,195
toplam 251.524.224,000 8.225.713,557

Rapora konu 8 adet santral igin ise Pazar yaklasimi neticesinde olusan piyasa degeri yaklasik toplam

251.524.224 TL, 8.225.713,557 USD bulunmaktadir.

*
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Arsa / Tarla Emsalleri

SATILIK TARLA EMSALLERI

No

Emsal Agiklamasi

SVEDITEDE:

CATATMEN KL OEGERLEMT VE (4%

Kullanim
Alani (m?)

Satis Degeri
(TL)

IEMANLIK A

Birim
Fiyat
(TL/ m?)

Emlak Yetkilisi 0 (541) 414 10 53

Konu tasinmaza yakin konumda, Gogem Koy sinirlari
icinde(170/23), koy vyerlesik alan disinda kalan,
68.865,00-m2 yizolglimli, kadastro yolu bulunan 1
adet tarla 8.500.000- TL bedel ile satilik olup, pazarlik
payl bulunmaktadir. Emsal olan tasinmazin marjinal
arazi niteliginde bulunmadigi bilgisi alinmistir.

68.865,00

8.500.000,00

~123,42

Sahibinden 0 (505) 645 42 86

Konu tasinmaza yakin konumda, Kirka Koyl sinirlari
icinde (152/116), koy yerlesik alan disinda kalan,
4.600,00 m2 yiizélcimli, 1 adet tarla 700.000-TL bedel
ile satilik olup, pazarlik payi bulunmaktadir. Emsal olan
tasinmazin kadastro yoluna cepheli oldugu ve marjinal
arazi niteliginde bulunmadigi bilgisi alinmistir. Emsal
tasinmazin alani kiiglik olup avantaj/dezavantaj olarak
uygunlastirma tablosunda hesaplamasi yapilacaktir.

4.600,00

700.000,00

~152,17

Emlak Yetkilisi 0 (530) 289 36 82

Konu tasinmaza yakin konumda, Camyuva Koyl
sinirlari iginde (167/24), koy yerlesik alan disinda
kalan, 5.902,00 m2 yizoél¢imli, 1 adet tarla 770.000-
TL bedel ile satilik olup, pazarlik payl bulunmaktadir.
Emsal olan tasinmazin kadastro yoluna cepheli oldugu
ve marjinal arazi niteliginde bulunmadig bilgisi
alinmistir.  Emsal tasinmazin alani  kiglik olup
avantaj/dezavantaj olarak uygunlastirma tablosunda
hesaplamasi yapilacaktir.

5.902,00

770.000,00

~130,46

Emlak Yetkilisi 0 (553) 522 47 45

Konu tasinmaza yakin konumda, Carik Koyl sinirlar
icinde (127/9), koy vyerlesik alan disinda kalan,
15.633,00 m2 yiizolcimld, 1 adet tarla 1.300.000-TL
bedel ile satilik olup, pazarlik payr bulunmaktadir.
Emsal olan tasinmazin kadastro yoluna cepheli
olmadigl ve marjinal arazi niteliginde bulunmadig
bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin alani kiglk olup
avantaj/dezavantaj olarak uygunlastirma tablosunda
hesaplamasi yapilacaktir.

15.633,00

1.300.000,00

~83,16
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VEDITEDE

EATATHENELL OFGERLESTY VE BAMITMANLIE A §

Emsal Analizi: Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, ¢evresel 6zellikleri, yasal ve giincel durumu,
giiniin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gére olusturulan emsal fiyatlari géz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmistir. Emsaller kéy yerlesik alani disinda kalan tarla vasfindaki parseller ve
kadastro yoluna cepheli olan ve olmayan emsallerden secilmistir. Konu tasinmazin bulundugu
bélgede herhangi bir imar ¢alismasi bulunmamakta olup bélgedeki arazilerin neredeyse tamami
tarla vasiflidir.

Bolgede ayni imar sartlarina sahip satilik arazi emsallerine, giincel satis fiyatlarina, emlakgi
goruslerine ve bélge halkinin beyanlarina gére nihai deger takdir edilmistir. S6z konusu tasinmazlarin

ylzolgiminin blyik olmasi ve mevcut GES arazisi olarak faaliyet gostermesi durumlari asagida yer
alan uygunlastirma tablosunda belirtilmistir.

Briit Alani (m?) 68.865m? 4.600m? 5.902m? 15.633m?
Satig Bedeli 8.500.000 .-TL. 700.000 .- TL. 770.000 .-TL. 1.300.000 .-TL.

Birim m? Bedeli 123 -TL. 152 .-TL. 130.-TL. 83 .-TL.
Piyasa Kosullarina iliskin Diizeltme 0% - 0% + 0% + 0% +
Alana iligkin Diizeltme 0% - 10% - 10% - 0% -
Lokasyon/Konuma iliskin Diizeltme 0% + 0% + 0% + 0% +
Satis Kosullarina iliskin Diizeltmesi 0% + 0% - 0% + 0% +
Miilkivet Durumuna iliskin Diizeltme 0% - 0% - 0% + 0%
imar Kosullarina iligkin Diizeltme 0% + 0% + 0% + 0% -
Diger (SWOT) Analizine iliskin Diizeltme 5% - 6% - 1% - 10% +
PAZARLIK PAYI 15% 20% 15% 5%

Diizeltilmis Birim Bedel 99,00-TL./m? 97,00-TL./m? 97,00-TL./m? 87,00-TL./m?
ORTALAMA BiRiM BEDEL m? 95,00
TASINMAZ ALANI 151.081,31m?
YASAL DURUM DEGERI 14.352.500 .-TL.

PAZAR YAKLASIMINA GORE
YUVARLATILMIS ARSA DEGERI 14.355.000 .-TL.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA DEGERLERI
Arsa Birim Degeri
(TL/m?)

106 Ada 137 Parsel 98.268,65 95,00 9.335.521,75-TL
TOPLAMLAR 98.268,65 9.335.521,75-TL
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 9.335.000,00
PAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA DEGERLERI

Arsa Birim Degeri
(TL/m?)

Bilesen Adi Alan Arsa Degeri (TL)

Bilesen Adi Alan Arsa Degeri (TL)

106 Ada 138 Parsel 52.816,66 95,00 5.017.297,70-TL

TOPLAMLAR 52.816,66 5.017.297,70-TL
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 5.020.000,00

Degerleme konusu glines santralinin bulundugu lokasyonda GES imarli halihazirda satilmis veya satilik
arsa emsaline ulasilamamistir. Bolgede yer alan benzer alanlara sahip tarla vasifli emsaller
arastirnilmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde tarla emsallerinden yola cikilarak gerekli diizeltmeler
sonrasinda s6z konusu arsa degerlerine ulasiimistir. Emsaller genellikle merkeze uzak konumdadir.
Pazarlik ve konum dizeltmesi sonucu 95 TL/m? birim deger bulunmustur.

Buna gore

106 ada 137 ve 138 nolu parsellerin toplam arsa degeri; 14.355.000 TL takdir edilmistir.
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6.3.3. Ust Hakki Degeri

Parsellerin miulkiyeti Zen Enerji As ye ait olup bu deger is bu raporda takdir edilmemistir

6.4. Maliyet yaklasimi

6.4.1. Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi igin bu yaklagimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden {iretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda. Maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢lide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin degerleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Belli bas Gi¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (1) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (2) yeniden tretim maliyeti ydontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (3) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

6.4.2. Yapi / Makine — Ekipman Donanim Maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Gines Enerji Santrali yapiminda fazlara gére maliyet unsurlari asagida gosterilmistir.

Faz1

» Sirket kurulumu, ofis vb. maliyetler.

» Uygun arazi ve fizibilite maliyeti.

» Yasal izinler ve uygunluk maliyeti.

» Mevzi imar plani maliyeti.

Faz 2

» GES icin gerekli tim makine-ekipman ve donanim maliyetleri.

» Yaziim maliyetleri.

» Baglanti maliyetleri.

Faz 3

» Egitim, is glvenligi, iscilik maliyeti.

» SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi maliyeti.

» Sozlesmelerden dogan damga vergileri maliyeti.

» Santral ¢evresi diizenleme (peyzaj, ¢it, tel 6rgi vb.) maliyeti.
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» Mihendislik ve danismanlik maliyeti.

Faz4

S VEDITEDE:

CATRTMEN KL OEGER

» Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek igin gerekli bakim vb. maliyetler.

> On goérillemeyen diger maliyetler.

EEE VE DAMITMANLIE A §

Piyasa verileri ve akademik ¢alismalarin incelenmesi sonucu ortalama 1 MW glcindeki GES igin 1-1,5
Milyon $ maliyet olustugu gorilmustr.

ilerleyen yillarda donanimsal maliyetlerde bir diisiis gézlenmekle birlikte verimlilige yonelik AR - GE
calismalar ek maliyetler yaratabilmektedir. Rapor konusu GES ler icin firmadan temin edilen mali
verilere gore muhasebe kaydina giren kalemler asagidaki sekildedir.

Tesiste bulunan makine techizat listeleri degerleme tablolari

GOGEM-1 VE GOGEM-6 olarak SULTANDERE Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama
Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi dinvanli Gines Enerji Santrali
MAKINE TEGHIZAT LISTESI
Fatura
S veya Giincel
Sira Model | veys |Miktar| Fatura | Takdir Giincel
No Ekipman Adi Marka Ti Mosc’lel | Yerine Edilen Toplam
P il Gegen | Birim Fiyat | Fiyati (TL)
Belge (TL/Adet)
Bilgileri
Balanca Of Sistem TSI SOLAR
(Altyapi: Modil Tasiyici | ENERJI
Konstriksiyon, Boru ve | ( KARINCA-
Diger Ekipmanlar Saha | UCAROGLU-
dulzeltim ve her tirll ALUMIL- ) 25.12.201
1 monta;j isleri ve panolar | GAPSAN-HES- 2018 1 8-010396 20.820.000 20.820.000
(4 adet Karinca Marka | UMUT TATU-
AG pano teller profiller | SCHLETTER-
kirisler 6n ve arka VATAN-PAMUK
kolonlar AC kablolar vb) | KABLO-
TP660P-275
. POLIKRISTA 25.12.201
2 | Fotovoltaik Panel TALESUN L SILIKON 2018 7920 8-010396 3600 | 28.512.000
275 W
SUN2000-
3 |invertor HUAWEI 36KTL 2018 50 5501%32&1 90.000 4.500
STRING
4 | Solar kablo/Topraklama LEONI 2018 |21.893|25.12.201 24,00 528.000
8-010396
Scada /Network izleme _ i
5 | Sistemi Vb ile 4 adet IK HUAWEI ) 2018 1 25.12.201 900.000 900.000
datalogger 8-010396
Trafo ve aksesuarlari
( monoblok kdgkler og
sayaglar trafo koruma 1250 kVA- 25.12.201
6 hiiceleri akim gerilim ABB yagli 2018 2 8-010396 1,500.000 3,000.000
hicreleri giris ¢ikis
hiicreleri vb)
GENEL TOPLAM 58.260.000
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S VEDITEDE:

CATATMEN KL OB

HLEMT WF (AMIEMANLIK A

§

GOGEM-4 olarak YONCALI Enerji Elektrik Glines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret
Limited Sirketi dinvanli Gines Enerji Santrali
MAKINE TECHIZAT LISTESI

Fatura ..
. veya Giincel
Uretim Takdir .
Sira Model veya Miktar Fatura Edilen Guncel
Ekipman Adi Marka . y Yerine L. Toplam
No Tip Model 1 Birim .
Gegen . Fiyat: (TL)
Yil Belge Fiyat
Bilgileri | (T/Adet)
Balanca Of Sistem EﬁlESR?%‘AR
(Altyapi: Modil Taslyicl ( KARINCA-
Konstriksiyon, Boru ve UQAROGLU-
Diger Ekipmanlar Saha ALUMIL- )
diizeltim ve her tirli 25.12.2018-
1 e GAPSAN-HES- | - 2018 1 8.490.000
montaj isleri ve panolar UMUT TATU- 010398 8,490.000
(4 adet Karinca Marka SCHLETTER-
AG pano teller profiller
i . VATAN-
kirisler 6n ve arka PAMUK
kolonlar AC kablolar vb) KABLO-
TP660P-275
2 | Fotovoltaik Panel TALESUN POLIKRISTA 2018 4400 g?gszégm& 3,600 15.840.000
L SILIKON U
275 W
SUN2000-
3 |invertor HUAWEI 36KTL 2018 25 (2)?33%%018' 90.000 2 950.000
STRING U
4 | Solar kablo/Topraklama LEONI 2018 |21.893 | 25.12.2018- 24,00 528.000
010398
Scada /Network izleme _ i
5 | Sistemi Vb ile 3 adet IK HUAWEI ) 2018 1 25.12.2018- 522.000 522.000
datalogger 010398
Trafo ve aksesuarlari
( monoblok kdskler og
6 ﬁ?yag'a.’ trafo koruma ABB 1250 kVA- 1 518 1 |2512.2018- | 4 546 000| 1,500.000
Uceleri akim gerilim yagh 010398
hiicreleri girig gikis
hiicreleri vb)
GENEL TOPLAM 29.130.000
DRannr Nln: 202AN7ET NN N
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EEE VE DAMITMANLIE A §

GOGEM-5 VE GOGEM-11 olarak AVDAN Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim

Sanayi Ticaret Limited Sirketi dinvanl Gines Enerji Santrali

MAKINE TECHIZAT LIiSTESI

Fatura
N veya Giincel
Sira Model UJ:“:‘ Miktar Fatura Takdir Giincel
No Ekipman Adi Marka Ti MoZeI | Yerine Edilen Toplam
P il Gegen | Birim Fiyat | Fiyati (TL)
Belge (TL/Adet)
Bilgileri
Balanca Of Sistem
(Altyapi: Modill EEIE???}_AR
Tastyic ( KARINCA-
Konstriiksiyon, Boru UCAROGLU-
ve Diger Ekipmanlar ALUMIL-
Saha diizeltim ve
i . GAPSAN- - 25.12.201
1 her t.urlu montaj HES-UMUT 2018 1 8-010395 | 17.910.000 17.910.000
isleri ve panolar ( 4 TATU-
adet Karinca Marka SCHLETTER-
AG pano teller VATAN-
profiller kirigler 6n PAMUK
ve arka kolonlar AC KABLO-
kablolar vb)
TPO6OP-275 25.12.201
2 | Fotovoltaik Panel TALESUN POLIKRISTAL 2018 8800 8—610595 3,600 31.680.000
SILIKON 275 W
; . ; SUN2000-36KTL 25.12.201
3 | Invertor HUAWEI STRING 2018 50 8-010395 90.000 4,500.000
4 f:t')"l’éﬂopraklama LEONI ) 2018 | 10.946 | 25.12.201 24,00 270.000
8-010395
Scada /Network _ i
5 | lzleme Sistemi Vb IK HUAWEI ] 2018 1 25.12.201 900.000 900.000
ile 4 adet datalogger 8-010395
Trafo ve
aksesuarlari
( monoblok kdskler
og sayaglar trafo U 25.12.201
6 koruma hiiceleri ABB 1250 kVA-yagl 2018 2 8-010395 1,500.000 3,000.000
akim gerilim
hicreleri giris ¢ikis
hiicreleri vb)
GENEL TOPLAM 58.260.000
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GOGEM-7 olarak ASLANBEY Eneriji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi
Ticaret Limited Sirketi tinvanl Glines Enerji Santrali
MAKINE TEGHIZAT LIiSTESI

Fatura veya | Giincel
Uretim Fatura Takdir Giincel
Sira . Model Miktar Yerine Edilen
Ekipman Adi Marka . veya L. Toplam
No Tip Model Yili | ' Gegen Birim | ot (TL)
Belge Fiyat
Bilgileri (TL/Adet)
Balanca Of Sistem
(Altyapi: Modll TSI SOLAR
Taslyicl ENERJI
Konstriksiyon, ( KARINCA-
Boru ve Diger UGCAROGLU-
Ekipmanlar Saha | ALUMIL- )
dlzeltim ve her GAPSAN- 25.12.2018-
1| tGrlt montajisleri | HES-UMUT |~ 2018 T 1010397 8.490.000 | ©490.000
ve panolar ( 4 adet | TATU-
Karinca Marka AG | SCHLETTER-
pano teller profiller | VATAN-
kirisler 6n ve arka | PAMUK
kolonlar AC KABLO-
kablolar vb)
TPE60P-275 25.12.2018-
2 | Fotovoltaik Panel TALESUN POLIKRISTAL 2018 4400 01'0397 3,600 | 15.840.000
SILIKON 275 W
; . ; SUN2000-36KTL 25.12.2018-
3 | Invertor HUAWEI STRING 2018 25 010397 90.000 2,250.000
Solar - -
4 kablo/Topraklama LEONI ] 2018 21.893 | 25.12.2018- 24,00 528.000
010397
Scada /Network
5 |Zleme Sistemi Vb | yyAwE - 2018 1 |25122018- | 522000  522.000
ile 4 adet -
010397
datalogger
Trafo ve
aksesuarlari
( monoblok kdskler
6 Egriﬁ’:ﬂsgeﬁr;‘:o ABB- 1250 kVA-yagli | 2018 1 (2)?61329501 8 | 1,500.000| 1,500.000
akim gerilim
hucreleri giris ¢ikis
hiicreleri vb)
GENEL TOPLAM 29.130.000
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GOGEM-8 VE GOGEM-12 olarak DARICA Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje Pazarlama Dagitim

MAKINE TEGHIZAT LISTESI

Sanayi Ticaret Limited Sirketi dinvanli Glnes Enerji Santrali

Fatura
. veya Giincel
Sira Model Uvr:tlz:\n Miktar Fatura Takdir Giincel
No Ekipman Adi Marka Ti Mo)(;el | Yerine Edilen Toplam
P Yili Gegen Birim Fiyat | Fiyati (TL)
Belge (TL/Adet)
Bilgileri
Balance Of
System (Altyapi: TSI SOLAR
Modul Taslyici ENERJI
Konstriksiyon,
Boru ve Diger Sé';?ggfb_
Ekipmanlar Saha ALUMIL-
v | Irtrlmrgn\{sj ?;;ri GAPSAN- ] 2018 | 1 |2512.2018-
HES-UMUT 010394 19.170.000 | 19.170.000
ve panolar (4 TATU-
adet Karinca
Marka AG pano \S/XEI:"A“ETTER'
teller profiller
kirisler 6n ve arka EQI\BAIEJOK-
kolonlar AC
kablolar vb)
TPE60P-275 25.12.2018-
2 Fotovoltaik Panel TALESUN POLIKRISTAL 2018 8404 01639'4 3,600 30.254.400
SILIKON 275 W U
; . ; SUN2000-36KTL 25.12.2018-
3 Invertor HUAWEI STRING 2018 49 010394 90.000 4.410.000
4 | Solar LEONI ; 2018 | 21.893 | 25.12.2018- 24,00  525.600
kablo/Topraklama 010394
Scada /Network
5 | Zleme SistemiVb |y vl - 2018 | 1 |25122018-|  900.000|  900.000
ile 4 adet 010394
datalogger
Trafo ve
aksesuarlari
( monoblok
koskler og
g |savadlar trafo ABB- 1250 kVA- 2018 2 |25122018- 1 4 500000 3,000.000
koruma huiceleri yagli 010394
akim gerilim
hicreleri giris
cikis hiicreleri vb)
GENEL TOPLAM | | 58.260.000
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Makine Teghizat Giincel Degerleme Tablosu

GOGEM-1 GES ve GOGEM-6 GES olarak Sultandere Enerji Elektrik Giines Enerji
Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi invani ile giines
enerjisinden elektrik Uretimi konusunda faaliyet gosteren Glines Enerjisi
Santralinin (GES) makina ve techizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

58.260.000 TL

GOGEM-4 GES olarak Yoncali Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi invani ile glines enerjisinden
elektrik Gretimi konusunda faaliyet gdsteren Giines Enerjisi Santralinin (GES)
makina ve techizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

29.130.000 TL

GOGEM-5 GES ve GOGEM-11 GES olarak Avdan Enerji Elektrik Giines Enerji
Uretimi Proje Pazarlama Dagrtim Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ginvaniile giines
enerjisinden elektrik Gretimi konusunda faaliyet gosteren Gilnes Enerijisi
Santralinin (GES) makina ve teghizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

58.260.000 TL

GOGEM-7 GES olarak Aslanbey Enerji Elektrik Giines Enerji Uretimi Proje
Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi tinvani ile glines enerjisinden
elektrik tUretimi konusunda faaliyet gosteren Giines Enerjisi Santralinin (GES)
makina ve techizatlarinin MAKINE TECHiZAT DEGERI

29.130.000 TL

GOGEM-8 GES ve GOGEM-12 GES olarak Darica Enerji Elektrik Glines Enerji
Uretimi Proje Pazarlama Dagitim Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ginvani ile giines
enerjisinden elektrik Uretimi konusunda faaliyet gosteren Gilines Enerjisi
Santralinin (GES) makina ve techizatlarinin MAKINE TECHIZAT DEGERI

58.260.000 TL

TOPLAM 233.040.000 TL

Hesaplamalar sonucu maliyet yaklagimina goére tesisin degeri arsa degeri ve makine techizat degeri
olmak Uzere toplam degeri;

Arsa degeri; = 14.355.000 TL
Makine techizat degeri; = 233.040.000 TL
Toplam =247.395.000 TL, (8.090.673 USD) takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimina Gore Tesisin Degeri = 247.395.000 TL, (8.090.673 USD) takdir edilmistir

6.5. Gelir Yaklagimi

6.5.1. Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donustiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhigin degeri, varlk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit
edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri etkileyen ¢cok 6nemli bir unsur olmasi,

(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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» indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontem

INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin

buglinkli degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak da

nitelendirilmektedir. Uzun dmirll veya sonsuz émurlu varhklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varhigin

kesin tahmin silresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger

durumlarda, varhgin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina

kullanilarak hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlrinin

secilmesi (6rnegin, vergi Oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z

sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,

(c) s6z konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin

uygun olup olmadiginin; daha sonra da varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi,

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lizere, tahmini nakit akislarina

uygulanmasi seklindedir.

» Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yéntemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) tGretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina boéliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
mulkin potansiyel brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif brit gelir

sonrasinda da efektif briit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir.

Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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6.5.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

GUN ES ENERJ IS POTANSIYEL ATLASI (GEPA)

Toglam Giney
Rstlyasyumis

KWhim’ yil
[ BLIEELY
B - 150
[ 1308~ 1550
[ 1550 1600
[0 1808 - 30
[ 1a%e- 1700
B 0= 175
[ FrR
B o -

Degerleme konusu GES’te, elektrik Gretimi Ocak 2019 da baslamigtir. Ancak ¢alismalarda geg¢mise
yonelik 2019-2020-2021-2022-2023 yili sonu dahil olmak Uzere toplamda 5 yil Uretim verileri
kullanilmistir. Nakit girisine konu kazanglar yillik ortalama Uretim (Kwh/Yil) miktari projeksiyonu
esasina gore yapilmistir.

L1E, ] (B

i TRLA
hormurdrgrrier dalal Dt al s sirprrevie brtrmrkertn. g0 bomd ol yam
Shal degrrier 1 E ik Abrrsaik o vk Bresmr Seiirie i edic 0% Lot

Gergeklesen rakamlara gore en yilksek Giretim miktarinin yakalandigi zaman dilimlerinde toplam 8 MW

kurulu gl icin yilhk ortalama 15.291.782,00 kWh civarinda elektrik tGretimi gergeklestigi goriilmektedir.
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Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

1- Yukaridaki 6.5.2. maddesinde belirtildigi Gzere yillik bazda tGretim miktari her yil igin sabit 15.291.782
kWh olarak alinmistir. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama Gretim miktarini temsil
etmektedir.

2- ilgili firmadan gecmis dénemlere ait olan 2019-2020-2021-2022 ve 2023 yillari iretim verileri talep

edilmistir. Tarafimiza iletilen veriler esas alinarak ‘Ortalama Uretim’ degeri olarak bu 5 vyilin
ortalamasi dikkate alinmistir.

3- 5.2.°de yer alan arastirma sonucu USD bazli risksiz getiri orani %6,50 olarak kabul edilmis olup, risk
orani, Trkiye CDS oraninin %5,05’ten %2.38’e gerilemesi dikkate alindiginda tesis degerlemelerinde
%5,50 risk orani hesap edilmistir. Kabullere gére indirgeme orani %12,00 olarak kabul edilmistir.
Tesis faydali 6mrii 25 yil kabul edilmistir. Uretim verileri 2019-2023 yillari dikkate alindiginda gegen
5 yil distlerek gelir galismasi 2024-2043 yillari arasi olmak tizere 20 yil igin yapilmistir.

D
]

(%))
1

Lisanssiz Elektrik Uretimi Yonetmeligine gore tesisin faaliyete gectigi tarihten itibaren 10 yil siireyle
YEK Kanunu Ek-I sayili belgede yer alan bedel lizerinden devletin satin alma garantisi bulunmaktadir.
YEK kanununa gore; Tesis 2019 yilinda faaliyete ge¢mis olup siire 2028 yilinda dolmaktadir. 2028
yilina kadar genelgede agiklanan 0,133 S/kWh birim bedel hesaplamalarda kullanilmistir.

YEK kanununa gore; GES alim garantisi 0,133 S/kWh birim bedel Gizerinden 2028 yili sonuna kadar
hesap edilmistir. Ancak 2029-2043 vyillari arasinda birim bedelleri, raporu talep eden firmanin
bagimsiz arastirma sirketi olan MODUS enerji firmasi tarafindan hazirlanmis arastirma verisine
gorepiyasa takas fiyatlari senaryo sonuclari icerisinde T1 06-17 saatlari arasindaki Gretim verileri
dikkate alinmistir. Raporun ekler bolliminiin 3. Basligi altinda bu senaryo gorseli yer almaktadir.

(<)}
]

~
1

Santrallerin personel, glvenlik, sigorta, sarf gibi maliyetleri, yapilan hesaplamalara gore tim
giderlerin gelire oraninin yaklasik %10 gozlenmistir. Bu oranin projeksiyondaki dagilimi, isletme
giderleri %6, bakim ve onarim giderleri %4 olarak kabul edilmistir.

o]
1

Kurumlar vergisi orani tiim yillar igin sabit %25 olarak alinmistir.

o
1

Hurda degeri, NBD’de hurda degeri haric bulunan degerin yaklasik %75 oraninda son yila
eklenmistir.

10- Genel kabul olarak tesis veriminin yillik %1 azalacagi kabul edilmistir.

11- Tesisin kazancinin USD bazl olmasi sebebi ile tablo USD bazinda hazirlanmis, USD'nin etkilenecegi
parametreler 6n gorusliyle oranlar hesaplanmistir. Rapor tarihi itibariyle Tirk Lirasi cinsinden deger
doviz alim kuru esas alinarak hesaplanmistir. Doviz kurundaki degisimler degerde farkhliklar
yaratabilecektir.

12- Rapor tarihi itibariyle gelir Yaklasiminda para birimi olarak USD hesap edilmistir. 05.02.2024 tarihi
itibariyle TCMB gostergesindeki USD Alis Kuru: 30,4770 olarak gérulmastir.

13- Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV hari¢ degerdir.

indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama ve Gerekgeler

Nakit akisi tablosunda kullanilan veriler ile diger varsayim ve kabuller basligi altindaki 3. Madde dikkate
alinarak indirgeme orani kullaniimigtir.

Elektrik Gretimi yatirimlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari;

Fiyat ve Talep : DUstk (sabit fiyattan alim garantileri, talep artisi)
Hammadde Tedarik : Yok (glines enerjisi)
Finansal : Distk (maliyetler yiiksek olmakla birlikte amortisman siiresinin kisaligi)

Hazine arazisi fiyat destegi.
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Teknoloji Tedariki : Orta (AR-GE calismalari. Bazi ekipmanlarin disa bagimli olmasi)
Performans : DUsUk (Talebe bagl tiretim yapilabilmesi).

Diizenleyici : Yok (Diizenlemeler destekleyici mahiyette).

Rekabet : DUsik (Talebin Gretimden fazla olmasi. Disa bagimliligin azaltiimasi
diizenlemeleri)

Jeopolitik : Dusuk

iletim/Dagitim/Sebeke : Disiik (lisans, baglanti anlasmalari)

Dengeleme : Yok (Muaf)

Cevresel Uyum : Yok (Cevreye zararsiz. Toplumsal destek)

Sosyal Kabul Edilebilirlik : Yok (Toplumsal destek)

Degerleme konusu “GOGEM GES”, sektoriin giines enerjisinden elektrik iretiminde éncii konumdaki
ZEN ENERJi A.S. grup firmasi olmasina bagl olarak teknolojik yenileme ve verimlik konusunda
isletmenin degerini artirmaktadir.

6.5.3. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai degere ulasiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.

INDIRGENMI$ NAKIT AKISI TABLOSU

| iINDIRGENMiS NAKIT AKIM TABLOSU

GELIR TABLOSU

Tesis ile ilgili Veriler Birim Miktar Risksiz Getiri Orani 6,50%
05.02.2024 D6viz Alis Kuru usb 30,477 Risk Primi 5,50%
Kurulu Giig (meveut) MW 8,00 indirgeme Orani 12,00%
Ortalama Yillik Uretim Miktari kWh 15.291.782,00 Deger (8 MW) 1MW Degeri
YEKDEM Kapsaminda Y1l Birim Fiyat:
(2024-2028 yillar: arasi) USD/kWh 0,1330 NBD usb 10.555.974 1.319.497
Verim Kaybi % 1,00% TL 321.714.406 40.214.000
isletme Giderleri % 6%
TEIAS Payi (ilk 3 yilda 6denmistir) % 0 . . usb 10.555.974 10.555.000 i

GES Degeri Kabul edilen
Gelir Artig Oranlari 0,00% TL 321.714.406 321.715.000

Gider Artig Oranlari
Enflasyon % 4,00%
Dénemsel Bakim Onarim Maliyeti % 4,00%
Kurumlar Vergisi Orani % 25%
1 2 3 4 5 6 7

Yillar Birim 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029 29.12.2030
Gelirlerin Yillik Artig Orani % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Efektif Gelir Yil Birim Fiyatlani | USD/kWh 0,133 0,133 0,133 0,133 0,133 0,099 0,102
Briit Gelir usb 2.013.469 2.013.469 2.013.469 2.013.469 2.013.469 1.498.748 1.544.164
Giderlerin Yillik Artig Orani % 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
isletme Giderleri usb 125.640 125.640 125.640 125.640 125.640 93.522 96.356
Bakim Onarim Giderleri usb 83.760 83.760 83.760 83.760 83.760 62.348 64.237
Vergi ve Faiz Oncesi Kar (FVOK) usb 1.804.068 1.804.068 1.804.068 1.804.068 1.804.068 1.342.878 1.383.571
Kurumlar Vergisi (%25) usb 451.017 451.017 451.017 451.017 451.017 335.719 345.893
Net Gelir usD 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.007.158 1.037.678
Hurda Degeri usD 0 0 0 0 0 0 0
Net Gelir usbD 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.353.051 1.007.158 1.037.678
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8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
29.12.2031 29.12.2032 | 29.12.2033 | 29.12.2034 | 29.12.2035 | 29.12.2036 | 29.12.2037 29.12.2038 29.12.2039 | 29.12.2040 | 29.12.2041 | 29.12.2042 | 29.12.2043
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

0,101 0,112 0,114 0,122 0,126 0,132 0,135 0,136 0,143 0,139 0,144 0,145 0,152

1.529.025 1.695.553 | 1.725.831 | 1.846.941 | 1.907.497 | 1.998.330 | 2.043.747 2.058.886 | 2.164.858 | 2.104.302 | 2.179.996 | 2.195.135 | 2.301.107
4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
95.411 105.802 107.692 115.249 119.028 124.69 127.530 128.474 135.087 131.308 136.032 136.976 143.589
63.607 70.535 71.795 76.833 79.352 83.131 85.020 85.650 90.058 87.539 90.688 91.318 95.726
1.370.007 1.519.215 | 1.546.344 | 1.654.860 | 1.709.117 | 1.790.504 | 1.831.197 1.844.761 | 1.939.712 | 1.885.455 | 1.953.277 | 1.966.841 | 2.061.792
342,502 379.804 386.586 413,715 427.279 447.626 457.799 461.190 484.928 471.364 488.319 491.710 515.448
1.027.505 1.139.411 | 1.159.758 | 1.241.145 | 1.281.838 | 1.342.878 | 1.373.398 1.383.571 | 1454784 | 1.414.091 | 1.464.958 | 1475131 | 1.546.344
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 1165000
1.027.505 1.139.411 | 1.159.758 | 1.241.145 | 1.281.838 | 1.342.878 | 1.373.398 1.383.571 | 1454784 | 1.414.091 | 1.464.958 | 1.475.131 381.344

Gelir yaklasimina goére GES degeri: ~10.555.000 USD (~321.715.000 TL) bulunmaktadir.

Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

6.5.4. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)
GES degerlemesi olup kira analizi yapilmamistir.
6.5.5. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Arsa nitelikli olup, ayni s6zlesme kapsaminda arsalar igin sirketimiz tarafindan gayrimenkul
degerleme raporu (2024-OZEL-00010) yapilmistir. S6z konusu raporda piyasa degeri esas
alinmis olup bu raporda bilgilerine yer verilmistir.

6.5.6. En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre Ozellikleri dikkate
alindiginda izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin GES olacagi kanaatine variimistir.

6.5.7. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Kullanilmamistir.

ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

7.1.  Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Rapora konu Gines Enerji Santrali'nin degerleme calismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi
ayri ayri analiz edilmistir.

Pazar yaklasiminda Turkiye geneli farkh gui¢ ve blyuklikteki halihazirda satigta olan santraller
dikkate alinmistir.

Maliyet yaklasimi ise arsa ve tesisi olusturan makine ve techizatlardan olusmakta olup arsa icin
emsal yaklasimina gore, makine techizatlar icin maliyet olusumlari ve emsal yaklasimi esas
alinarak deger takdiri yapilmistir Makine techizatlar i¢cin mulkiyet incelemesinde misteriden
edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlari esas alinmistir,

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donugstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkli degerine dayanilarak
tespit edilir. Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan
nakit akislari indirgenmis ve nihai degere ulasiimistir.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

CATRTMENKUL DECERLEST ¥E AMIZMANLIE A )

Pazar yaklasimina gére ; ~8.225.713 USD, (~251.524.224 TL)
Maliyet yaklasimina gére ; ~8.090.673 USD, (~247.395.000 TL)
Gelir yaklasimina gore ; ~10.555.000 USD (~321.715.000 TL)
Deger bulunmustur.

Nihai olarak;
Gelir yaklasiminin degeri daha gergekgi olacagi kanaati ile GES degeri;

~10.555.000 USD (~321.715.000 TL) takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (D6viz Ahg Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TL'dir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi géralmistar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzlugunun bulunmadigi
bilgileri edinilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

TAKBIS kayitlari 4.1.4.te yer almaktadir.

Parsel Uzerindeki irtifak beyan ve serhler hanesinde bulunan takyidatlar ile ipotek; devri ve
degeri etkilememekle, devir alan ipotek yikini bilerek hareket etmekle birlikte devir halinde
ipotek ve hacizlerin terkin edilmesi gerekecektir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahimindan itibaren Bes YiIl Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu parseller Gzerinde GES bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki degildir.

2021 ve 2022 Yili Sonu igin Goriis Bildirilmesi Talebine Yénelik Gegmis Yillar Tahmini Deger
Belirlenmesinde Kullanilan Yontem

Bulunmamaktadir

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portféye Alinmasinda
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Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklari icin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatinnm Fonlar igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin llgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle
Degerlendirme Yapilmasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu faal GES’ nin Uizerinde bulundugu parselin tapu niteligi arsadir.

Sermaye Piyasasi islemlerinde kullaniimak tizere (sirketin halka arzi distintilmektedir), firma
mulkiyetindeki degerleme konusu gayrimenkuliin muhasebe kayitlari ve finansal tablolarinda
gercege uygun degerinin belirlenmesine yonelik, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca 31 Agustos 2019
tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)” eki formatta, nitelikli
gayrimenkullerin glincel deger takdiri kapsaminda hazirlanmistir.

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu
olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme standartlari
cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.)

8.  SONUC

8.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu ZEN ENERIJI A.S. tarafindan talep edilen Usak ili, Merkez ilcesi, Gégem Koy, arsa
nitelikli 106 Ada 137 ve 138 No.lu Parseller lizerinde kurulu “Glines Enerji Santrali” nin rapor tarihi
itibariyle pazar degerinin Turk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

Degerleme konusu GES'’ in piyasa deger tespiti; santrallerin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma
ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin ve onaylar, misteriden edinilen bilgi ve belgeler,
ulusal ve uluslararasi dizeydeki calisma ve veriler ve degerlemeye etki edecek faktorler ve diger
varsayimlar goz éniinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, santrallerin tim yasal izinlerinin alindigi gorilmus tesislerin faal olarak
calistigi gozlemlenmistir.

Deger, rapor iceriginde belirtilenler disinda devri ve degeri etkileyecek herhangi bir takyidat
bulunmamasi esasina gore belirlenmistir.

Rapor iceriginde yer alan aciklamalar dogrultusunda, ZEN ENERJi A.S. tarafindan talep edilen Usak ili,
Merkez ilcesi, Gogem Kéyii, arsa nitelikli 106 Ada 137 ve 138 No.lu Parseller iizerinde kurulu “Giines
Enerji Santrali” nin 05.02.2024 tarihi itibari ile Pazar degeri 10.555.000 USD (321.715.000 TL) takdir
edilmistir.

Nihai olarak;
KDV Harig Yasal Pazar Degeri;
10.555.000,00 USD (321.715.000,00 TL) (OnMilyonBesYizElliBesBinAmerikanDolari)

Deger tahmin ve takdir edilmistir.

*05.02.2024 tarihli TCMB kur degerleri (D6viz Alg Kuru); 1.-USD=30,5778.-TL, 1-EURO= 32,8052-TL'dir.
KDV orani %20 olarak alinmigtir. NOT: KDV orani hakkinda goriis veya bilgi verilmesi durumunda revize edilebilir.
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isbu degerleme raporu 1 adet orijinal olarak diizenlemistir.
Durum ve kanaatimizi gosteren raporumuzu bilgilerinize sunulur,
Saygilarimizla. 05 Subat 2024

Yeditepe Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Hazirlayan Kontrol Kontrol - Onay

Adnan OZKAYA Fatma DOGAN Erdeniz ERBEY
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK No: 904126 SPK No: 407985 SPK N0:405936

Ekler:

= Tesise Ait Faturalar

= Tesise Ait Fotograflar

= Senaryo Calisma Gorseli

" Raporu Hazirlayanlara Ait SPK Lisans Belgeleri
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Z VEDITEDE:

i R

LATATMEN UL OFCERLEMT ¥V (AMISMANLIK A}
iINVERTER SIRASI GOGEM-1 GOGEM-4 GOGEM-5 GOGEM-6 GOGEM-7 GOGEM-8 GOGEM-11 GOGEM-12
1 671859027438 671859040472 671859040368 671859040290  |6T1869004890  |6T1859027452  |6T1859040470 671859042494
2 671859027478 |6T1859040457 671859040349 671859042434  |6T1869004892  [6T1859027448  [6T1859042431 671859040446
3 671859040365 |6T1869004879 671859042493 671859042490  |6T1859042429  |6T1859040459 |6T1859040467 671859042495
4 671859040320 [6T1869004891 671859042500 671859042474  |6T1859042430  |6T1859040453  |6T1859042436 671859040445
5 671859027480 |6T1869004914 671859040460 671859040289  |6T1859027454 |6T1859027443 |6T1869004921 671859042454
6 671859027447 |6T1869004923 671859040452 671869004902  |6T1859039933  |6T1859027477 |6T1869004913 671859042455
7 671859042428 |6T1869004896 671859040352 671869004877  |6T1859039931  [6T1859004883  [6T1869004901 671859042470
8 671859042452 |6T1859042458 671859040354 671869004925  |6T1859027470  |6T1859004884 |6T1869005018 671859040456
9 671859040444 |6T1859042469 671869004911 671869004910  |6T1859027460  |6T1869004916 |6T1859042498 671859027456
10 671869002478 |6T1869002481 671869004912 671859034695  |6T1859027462  |6T1869004918 |6T1859042491 671859038579
11 671869002462 |6T1869002497 671869004919 671859034704  |6T1859042449  |6T1859027468 |6T1859042483 671859027449
12 671859040346 |6T1859042438 671859042472 671859040364  |6T1859042450  [6T1859027469 (611859042476 671859039952
13 671859040344 |6T1859042437 671859042453 671859040369  |6T1859042435  |6T1859040341 |6T1859040363 671859040187
14 671859042447 |6T1859027421 671859027450 671859038539  |6T1859042432  |6T1859040333  |6T1859040461 671859040189
15 671859042446 |6T1859027424 671859027451 671859038542  |6T1869004893  |6T1859004924 |6T1859040361 671859040294
16 671859040360 |6T1859042481 671859027432 671859040283  |6T1869004895  [6T1869004931 [6T1859042497 671859040226
17 671859040370 |6T1859042499 671859027437 671859040284  |6T1869004905 |6T1859040339 |6T1869004886 671859040372
18 671859027464 |6T1859027446 671859042488 671859040351  |6T1869004903  |6T1859040342 |6T1869004878 671859042486
19 671859040376 [6T1859027440 671859040464 671859040348  |6T1869004908  |6T1859042468 |6T1859040355 671859042477
20 671859040374 |6T1869004960 671859040358 671859038541  |6T1869004930  |6T1859042465 |6T1859040353 671859027461
21 671859027426 |6T1869004876 671859040340 671859038529  |6T1859039972  [6T1859027479 (611869004927 671859040375
22 671859042487 |6T1859042473 671859042484 671859027422  |6T1859039941 |6T1859027481 |6T1869004926 671859027455
23 671859042485 |6T1859042457 671859040458 671859027429  |6T1859042433  |6T1859042466 |6T1859040366 671859040166
24 671859042441 |6T1859040356 671859027441 671859027457  |6T1859042475  |6T1859042464 |6T1859040465 671859040159
25 671859042442 |6T1859042471 671859027453 671859027458  |6T1869004929  [6T1869004928  [6T1859040451
GOGEM T™-1 ™-4 T™-5 T™-6 ™-7 T™-8 T™-11 T™-12
Kiosk serial number 181227603 18127609 18127606 18127604 18127602 18127605 18127608 18127607
Cubicle Incoming/Outgoing 190152 190159 190156 190150 190151 190155 190158 190154
Measurement Cubicle Current/Volta; 191119 191127 191132 191087 191123 191131 191135 191128
Cubicle Transformer Protection 191236 191233 191256 191228 191230 191253 191222 191232
Voltage Measurement Transformer
1)1002384096 |1)M2018/50651| 1)1002625057 | 1)1002645030 | 1)1002384101 | 1)M2018/50652 1)17/SG2669 1)M2018/50653
2)1002384099 [2)M2018/50656| 2)1002625055 | 2)1002625056 | 2)1002384103 | 2)M2018/50654 | 2)M2017/54107 | 2)M2018/50659
3)1002384093 |3)M2018/50658| 3)1002625054 | 3)1002625053 | 3)1002384100 | 3)M2018/50655 | 3)17/SG2664 3)M2018/50657

Current Measurement Transformer

1)1002426954
2)1002426952
3)1002426949

1)M2018/2306
2)M2018/2305
3)M2018/2307

1)1002426979
2)1002426980
3)1002426983

1)1002426982
2)1002426985
3)1002426966

1)1002426971
2)1002426948
3)1002426951

1)1002426967
2)1002426969
3)1002363396

1)M2018/2213
2)M2018/2212
3)M2018/2214

1)1002426973
2)1002426953
3)1002426950

MV Meters 1)21009335 | 1)21009204 | 1)21009414 |  1)21007047 1)21009304 1)21009660 1)21006873 1)21009399
| 2)21009341 | 2)21009295 | 2)21009220 | 2)21006695 2)21009247 2)21009400 2)21009471 2)21009281
|'-V Meters 80123922 80123238 80123238 80110718 80124010 80112830 80124586 80124612
Substation Name Transformers Serial Numbers |Transformers Tip No

1 |GOGEMTM-1 72690 YTH1250-36

2 |GOGEM TM-4 72692 YTH1250-36

3  |GOGEM TM-5 72694 YTH1250-36

4  |GOGEMTM-6 72693 YTH1250-36

5 |GOGEMTM-7 72691 YTH1250-36

6 |GOGEMTM-8 72695 YTH1250-36

7  |GOGEMTM-11 72688 YTH1250-36

8 |GOGEMTM-12 72689 YTH1250-36
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3- MODUS ENERJi FIRMASINA AiT PiYASA TAKAS FiYATLARI SENARYO CALISMA GORSELI

Modus Enerji Firmasina Ait Piyasa Takas Fiyatlari Senaryo Calisma Gorseli

FPiyasa Takas Fivatler |{Senaryo Sonucian) NOMINAL
P: Piyaza Takas Fiyatlan Aritmetie Ort. SMWh  Nominal

2ME AO5E MUGE MITE JIIBE JNFE HXE 2ME NEE 2A00E AGIE

753 802 888 923 961 965 999 992 1046 1068 1135
P=T1 F'I'Fu Takas Frgatian 1_0'&1?3 £MWh  Mominal 74,8 o B3 B 0 Qg0 985 N0 1012 1115 1338 11138
P T2 Poyasa Takas Fiyaflon (17-225 2000 Bl B1.5 92E 10ils 1000 1046 HOS51 1085 1085 1084 1106 1160
P T3 Prjasa Takas Frvation [Z2:08) $WOh  Homing 82 727 8IS BS1  BE1 885 U915 007 D2E D48 1005
P: Piyasa Takas Fiyatian Aghih Dr1 SMVh Nominal | 765 #15 902 938 o765 981 1015 1012 1085 1084 1175
PTF4YEKDEM Nominal | 614 857 osel 881 1007 eosl 1057 to18l 1047 107.4] 1135]
Piyasa Takas Fiyatlari (Senaryo Sonucian] NOMINAL X¥IE 2GE ANOTE 288E MIWE MMOE FMIE HMZE AM3IE HMAE E'Di.GE]
P Piysa Takas Fiyatlan Aritreti Om. BV Hedmenal 11‘3',_2 1247 1277 1288 13615 13,7 1381 iﬁ&lﬁ 1437 1436 ‘IM.II
P: T1 Piyasa Takas Fiyatian (06-17) MVWh  Moenal 1263 1330 1350 1359 1432 1385 1443 1446 1541 1500 1591
P T2 Fegrea Takas Fr‘v.inl | 17-22) S0 Bl 17229 1286 1317 1326 1395 135E J407 1401 1478 1472 15485
P T3 Pryarsa Takas Fryailan (22-06) 50WWh Homnal 1070 11280 1151 1155 1223 1185 1225 1230 1297 1195 1358
P: Piyana Takas Fiyaiian Agerivih D S/MYWh Neminal 1233 1266 1319 1326 13989 1363 1417 'lﬂ._ﬂ' 1485 1506 167,
PTF+YERDEM Nominal I 19920 1247 12771 12880 13680 13170 136.1) 136,50 1437 14380 1504
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