GUNES ENERJi SANTRALI
DEGERLEME RAPORU

BIRLESIM YESIL ENERIJI A.S.

ULUDER ELEKTRIK URETIM A.S.
BUGET GES

2022-OZEL-438

Rapor Tarir}i: 20.09.2022
Deger T/aﬁ'm: 31.12.2021
\

N
N / :
AN . ‘
ﬁ/ \ j % % T A
N O 8 e L~ N
Ve P~ Ty
P : o

1

Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir,

k..

i 1L
l'

LY
. Sigleyiha # '
OZ tarafindan
ektronik olarak eS
a

Bu belge ¥tk
imlik numaral
AAAAAAA
nik olaral arafinda
Zelanthisti elektronik olarak
”g's Ie r KAQYR mzalanmistir.
Tarih: 22/09/2022

. Tarih: 22/09/2022
09:19 09:24

Tarih: 22/09/2022
09:11



Lol S

3.1
3.1
3.2.

4.

4.1.
4.2,
4.3.
4.4,

5.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

5.7.

Efektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmist ade n

ICINDEKILER

RAPOR VE MUSTERI BILGILERi -6-
KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR -8-
EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER -10 -
TURKiYE EKONOMISI -10-
ENERJi SEKTORU -11-
DUNYADA VE TURKIYE’DE GUNES ENERJiSi SANTRALLERI -16-
SANTRAL KARAKTERISTIKLERi, PERFORMANS, MULKIYET HAKKI, LiISANS, ANLASMA VE iZINLER -19-
SANTRAL KARAKTERISTIKLERIi -19-
URETiM VERILERINE DAYALI PERFORMANS DEGERLENDIRMESI -21-
MAKINELER VE EKiPMANLARIN MULKIYET HAKLARI VE HUKUKi DURUM ANALIzi -22-
LiSANS, ANLASMA VE iZiNLER -23-
GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIKLERI VE MULKIYET HAKKI -25-
GAYRIMENKULON FizikSEL OZELLIKLERI -25-
GAYRIMENKULLERIN MULKIYETINE iLiSKiN BiLGILER -25-
GAYRIMENKULLERIN KADASTRO KAYITLARINA iLiSKiN BiLGILER -25-
GAYRIMENKULLERIN TAKYiDAT BiLGIiLERi -26-
GAYRIMENKULLERIN iMAR DURUMU BILGILERi -26-

GAYRIMENKULLERIN MiMARi PROJELERi, YAPI RUHSATLARI, YAPI KULLANMA (iSKAN) iziN BELGELERi, YAPI KAYIT
BELGELERIi VE YAPI DENETiM KURULUSU BiLGILERi -26-
TASINMAZA iLiSKiN ANLASMA, iziN VE BELGELER -27-

5.8. GAYRIMENKUL iCiN DUZENLENMiS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RisKLi YAPI TESPiTi vVB. DURUMLARA DAIR
ACIKLAMALAR VE GAYRIMENKUL iCiN iLGiLi MEVZUAT KAPSAMINDA DUZENLENMESi GEREKEN BELGELERIN TAM VE DOGRU

6.
6.1.

6.2.

7.

7.1.
7.2.

7.3.
8.

8.1.
8.2,

OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS -27-
DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNiKLERi -29-
DEGER TANIMLARI -29-
6.1.1. FivAT, MALIYET VE DEGER -29-
6.1.2. PAzAR DEGERI -29-
6.1.3. TASFiYE DEGERi VE ZORUNLU SATIS -30-
DEGERLEME TEKNIKLERI -30-
6.2.1. PAZAR YAKLASIMI -30-
6.2.2. GELIR YAKLASIMI -30-
6.2.3. MALIYET YAKLASIMI -30-
DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNiKLERIN ANALIiZi VE SWOT ANALizi -33-
EN ETKiN VE EN VERiMLI KULLANIM ANALizi -33-
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERi -33-
7.2.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI -33-
7.2.2. MALIYET YAKLASIMI -35-
7.2.3. GELIR YAKLASIMI -35-
SWOT ANALizi -37-
SONUC -39-
SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI -39-
ASGARIi HUSUS VE BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYEN UNSURLAR VE NEDEN YER ALMADIKLARI HAKKINDA
BiLGILENDIRME -39-
TAsINMAZ UZERINDE YER ALAN TAKYiDAT VE IPOTEKLER iLE iLGiLi GORUS -39-

8.3.

8.4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN IPOTEK VEYA TASINMAZIN DEGERINi DOGRUDAN VE ONEMLI

OLCUDE ETKILEYECEK NITELIKTE HERHANGI BiR TAKYiDAT KAYDI BULUNMASI DURUMLARI HARIC DEVREDILEBILMESi

KONUSUNDA BiR SINIRLAMAYA TABi OLUP OLMADIGI HUSUSUNDA BiLGi

-39-

&

RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
P .l RS

2022-0ZEL-438



8.5.

8.8.
8.9.

9.

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.
9.9.

9.10.
9.11.
9.12.
9.13.
9.14.
9.15.
9.16.
9.17.
9.18.
9.19.

Elektronik Imza Kanunu c:

aden

DeGERLEME KONUSU TASINMAZ UsT HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI isg, UsT HAKKI VE DEVRE MULK HAKKININ
DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN OLARAK BU HAKLARI OLUSTURAN SOZLESME KAPSAMINDA OzEL KANUN HUKUMLERI iLE

OLUSAN DURUMLAR HARi¢C HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGIHAKKINDA BiLGi -39-
8.6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ARSA VEYA ARAZi iSE, EDINIMINDEN iTIBAREN 5 YIL SURE GECMESINE KARSIN
UzERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR
BiLGILENDIRME -39-
8.7. YASAL GEREKSINiMLERIN YERINE GETIRILIP GETiRILEMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE
BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HUSUSUNDA GORUS -39-
ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI -39-
NiHAi DEGER TAKDIRi -40 -
RAPOR EKLERI -42 -
FOTOGRAFLAR -42 -
KABUL TUTANAGI -43 -
URETiM LiSANSI -58-
DAGITIM SiSTEMINE BAGLANTI ANLASMASI -61-
DAGITIM SiSTEM KULLANIM ANLASMASI -64-
CEVRE ETKi DEGERLENDIRMESi OLUMLU BELGESi -67-
PROJE ONAYI -68-
KAPASITE RAPORU -69-
TAPU SENEDI VE RESMi SENET -75-
iMAR DURUMU YAzISI -76-
iMAR PLANI -77-
TAPU KAYDI -83-
TAPU KAYDI (AKTIF + PASIF) -85-
YAPI RUHSATI -86-
BDDK YETKiLENDIRME -87-
SPK LiSTEYE ALINMA -88-
RICS (ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS) -89-
BiLGi GUVENLIGi YONETIM SiSTEMi SERTiFiKASI -90-
LiSANS BELGELERi -91-
MESLEKi TECRUBE BELGELERI -94 -

9.20.

&

RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2022-OZEL-438
-3-



Elektronik Imza Kanunu ceri nde e-imza il Zalar ! ad E n

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiakimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayil
“Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

="

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [lI-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tirid konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani’nin Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

: Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
‘\ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. -4
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI
Dayanak S6zlesmesi Tarih/No P 16.09.2022/A164
Deger Tarihi 31.12.2021
Rapor Tarihi 20.09.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-438

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina uygun olarak “Uluder Elektrik Uretim A.S.” firmasi biinyesinde
Kahramanmaras ili, Afsin ilgesi 0 ada 739 parsel Uzerinde yer alan, “Giines Eneriji
Santrali”nin Halka Arz planlamalari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS)
kapsaminda 31.12.2021 tarihli pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Kahramanmaras ili, Afsin ilcesinde konumlu “Glines Enerji Santrali”nin 31.12.2021 tarihi
itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen varlik listesi ve sahada tespiti yapilan
varliklar degerleme kapsamina alinmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tesisler ve varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri'ne goére
sirketimiz biinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklasimi”, “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi” yontemleri kullanilarak
hesaplamalar yapilmistir. Sonug olarak degerleme konusu tesisin bir biitin halinde, ¢alisir
ve gelirlerinin oldugu goz onlne alinarak “Gelir Yaklasimi” Gzerinden Pazar Degeri taktir
edilmistir.

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri
(TL) KDV Harig

269.087.000 -TL
ikiyiizaltmisdokuzmilyonseksenyedibin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri
(TL)! KDV Dahil

317.522.660-TL
Ugyiizonyedimilyonbesyiizyirmiikibinaltiyiizaltmis- Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani

Birlesim Yesil Enerji A.S.

Miusteri Adresi

Dudullu Organize Sanayi Bolgesi Mah. 1. Cadde No:3 Umraniye/iSTANBUL

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagli Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 603400000002386
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin
Tespitine lliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amach olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme
hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari
ile bu varliklari korumak amaciyla Cl/I1S105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarihli EUR alig kuru 15,0867 TL, USD alis kuru 13,3290 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tagimaz.

> Miuilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektoérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayiimistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhiliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varlklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullaniimigtir. Bu tlr yardimci
bilgilerin bagka bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve galisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup
konu makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha diisik
bir degerin s6z konusu olabilecegi aciktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve
yardimci donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha disik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik 6mre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesis icin yapiimis olan tiim muhendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri acisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi diisiiniilimektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yUkimliligu “Uluder Elektrik Uretim A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

> Rezerv kaynagi icin yapilan ampirik hesaplamalar ile bulunan degerlerin tesis icin yeterli seviyede
oldugu ve ileride degismeyecegi, kaynagin lisans siiresi boyunca istenen ve iyi seviyede (retimi
destekleyecegi, yakin cevresinde alinan/alinacak lisanslar ile yapilan tesisler veya herhangi bir olaydan dolayi
rezerv kaynaginin etkilenmeyecegi, tesisin periyodik bakimlarinin yapilmasiile lisans siiresi boyunca ¢alisacagi
kabul edilmistir.

: Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Tiirkiye Ekonomisi,

GSYH 2021 yilinin Gglinct ceyreginde ylzde 7,4 oraninda
biiyiime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektérii yiizde
5,9 oraninda daralirken, sanayi sektori ylizde 10 ve
hizmetler sektoéri (insaat dahil) yiizde 12,5 oraninda
blylime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmig GSYH biiylime orani yilin Gglincli ¢eyreginde
yluzde 2,7 olarak gergeklesmistir. S6z konusu donemde
toplam sabit sermaye vyatirimlari yizde 2,4 oraninda
azalirken; ozel tuketim ve kamu tliketimi harcamalar
siraslyla yiizde 9,1 ve yilzde 9,6 oranlarinda artmistir. Net
ihracatin biuylimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu
donemde 6zel tiiketimin bliyiimeye katkisi 5,4 puan olurken
kamu tlketimi ekonomik biliyimeye 1,2 puan katki
vermistir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
doénemine goére ylzde 36,08 artis gbstermistir. Bir dnceki aya
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik
tliketici enflasyonu yiizde 36,08 ile Eyliil 2002'den bu yana
en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde
79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek seviyeyi
gormastir. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, yiizde 28,49 ile ulastirma, yilizde 16,54
ile ev esyasi, yuzde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda
artmigtir. Buna gore yillik degisim orani yuzde 53,24 olarak
gerceklesmistir.
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Kaynak:TUIK

-15
40 Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére 36,08
30
20 Kaynak:TUIK
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Kasim ayinda dis ticaret a¢ig1 bir 6nceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
karsilama orani 2020 Kasim ayinda ylizde 76,1 iken,
2021 Kasim ayinda yuzde 79,9'a yiikselmistir. Ocak-
Kasim déneminde dis ticaret agigi ylzde 13,2 azalarak
45 milyar 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon
dolara gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2020 Ocak-Kasim déneminde ylizde 77,0 iken, 2021
yilinin ayni déneminde yizde 83,8'e yiikselmistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2021 Kasim
ayinda imalat sanayinin paylr ylzde 94,0, tarim,
ormancilik ve balikgilk sektérinin payr yizde 3,6,
madencilik ve tasocakgiligi sektériiniin payr yizde 1,7

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu tlkeyi
siraslyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak,
1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 iilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'Uinii
olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayl almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken,
bu lkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini

olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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3.1.  Enerji Sektorii®

TEIAS'In verilerine gére, Aralik 2021 dénemi itibariyle Tiirkiye’nin kurulu giicii 99.819,5 MW olmustur. En fazla
santral sayisina sahip olan birincil enerji kaynaklari ise;

e  8.389 adet Glines Enerijisi Santralleri (7.815,6 MW),

e 745 adet Hidroelektrik Enerji Santralleri (31.492,6 MW),

e 252 adet Dogal Gaz Cevrim Santralleri (25.573,6 MW) ve

e 355 adet Riizgar Enerjisi Santralleri (10.607 MW) olmustur.

Birincil Kaynak Santral Adedi Kurulu Gii¢ (MW)
Akarsu 604 8.212,20
Asfaltit Komiir 1 405,00
Atik Isi 94 390,90
Barajh 141 23.280,40
Biyokiitle 380 1.644,50
Dogalgaz 352 25.573,60
Fuel Oil 9 251,90
Giines 8.389 7.815,60
ithal Kémiir 15 8.993,80
Jeotermal 63 1.676,20
Linyit 47 10.119,90
LNG 1 2,00
Motorin 1 1,00
Nafta 1 4,70
Riizgar 355 10.607,00
Tag Komiir 4 840,80
TOPLAM 10.457 99.819,50

Kaynak: TEIAS
Kaynaklara ve kuruluslara goére kurulu giic

Jeotermal; 1.647,7 ) _Motorin; 1,0 Sunleé.l L g/loutolrm
Nafta: 4.7 Giines; 7.065,4 Fuel Oil;251,9 ™ V¢ | bogaleaz
afta; %, = Biyokitle m Barajl
Tassligr;ur; Atik Isi m Asfaltit Kbmur
L 2'0 mlng = Akarsu
ng; 2,
| Tas Komur m Nafta
1 Jeotermal @ ithal Kémiir
' Akarsu; 8.101,3
Asfaltit 8.00%
Komiir; !
405,0
Atik Isi;
372,3
92,00%
_~ m Lisanssiz = Lisansh
Biyokiitle; 1.163,7

Kaynak: TEIAS

3 TEIAS, EPIAS, ADENGD
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Birincil kaynaklara ve kuruluslara gore kurulu gii¢ (MW)

En fazla kurulu giice sahip kuruluslar 67.886,1 MW ile Serbest Uretim Sirketi ve 21.318,4 MW ile EUAS
santralleri olmustur. Mevcut santrallerin %76’s1 O6zel sektor tarafindan %24’G ise kamu tarafindan
isletiimektedir.

Birincil Kaynak Eiias Santralleri isle}'me Hakki .Serbc.est Uretim . Yap islet Dev.ret Lisanssiz Toplam
Devredilen Santraller Sirketi Santralleri Santralleri Santraller

Akarsu 59,60 658,30 7.453,60 26,80 14,00 8.212,20
Asfaltit Kémiir 0,00 0,00 405,00 0,00 0,00 405,00
Atik Isi 0,00 0,00 164,90 0,00 226,00 390,90
Barajh 13.823,10 913,10 8.444,20 100,00 0,00 23.280,40
Biyokiitle 0,00 0,00 1.555,40 0,00 89,10 1.644,50
Dogalgaz 4.993,30 0,00 20.343,30 0,00 237,10 25.573,60
Fuel Oil 0,00 0,00 251,90 0,00 0,00 251,90
Giines 0,00 0,00 907,90 0,00 6.907,80 7.815,60
ithal Kémiir 0,00 0,00 8.993,80 0,00 0,00 8.993,80
Jeotermal 0,00 15,00 1.661,20 0,00 0,00 1.676,20
Linyit 2.424,00 1.355,00 6.340,90 0,00 0,00 10.119,90
LNG 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 2,00
Motorin 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00
Nafta 0,00 0,00 4,70 0,00 0,00 4,70
Riizgar 17,40 0,00 10.516,50 0,00 73,10 10.607,00
Tas Kémur 0,00 0,00 840,80 0,00 0,00 840,80
TOPLAM 21.318,40 2.941,40 67.886,10 126,80 7.547,10 99.819,50

Kaynak: TEIAS
Birincil kaynaklara ve kuruluglara gore santral adedi
Turkiye’deki lisanssiz ve lisansli santral sayisi toplam 9.738 olmustur. Mevcut santrallerin %92’si lisansh %8’i ise

lisanssiz santrallerden olusmaktadir.

Birincil Kaynak  Eiias Santralleri islefme Hakki ‘Serbo..ast Uretim : Yap islet Dev_ret Lisanssiz
Devredilen Santraller Sirketi Santralleri Santralleri Santraller

Akarsu 8 69 508 2 17 604
Asfaltit Kémiir 0 0 1 0 0 1
Atik Isi 0 0 16 0 78 94
Barajh 38 23 79 1 0 141
Biyokiitle 0 0 323 0 57 380
Dogalgaz 7 0 283 0 62 352
Fuel Oil 0 0 9 0 0 9
Giines 0 0 37 0 8.352 8.389
ithal Kémiir 0 0 15 0 0 15
Jeotermal 0 1 62 0 0 63
Linyit 4 1 42 0 0 47
Lng 0 0 1 0 0 1
Motorin 1 0 0 0 0 1
Nafta 0 0 1 0 0
Riizgar 2 0 270 0 83 355
Tas Komiir 0 0 4 0 0 4
TOPLAM 60 94 1.651 3 8.649 10.457

Kaynak: TEIAS

(‘\ RICS Aden Gavrl kul De 2022-0ZEL-438
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isletme tiirlerine gére dagihm

0,13% m Yap islet Devret Santralleri

m Serbest Uretim Sirketi Santralleri

m isletme Hakki Devredilen Santraller
m Elias Santralleri

m Lisanssiz Santraller

24,00%

76,00%

= Kamu = Ozel Sektor

Kaynak: TEIAS

Yillara gore kurulu giic gelisimi (MW)

. .. . e . 99.820
Yillara Gore Kurulu Gii¢ Gelisimi (MW)
101.000 95.8
91.000
81.000
71.000
61.000
51.000
41.000
31.000
21.000
11.000
2.235
1.000
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N IS IS IS IS 00 60 60 0 00 O O & O & O ©O O O O o o o oFf «oJ «HJ o o o o N
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Kaynak: TEIAS
Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
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Giines

Jeotermal

/

Biyokiitle
%2
Hidroelektrik
%31,5
Aralik 2021 Kurulu Gii¢ Dagilimi Kaynak: TEIAS

Kasim ayinda yaklasik 26,72 teravatsaat (TWh) olan Tirkiye toplam elektrik Gretimi, Aralik ayinda
29,23 TWh olarak gerceklesmistir. Kasim ayinda gerceklesen ortalama ginliik elektrik Gretimi ile
karsilastirildiginda Aralik ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretiminde %5,8’lik bir artis
gozlenmistir. Gecen yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ise glinliik ortalama elektrik tGretiminin %6,8
oraninda arttigini gordlmastdr.

Kasim ayinda Uretilen elektrigin %69,4’linli saglayan termik santraller, Aralik ayinda toplam elektrigin
%66,8'ini Uretmistir. Kasim ayinda %11,6’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santralleri, Aralik ayi
icerisinde aylik bazda toplam Uretilen elektrigin %12,5’ini saglamistir.

2020 yilinda %42,5 olan yenilenebilir enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2021 yili Aralik
ayinda %33,2 seviyesinde gergeklesmistir. Ayni donemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam
uretimin %9,6’sina katkida bulunurken, glines enerjisi santralleri toplam Uretimin %5,6’sini
saglamistir.

1.400 Aylik Agirlikh Ortalama PTF/SMF (TL/MWh)
1.200
1.000 mmm Aylik Agirhkh Ortalama PTF (TL) — ess==SMF

800

600
400
200

Kaynak: EPIAS

: Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
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Aralk ayi icerisinde glinlik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 785
TL/MWh ve 1.205 TL/MWh araliginda gergeklesmistir. Aralik ayl PTF ortalamasi 1.016,81 TL/MWh
iken ayni dénemde SMF ortalamasi 1.037,17 TL/MWh olmustur.

Kasim ayi PTF ortalamasi 78,82 dolar/MWh olarak kaydedilirken Aralik ayinda ortalama PTF 74,42
dolar/MWh olmustur. Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda dolar bazli PTF'nin %96,2

yukarida oldugu gorilmektedir.
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Kaynak: EPIAS

PTF Agirlikhi PTF Aritmetik SMF Agirlikhi SMF Aritmetik
Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama
2009 136,44 143,37 137,85 151,03
2010 142,05 121,60 131,04 117,86
2011 144,07 125,87 131,24 122,74
2012 156,28 149,59 143,63 138,96
2013 157,59 150,11 155,89 144,01
2014 167,29 164,00 173,12 163,98
2015 143,97 138,03 143,02 137,52
2016 148,32 140,60 142,79 132,20
2017 168,11 163,84 166,79 153,88
2018 233,09 231,64 233,26 226,51
2019 268,48 260,32 250,25 253,46
2020 278,67 278,72 272,16 272,29
2021 506,42 508,10 497,16 498,80

Kaynak: EPIAS
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3.2, Diinyada ve Tiirkiye’de Giines Enerjisi Santralleri

Gunes ve rlizgar enerjisi, kiiresel elektrik sektoriiniin dénisiimiine 6ncllik etme potansiyeline sahiptir.
Gunumuzde en ¢ok elektrik treten yenilenebilir enerji kaynagi olan hidroelektrik enerjisi kurulu gliciiniin 2010
yilindan itibaren yaklasik yillik %2,7 blylime oraniyla bliylidigi gézlemlenmektedir. Yeni HES'ler kurmak igin
kalan alanlarin giderek azalmasi ve diger teknolojilere olan talebin artmasi sebebiyle hidroelektrik enerjisi
kurulu gictiniin yillik biyliime oraninin yavaslayarak 2050 yil itibariyla %1,4 seviyesine gelmesi ve liderligi
rlizgar ve glines enerjisine birakmasi beklenmektedir. 1,5°C Hedefi ile Uyumlu Enerji Senaryosu kapsaminda,
rlizgar enerijisinin, toplam elektrik Gretiminin Ucte birinden fazlasini saglamasi, glines enerijisinin ise tretimin
%25’ini karsilayarak onu takip etmesi beklenmektedir

YILLIK GUNES iLAVE KURULU GUGC (GW, YILLIK GUNES iLAVE KURULU GUGC
2015 2020) (GW, 2021 2026)

m Cin

@ Hindistan
= Avrupa

m ABD

m Diger

Kaynak: IEA — Renewables 2021

Cevre etkisinin yani sira elektrik Gretim maliyetlerinin giderek dismesi, yenilenebilir kaynakh enerji
santrallerinin giderek artan oranda tercih edilmesinin 6niinii agmaktadir. Yesil enerji kaynaklarinin hem yatirim
hem de bakim onarim maliyetlerinin diismesi bu enerji kaynaklarini fosil yakitlara gére ¢ok daha avantajli
kilmaktadir.

Ulkelere Gore Sebekeye Bagli Giines Toplam Kurulum Maliyeti ($/kW,2020)
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Kaynak: IRENA, PwC Analizi
<4 RICS . . 2022-GZEL-438
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Turkiye’de glines enerjisi kurulu gici 2021 yih Kasim ayi itibariyla 8 GW’a yaklasmistir. Toplam kurulu gli¢
icerisindeki payl olarak bakildiginda Tirkiye’deki kurulu glicin karsilastirilabilir enerji piyasalarindaki
gerceklesmenin gerisinde kaldigi anlasilmaktadir.

Glnes Enerjisinden Elektrik Uretimi (GWh)
14.000 4,00% 4,50%
3,70%
12.000 ° 4,00%
10.000 3,00% i 3,50%
: 2,60% _ 3,00%
8.000 2,50%
6.000 2,00%
4.000 1,00% 1,50%
0,40% 1,00%
2.000 2 13,088 0.50%
11.242 . '
1.043 0,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kaynak: TEIAS, EPDK

Dinya Bankasi’nin yayinladig Kiresel Glines Atlasi’'na gore giines enerjisi potansiyelinin ylksek oldugu
bolgeler, 30° Kuzey ve 30° Giliney enlemleri arasinda konumlanmistir. Ancak bu bdlgelerde hayli yiiksek olan
glines enerjisi potansiyeli kurulu glice ve enerji liretimine donlisememistir. Tlrkiye, yliksek potansiyele sahip
bolgeler kadar giines 1sinimi konusunda avantajli olmasa da 36° ve 42° Kuzey paralelleri arasinda konumlandigi
icin ABD, Cin ve birgok Avrupa llkesine gore daha fazla isinim almaktadir ve dolayisiyla da metrekare basina
glines enerijisi Uretim potansiyeli de daha fazladir.

Kaynak: Diinya Bankasi

2021 yili Kasim ayi itibariyla isletmede bulunan lisansh GES’lerin toplam kurulu glicii 901 MW seviyesinde olup
toplam giines enerjisi kurulu glciiniin %12’sine denk gelmektedir.

RICS‘ : . 2022-OZEL-438
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4. SANTRAL KARAKTERISTIKLERi, PERFORMANS, MULKIYET HAKKI, LiSANS,
ANLASMA VE iZINLER

4.1. Santral Karakteristikleri

Degerleme konusu giines enerijisi santrali Birlesim Yesil Enerji A.S. biinyesinde Uluder Elektrik Uretim A.S. firma
unvani ile faaliyetini sirdiirmektedir. Kahramanmaras ili Afsin ilgesi Bliget koy sinirlari icerisinde 2020 yilinda
kurulan Buget GES toplam 15,821 MWp / 10 MWe kurulu glice sahiptir.

Uretim Tesisine iliskin Temel Bilgiler

Firma Unvani Uuluder Elektrik Uretim A.S.
Proje/Tesis Adi Buget GES

ili Kahramanmaras

ilgesi Afsin
Mahalle/Kéy Buget
Ada/Parsel -/739

Tesis Tipi Gunes Enerji Santrali
Tesis Toplam Kurulu Giicii 15,821 MWp / 10 MWe
DC/AC Kurulu Gii¢ Orani 1,582

Panel Sayisi 49.440 (320 W)
Lisansa Derg Edilen Yillik Uretim Miktari 26.122.000

Uretim Lisans Tarihi 7.03.2019

Uretim Lisans Sayisi EU/8461-37/04195
YEKDEM Bitis 08.2030

Sisteme Baglanti Noktasi ve Gerilim Seviyeleri 3x477 MCM MCM ENH Uzerinden Afsin Termik A TM
Bolge Adi 8-Kahramanmaras-Adiyaman

Varliklarin Konumu

RICS‘ : . 2022-OZEL-438
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Tesisin bltlnlind olusturan ana ekipmanlar asagidaki gibidir;

. Modiiller: Alfa Solar marka, A3S60M320 tip, 320 Wp anma gticli ve toplam 49.440 adet
. Eviriciler: Huawei marka, SUN2000-185KTL-H1 tip, 185 kW gli¢ ve toplam 60 adet

. Transformator: Best marka Hermetik tip 2,85 MVA giic ve toplam 4 adet

. i¢ ihtiyag Transformator: Best marka, YTH50-36 tip, 50 kVA gii¢ ve toplam 1 adet

. Yiiksek Gerilim Sebeke Hatti ve Kablolari

. Algak Gerilim Sebeke Hatti ve Kablolari

. Scada Sistemi

. CCTV Kamera Sistemi

Uluder Elektrik Uretim A.S., EU/8461-37/04195 lisans no ile 07.03.2019 tarihinden itibaren 49 yil siire ile
Uretim lisansina sahiptir.

Rapor tarihinde “www.epdk.gov.tr” adresi lzerinden yapilan sorgulamada s6z konusu lisansin yararlikte
oldugu tespit edilmistir. Sorgulama sonucunda temin edilen bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Baslangi¢ Bitig
Tarihi Tarihi

Yururlikte EU/8461-37/04195 7.03.2019 7.03.2068 Biiget GES 15,821 MWp /10 Mwe 15,821 MWp /10 Mwe

Tesis Adi Kurulu Giicii isletmedeki Kapasite

Lisans Durumu Lisans No

Degerleme konusu tesis EU/8461-37/04195 lisans numarasi ile Elektrik Piyasasi Yenilenebilir Enerji Kaynaklari
Destekleme Mekanizmasi 5346 sayili Kanun ek | ve Il sayili cetvel uyarinca Taban Fiyat Destegi ve Yerli Katki
Destegi tesviklerinden yararlanmaktadir.

Tesisin isletmeye Taban Fiyati Destegi TFD Son Yararlanma Yerli Katki Destegi YKD Son Yararlanma
Girig Tarihi (Scent/kWh) Doénemi (Scent/kWh) Donemi
28.08.2020 13,3 2030 1,155 2025

4.2, Uretim Verilerine Dayali Performans Degerlendirmesi

Firmadan temin edilen net Gretim verileri asagida bulunan tabloda bilgilerinize sunulmustur. Ge¢mise yonelik
Uretim degerlendirilmesi yapildiginda, iklimsel etkenler ve rutin bakim duraksamalari nedeniyle olusan tiretim
kayiplarinin disinda major bir Gretim kaybi tarafimizca tespit edilmemistir.

1602,24 1248,1
- 1816,64 1794,94

: 1985,98 21974
- 2604,43 -
- 2490,56 -
Temmuz [Nai7os e -
Agustos 2.523,29 -
Eyliil 2.365,91 -
Ekim 2.072,04 -
Kasim 1.482,47 -

Aralik 1.331,81
Toplam

: Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
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4.3. Makineler ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Konu tesiste yer alan makine ve ekipmanlarin milkiyetine yonelik olarak musteriden duran varlk listesi ve
varliklara iliskin faturalar temin edilmistir. Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik
durumunda s6z konusu beyanin ispat yiikiimltligi “Uluder Elektrik Uretim A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi Uzerinden “Birlesim Yesil Enerji A.S.” unvani ve
“0369000723400015” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.
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TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi {zerinden “Uluder Elektrik Uretim A.S.” unvani ve
“0889037174764522” mersis numarasl ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.
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yamabiiirsiniz Merss Buniaressss dodisnas abmaw ihtmmphee karwn TU Kanlik Numaras ve/voys Vergs Namarss s= de dano e 3omgu ysanlman ssenar

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yikimllUkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.
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4.4, Lisans, Anlagsma ve izinler
Tesis Adi ilgili Makam Belge Tiirii
Buget GES T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Kabul Tutanagi 28.08.2020 9.2
Buget GES T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Uretim Lisansi 07.03.2019 9.3
Buget GES Akedas Elektrik Dagitim A.S. Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi 16.03.2021 94
Buget GES Akedas Elektrik Dagitim A.S. Dagitim Sistem Kullanim Anlagmasi 16.03.2021 9.5

Buget GES  T.C. Cevre ve Sehircilik il Miidiirligli ~ Cevre Etki Degerlendirmesi Olumlu Belgesi 05.12.2017 9.6

Buget GES T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Proje Onayi 12.05.2020 9.7

Buget GES Afsin Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 19.03.2021 9.8

ilgili belge sirasina gére rapor ekinde bilginize sunulmustur.
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5. GAYRIMENKULUN FiziKSEL OZELLIKLERI VE MULKIYET HAKKI

5.1. Gayrimenkuliin Fiziksel Ozellikleri

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin adresi; Kahramanmaras ili, Afsin ilcesi, Biget Mahallesi, Buget Sokak,
Bliget Glines Enerji Santrali, No: 87 konumludur. Tagsinmaz ilge merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Ulagim
Ozel araglarla saglanabilmektedir. Tasinmaza ulagmak igin ilge merkezinden Cobanbeyli — Tanir Mahalleleri
yoluna devam edilir. Tanir Mahallesinden saga Blget Mahallesi yoluna dondilir. 5.400 metre ilerlenir ve
tasinmazin bulundugu Blget Mahallesine ulasilir. Konu Tasinmaz bu mahalle sinirlari icerisinde mahalle
merkezinin 1400 metre kadar kuzeybatisinda konumludur. Tasinmaz ilgce merkezine 28 km mesafededir. Yakin
cevresinde Bliget Mahallesi, Tanir Mahallesi ile bir¢ok tarla vasifli tasinmaz yer almaktadir. Yapilasma daha ¢ok
mahalle merkezlerinde yogunlasmaktadir.

5.2.  Gayrimenkullerin Miilkiyetine iligkin Bilgiler
TKGM Weptapu Sistemi lizerinden 23.05.2022 tarihinde alinan takyidat belgesi incelenmistir.

0 Ada 739 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Bilgileri
49 yil streile 9. cilt 791. sayfadaki 739 parsel

i Kahramanmaras Ana Vasif iizerindeki "5084 S.Y. Gére irtifak Hakki"
ilgesi Afsin Yiuzolglimii 196.452,11 m?

Mabhallesi Bliget Sayfa No 791

Ada 0 Cilt No 9

Parsel 739 Yevmiye No

Tapu Tarihi Koordinat

Tapu Cinsi Daimi Mustakil Hak

Malik ULUDER ELEKTRIK URETiM ANONIM SIRKETI V (1/1)

5.3.  Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmaz Kahramanmaras ili, Afsin ilcesi, Buget Mahallesi 0 ada 739 parsel “49 yil siire ile
9. cilt 791. sayfadaki 0 ada 739 parsel iizerindeki "Ust (insaat) Hakki” vasifli gayrimenkuldiir.

Parsel No Aciklamalar

Parsel hafif egimli bir arazi yapisina ve tanimsiz bir sekle sahiptir. Cevresinde parsel sinirlarini belirleyici
0/739 olarak tel 6rgli bulunmaktadir. Parselin gliney yonden kadastral yola cephesi vardir. Sulama imkani
yoktur. Komsu parsellerde genel olarak bugday, arpa gibi Grlnler yetistirilmektedir.
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5.4. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

TKGM Weptapu Sistemi (izerinden 23.05.2022 tarihinde alinan takyidat belgesi incelenmis olup detaylar
asagida belirtilmistir. Takyidat belgesi raporun ekler kisminda sunulmustur.

— Beyan: Yatirrmin tamamlanmasindan sonra tekrardan mera olarak kullanilacaktir. (Tarih: 13.09.2018,
Yevmiye: 6634)

— ipotek: QNB Finansbank A.S. lehine 1. Dereceden 24.000.000,00 USD bedel ile ipotek bulunmaktadir.
(Tarih: 24.12.2020, Yevmiye: 11892)

—  ipotek: QNB Finansbank A.S. lehine 2. Dereceden 43.000.000,00 TL bedel ile ipotek bulunmaktadir. (Tarih:
25.12.2020, Yevmiye: 11909)

> Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Son (g yil kapsayan tapu kayit bilgileri ekte sunulmustur.

5.5. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Plan Adi / Tasdik Tarihi: BUGES GES 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani — 1/1.000 Olcekli Uygulama

imar Plani
imar Lejanti:  Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Alani (Glines Eneriji
Santrali)
imar Nizami:  Ayrik
TAKS:
KAKS: 0,002

Kat: Teknolojinin gerektirdigi ylikseklik

Hmax: 30,50 m

Cekme Mesafeleri: On: 5 Yan: 5 Arka: 5

DOP Kesintisi Varsa Net
Parsel Alani:

Planile ilgili Aciklamalar: Afsin Belediyesi imar Mudiirligi'nde yapilan incelmeye gore; degerleme
konusu tasinmazin konumlu oldugu ada parselin, 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'na gore; " Yenilenebilir Eneriji
Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali)" lejantinda
kalmakta olup, ayrik nizam, E: 0,002 yapilasma kosullarina sahiptir.

03.06.2022 tarihli yazil imar durumu belgesi raporun ekler kisminda sunulmustur.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Son (g yil icinde, gayrimenkuliin bulundugu yerde imar degisikligi olmamistir.

5.6. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu ana tasinmaz adina ilgili resmi dairlerde gergeklestirilen dosya incelemesi sonucunda elde
edilen belgeler asagida listelenmistir. Tasinmaza ait bila tarihli onayli mimari proje incelenmistir.
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5.7. Tasinmaza iliskin Anlasma, izin ve Belgeler

Tesis Adi ilgili Makam Belge Tiirii _?::ig;
BUGET GES Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Tapu Belgesi 16.05.2019 9.9
BUGETGES ' °* A\’:ZigeBhei'riﬂ:KTVIB;jzflglg Imar imar Durumu Yazisi 03.06.2022  9.10
BUGET GES Cevre ve Sehircilik Bakanlig imar Plani - 9.11
BUGET GES WEB TAPU Tapu Kaydi 9.12
BUGET GES Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Tapu Kaydi (Aktif + Pasif)  23.05.2022 9.13
BUGET GES T.C. Afsin Belediyesi Yapi Ruhsati 08.02.2019 9.14

ﬁ ilgili belgeler rapor ekinde bilginize sunulmustur.

5.8. Gayrimenkul i¢in Diizenlenmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar ve Gayrimenkul icin ilgili Mevzuat Kapsaminda Diizenlenmesi Gereken Belgelerin Tam ve Dogru
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Afsin Belediyesi’nden alinan bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlar igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup
yapilara ait alinmis herhangi bir durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir. Tasinmaz lizerinde yer alan
yapilara iliskin yapi kullanma izin belgesi alinmamis olup yapi kullanma izin belgesi alinarak yasal sirecin
tamamlanmasi 6nerilmektedir.
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6. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

6.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir Sneme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya lUretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Gretim masraflari igin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acgidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

6.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdirilar. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma gtictddr.

e Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ¢ercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, varhgin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z ontline
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katilimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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6.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli goriilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticly1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siresinin miimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagl sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgli
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

6.2. Degerleme Teknikleri
6.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayall
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

6.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Oraniya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacag kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

6.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkln satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkiin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢clide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya oOzel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin dusik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tGretmenin maliyeti olabilir.
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Bir varhigin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri Olciim yontemleri, teknikleri ve proseddirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizi VE SWOT ANALizi

7.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tesis icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gz 6niine
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Gilines Enerji Santrali” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamustir.

7.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Enerji santralinin pazar degeri tespitinde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasim1” ve “Gelir Yaklasimi1” yontemleri
kullanilarak hesaplamalar yapilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde, emsal bilgileri; tesislerin kalan YEKDEM sliresi, lisan siiresi, dizayn parametreleri,
teknoloji, tesisin kurulu oldugu bdlge, lisans bedeli, sirket borcu, vb. birgok farkli parametreye baglidir. Bu
nedenle satisa konu birim fiyatlarda farkliliklar olusmaktadir. Degerleme konusu enerji santrali biitiin olarak
degerlendirildiginde ulasilan emsal bilgilerinin degerleme konusu tesis ile kiyaslanabilir olmamasi nedeniyle
nihai deder takdirinde “Pazar Yaklagimi” yontemi kullaniimamistir.

Maliyet Yaklagimi yonteminde, varliklarin ikame degerleri Gzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik acidan demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye
kalan degeri rayi¢ deger olarak hesaplanmistir. Benzer tesislerin satislarinin; bir biitiin halinde, ¢alisir ve
gelirlerinin oldugu gdz 6niine alinarak yapilmasi nedeniyle nihai deger takdirinde “Maliyet Yaklasimi” yontemi
kullanilmamustir.

Sonuc olarak degerleme konusu tesisin bir biitlin halinde, ¢alisir ve gelirlerinin oldugu g6z 6niine alinarak “Gelir
Yaklasimi” Gzerinden Pazar Degeri takdir edilmistir. Raporda “Gelir Yaklasimi” ile takdir edilen deger makine
parki yatirimlari, tesisin tiim izin, lisans, hak ve sézlesmeleri ile birlikte tiim isletme dederini icermektedir.

Calisma kapsaminda kullanilan yontemlere iliskin detaylar ve alt basliklar asagida detayli olarak aciklanmustir.
7.2.1. Pazar Yaklasimi Yontemi
Pazar Yaklasimi yonteminde, varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik

piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdiri yapilmaktadir.

Santrali olusturan makine ve ekipmanlara iliskin ikinci el piyasada tekil olarak satilmis veya satilik emsallerin
kiyaslanabilir olmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” ile sadece santrallerin arsasina yonelik hesaplamalar
yapilmstir.

Tasinmazin konumlu oldugu bélgede halihazirda satilik olan benzer emsaller incelenmistir.

Emsaller, Piyasa Aragtirmasi

igerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Tasginmaz Briit Alani (m?) 10.000 141.000 2.850 1
Konumu Ayni Bélge Ayni Bolge Ayni Bolge Ayni Bolge
Satilik/Kiralik (segmeli) Satilik Satilik Satilik Genel Beyan
:;'::’I Edilen Fiyat /Satis | 1,0 500 |0 2.250.000 |TL 50.000 |TL 25 T
m?2 Birim Fiyati 18% 15,95 % 17,54 % 25%
Gergekgi Satis Fiyati 150.000 & 2.000.000 £ 45.000 & 25%
Gergekgi m? Birim Fiyati 15% 14,18 ¢ 15,78 & 25%
Alan indirgemesi 0% 0% 0% 0%
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insa indirgemesi 0% 0% 0% 0%
Kat/Konum indirgemesi 0% 0% 0% 0%
Toplam Serefiye 40% 30% 40% 0%
indirgenmis Birim Fiyat 21% 18,43 ¢ 22,10 & 25%
Ortalama Birim Fiyat 215%

ACIKLAMA (Emsallerle

altinda verilecektir.)

ilgili belirtilmesi gereken
diger ozellikler bu baglk

Degerleme konusu
tasinmaz ile ayni
bolgede, benzer
niteliklerde, arazi

yapisina ve ulagim

imkanlarina sahip,

sulama imkani

bulunmayan 10.000 m

alanh tarla vasifli
tasinmaz 178.500 TL
bedel ile satiliktir. Tarla
olmasi sebebiyle diisiik

serefiyelidir.

2

Degerleme konusu
tasinmaz ile ayni
bolgede, benzer
niteliklerde, arazi

yapisina ve ulagim

imkanlarina sahip,
sulama imkani
bulunmayan 10.000 m?
alanh tarla vasifli
tasinmaz 178.500 TL
bedel ile satiliktir. Tarla
olmasi sebebiyle diisiik
serefiyelidir.

Tasinmaz ile ayni bolge
icerisinde 7 kath binanin
2. Katinda konumlu
benzer niteliklerde 4+1
tipinde 265 m? alanli
beyan edilen 200 m?
alanli oldugu dusunulen
daire 1.600.000 TL bedel
ile satihktir.

Emlak yetkilisi ile
yapilan goriismede
tasinmazin GES imarh
olmasi, konumu, ilge
merkezine mesafesi
gibi tiim hususlar
dikkate alindiginda
25,00 — 30,00 TL/m?
civarinda bir bedel ile
alict bulunabilecegi
bilgisi genel beyan
olarak alinmistir.

Degerleme asamasinda, tasinmazin bulundugu bolgede ve yakin cevresinde detayl bir emsal ve fiyat
arastirmasi yapilmistir. Yapilan arastirmada tasinmazin Afsin ilce merkezine ~28 km mesafede olduklari
gorlilmastiir. Bolge genelinde tarimsal alanlar bulunmakta olup, az sayida mevzi imar yapilmis arsa nitelikli
tasinmazlarda mevcuttur. Mevzi imarh alanlar ise genellikle ¢iftlik yapili alanlardir. Bolgede yapilan fiyat
arastirmasinda imarh arsa emsaline ulasilamamis olup, genellikle tarla emsallerine ulasiimistir. Sonug olarak
tiim bu degerlendirmeler de g6z oniinde bulundurularak tasinmazin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) lejantli imarli arsa oldugu da géz éniinde bulundurularak gerekli

serefiyeleri eklenerek tasinmaza deger hesaplanmistir.

Baslangi¢ Bitis Rapor Tarihi
7.03.2019 7.03.2068 31.12.2021
Gegen Siire (Gln) 1030
Gegen Siire (Y1) 2,821917808
Kalan Sire (Gin) 16868
Kalan Sire (Yil) 46,21369863
Toplam (Yil) 49
imarli Arsa Degeri 49 Yilhk U.H.K Kalan Giin Orani

0,666666667

0,938937633

Ust Hakki Arsa Degeri

13,4581

0 Ada 739 Parsel

Yasal Durum Degeri (TL)

Mevcut Durum Degeri (TL)

Arsa Alani (m?) 196.452,11 196.452,11
Arsa Birim Degeri (TL) 13,4581 13,4581

Arsa Degeri (TL) 2.643.873 2.643.873
Gayrimenkul Degeri (TL) 2.643.873 2.643.873
Yuvarlanmis Gayrimenkul Degeri (TL) 2.644.000 2.644.000

Degerleme konusu tasinmazin 01.06.2022 tarihi itibariyla “Pazar Degeri” yontemi ile degeri 2.644.000 TL
olarak hesaplanmistir. Yeniden degerleme orani lizerinden 31.12.2021 tarihli degere ulasilarak gayrimenkuliin
toplam Pazar Dederi 1.755.000-TL olarak hesaplanmistir.
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7.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden (retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Santral blinyesinde yer alan makine ve ekipmanlar icin bu yontem kullaniimistir. Bu mukayeseli yaklasim
varligin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmistir. Bu deger (izerinden fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin
edilerek geriye kalan degeri rayic deger asagidaki hususlar dogrultusunda takdir edilmistir. Makine parkinin
degerleme calismasi, tesisin calismaya devam edecegi varsayimi ile makine ve ekipmanlarin bulundugu yerdeki
kurulu durumu igin yapilmigtir. Buradaki makine ve ekipmanlarin baska yere tasinmasi veya tek tek satiimasi
durumundaki degeri oldukca farkli olacaktir.

Son yillarda Glkemizde hizla artan elektrik enerjisi maliyetlerine karsilik panel teknolojinin hizla gelismesi, panel
fiyatlarini 6nemli dlclide azaltmisti. Fakat son donemde kovid 19 pandemisi nedeni ile solar enerji firmalarinin
Uretim arizini dislirmeleri, dolar kurunda meydana gelen artis, enerji fiyatlarindaki artisin yatirimcilari tesvik
etmesi nedeniyle olusan talep artisi, yurt disi konteyner kiralamalari ve nakliye maliyetlerinin ylikselmesi solar
panel fiyatlarinda artisa neden olmustur.

Yapilan piyasa arastirmalari sonucunda santrale ait makine ve ekipmanlarin kurulum maliyeti 750.000
USD/MW kabul edilmistir.

ikame Deger Ekonomik Toplam Rayig Toplam Rayig

H ()
(USD) Omiir Amortisman % Deger (USD) Deger (TL)

15,821 MWp / 10 Mwe 7.500.000 25 0,949 7.117.659 94.923.200

Tesis Giicl

Santral blinyesinde yer alan makine ve ekipmanlarin degeri “Maliyet Yaklasimi” yontemine gbre toplam
yaklasik 94.923.200-TL olarak hesaplanmistir.

7.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotlrecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

> Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

> Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek vyillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapimistir. Ayrica piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir. Nakit akisi
tablolarinda yapilan varsayimlar ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir;

: Rlcs' . . 2022-0ZEL-438
‘\ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. -35.
P .l RS



Elektronik Imza Kanunu cer nde e-imza Lalar : ad E n

Genel Varsayimlar;

Varsayimlar raporun hazirlandigl tarih igin gecerli olup serbest piyasa satig projeksiyonlari yillar icinde
degisebilecegi hususu dikkate alinmahdir.

Calismada IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.
Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

Tiim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Enerji santrallerinin bitiin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlandigi varsayilmistir.

Ulkenin ekonomik konjektérii ve ekonomik gostergeler dikkate alinarak indirgeme orani %9,5 olarak
hesaplanmistir.

Tarife: Degerleme konusu santral YEKDEM kapsamindadir. Ek olarak santral Yerli Katki Destegi’'nden
faydalanmaktadir. Santralin YEKDEM siiresi boyunca (31.12.2030) 13,30 Scent/kWh ve Yerli Katki Destegi
stresi boyunca (31.12.2025) bu bedele ek olarak 1,155 Scent/kWh gelir elde edecektir.

Serbest piyasa satis yapilan tesiste tarife bedeli igin son 10 yillik EPIAS satis fiyatlari analiz edilmistir. 2019
yilina kadar TL bazh enerji fiyatlarinda yasanan artisin, dolari kurunda yasanan hizli artisi yakalayamamasi
sebebiyle dolar bazh satis fiyatlari diismistiir. Son donemde diinya genelinde yasanan enerji krizi ve
pandemi etkisi sonucunda enerji fiyatlari artis trendine girmistir. Bu yikselisin orta uzun vadede sabit
kalacagi ve sonrasinda dolar bazl diisis trendinin tekrar baslayacagl kanaatiyle tarife; 2027-2030 vyillari
arasinda 8,5 Scent/kWh, 2031-2034 yillarni arasinda 8 Scent/kWh, 2035-2038 yillari arasinda 7,5
Scent/kWh, 2039-2042 yillari arasinda 7 Scent/kWh ve 2043-2046 yillari arasinda 7 Scent/kWh olacagl
varsaylimistir.

Enerji Santraline iliskin Varsayimlar;

Degerleme konusu enerji santrallerinin kurulu giliciini c¢alisma siresince devam ettirecegi ve
artiramayacagi varsayillmistir.

Tesisin ekonomik 6mri 25 yil kabul edilerek hesaplamalar bu dogrultuda yapilmistir.

Ekonomik 6mir sonunda varlklarin kalinti degeri, ikame maliyetinin %5’i bir bedel olacagi varsayilarak
nakit akisinin son yilinda arti deger olarak eklenmistir.

ileriye yonelik Gretim verileri tahminleri; tesislerin gegmis tiretim verileri ve firmamizin gegmis tecriibeleri
dogrultunda 6n gorullstir.

Temin edilen bilgiler dogrultusunda Uretim verilerinin ortalamasi 24.100.000 kWh kabul edilmistir. Bu
dogrultuda kapasite faktori, panel verim kaybi dikkate alinarak her yil igin hesaplanarak %27,49 ile %22,90
araliginda olacagi 6n gorilmustar.

“Gelir Yaklasimi” kapsaminda elde edilen sonuglar;

Toplam Buglinkii Deger (USD) 20.176.771
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (USD) 20.177.000
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 269.087.000
indirgeme Orani 9,50%

Hesaplamaya konu tablolar rapora ek olarak bilgilerinize sunulmustur.
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7.3. SWOT Analizi

GUGLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Santralin Taban Fiyat Destegi ve Yerli Katki
desteginden faydalaniyor olmasi.

+ Diger enerji Uretim santrallerine gore maliyetinin  — Turkiye’de dért mevsimin yasanmasindan dolayi
daha ucuz ve temiz olmasi kis aylarinda i1sinimin az olmasindan kaynakli

.. - . N . Uretilen enerji miktarinin azalmasi
+ Enerji alaninda Turkiye’'nin disa bagimhliginin J

azalmasi. — Gunes enerjisi santrallerinde Uretilen birim
enerji miktari diger enerji santralleri ile
karsilastirildiginda ¢ok daha fazla alan
gerektirmesi

+ Tesis icerisinde yer alan bolimlerin planli yapisi ve
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis
iceresinde yer almasi; makine ve ekipmanlarin
periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin
zamaninda yapilmasini kolaylastirmaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER

+ Ulusal ve Uluslararasi finans sirketlerinin
yenilenebilir enerji icin yarattigi disik maliyetli
finansman destekleri.

— Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri
gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son
donemde kur/TL donusumlerinde yasanan
dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-

+ Son yillarda, diinyada ve Turkiye’de karbon ayak ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
izini azaltmak adina devlet destekli ¢alismalar yonde etkilemesi.
yapllmasi ve bu c¢alismalarin tamamlanmasi
sonucunda yatirimlara ek gelir saglanabilecek
olmasi.

+ Yenilenebilir enerji tesislerinin
konumlandirilmasina uygun, cografi bir konuma
sahip olunmasi.
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8. SONUC

8.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve ginimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

8.2. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyen Unsurlar ve Neden Yer Almadiklari Hakkinda
Bilgilendirme

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
8.3. Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmaza iliskin takyidat kayitlarinda, yatirnmin tamamlanmasindan sonra tekrardan mera
olarak kullanilacaktir beyani bulunmaktadir. QNB Finansbank A.S. lehine 1. Dereceden 24.000.000,00 USD
bedel ile ipotek bulunmaktadir (Tarih: 24.12.2020, Yevmiye: 11892). ipotek: QNB Finansbank A.S. lehine 2.
Dereceden 43.000.000,00 TL bedel ile ipotek bulunmaktadir (Tarih: 25.12.2020, Yevmiye: 11909).

8.4. Degerleme Konusu Tasinmazin Uzerinde Yer Alan ipotek veya Tasinmazin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Kaydi Bulunmasi Durumlar Harig
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hususunda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz yatirimin tamamlanmasindan sonra tekrardan mera olarak kullanilacaktir.

8.5. Degerleme Konusu Tasinmaz Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Olusturan Sozlesme Kapsaminda Ozel Kanun Hiikiimleri ile
olusan Durumlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin niteligi 49 yil siire ile 9. cilt 791. sayfadaki 0 ada 739 parsel iizerindeki "Ust (insaat)
Hakki™'dir. 07.03.2019 tarihinden itibaren 47,21 yil siireyle Uretim faaliyeti gdstermek lzere 6446 sayili Elektrik
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca tiretim lisansi mevcuttur.

8.6. Degerleme Konusu Tasinmaz Arsa veya Arazi ise, Ediniminden itibaren 5 Yil Siire Gegmesine Karsin
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair
Bilgilendirme

Degerleme konusu tasinmazin lizerinde faal durumda Glines Enerji Tesisi yer almaktadir.

8.7. Yasal Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hususunda Gériis

Afsin Belediyesi’'nden alinan bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlar igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup
yapilara ait alinmis herhangi bir durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

8.8. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Gines Enerji Santrali'nin Pazar Degeri tespitinde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”
yontemleri kullanilarak hesaplamalar yapilmistir. Sonug olarak degerleme konusu tesisin bir biitlin halinde, ¢alisir ve
gelirlerinin oldugu gz oniine alinarak “Gelir Yaklasimi” Gizerinden Pazar Degeri takdir edilmistir.

YAKLASIM DEGER (TL)

Maliyet Yaklagimi 96.678.200
Gelir Yaklagimi 269.087.000

Sonuc olarak degerleme konusu tesisin bir biitlin halinde, ¢alisir ve gelirlerinin oldugu g6z 6niine alinarak “Gelir
Yaklasimi” Gzerinden Pazar Degeri takdir edilmistir. Raporda “Gelir Yaklasimi” ile takdir edilen deger makine
parki yatirimlari, tesisin tiim izin, lisans, hak ve sézlesmeleri ile tiim isletme degerini icermektedir.
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8.9. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Gelir Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Varliklar igin takdir edilen degerler, varliklarin bulundugu gayrimenkul Gzerinde kullanilmasi durumu igin
belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bu varliklarin herhangi
bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacagi gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi/mitemmim
clizli olarak distinlilmesi gerekmektedir.

Birlesim Yesil Enerji A.S. / Biiget GES Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 20.09.2022
Deger Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Als): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro= 15,0867 TL, 1 USD= 13,3290 TL'dir.

OZET TABLO TL usb
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 269.087.000 20.177.000
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dabhil) 317.522.660 23.808.860

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV'li milk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV
Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Mihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
J Rlcs‘ . . 2022-OZEL-438
‘\ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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9. RAPOR EKLERI

9.1. Fotograflar
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9.2. Kabul Tutanagi

LASANS TARIHE VE NUMARASIE
LISANSTAKIE TESIS 1]
LISANSTAKT TESIS Tivl

LISANS TOPLAM KURULLY GOCC

LISANS ONITE SAYISIVE KURULU GOCD

KARULE ESAN TOPLAM KURULU GUC

MU RABUL ILE ULASILAN ISLETME GOl
PROJE ONAY TARIN VE SAYISE

§ 7 0

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR
BAKANLIGI
KABUL TUTANAGI
ULUDER ELEKTRIK URETIM A.S.
BUGET GUNES ELEKTRIK SANTRALI

15,82 MWm /10 MWe

KABULE ESAS ONITE SAYISI VE KURULL GOt

(VARSA) TAIMLAT PROJESTONAY TARIH VE SAYISI

28.08.2020

07032019 E0/8461-37/04198
KAHRAMANMAS

GONES

IS5 MWm /10 MWe

Lisansta (nite Sayim ve Glielh Verllmemistir.
Punel Sayisi: 49440 Goicl: 320 Wp, loverter
Suymit 60 Gllciit 185 kW

ISH2 MWm /1) MWe

Lisansts Onite Snymi ve Gile@l Verilmemigtir,
Panel Sayisi: 49440 Giicll: 320 Wp, loverter
Saywi: 60 Gl 18RS kKW

IS5 MWm /10 MWe
12,0652020/ E.12110

(QRics

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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T.C.
ENERJ VE TABIH KAYNAKLAR BAKANLIGI

KAHRAMANMARAS VALILIGINE

12,05.2020 tarihhi ve E.12110 sayih yiz ile projeleri, onaylanan Uluder Elektrik Uretim A.S.'nin Kalramanmaras ili,
Afsin flgesi siirlar jginde tretim tesisi olarak kurduge 15,52 MWm / 10 MWe lisans glicondeki Biget Glines Elektrik
Santraline ait 320 Wp kurulu glicindeki 49440 adet giiney paneli, 135 kWe kurulu gilciindeki 60 adet evirici (invertdr),
{33 0.8) kV — 2,85 MVA kurulu gictindeki 4 adet yikseltici trafo (TR-1, TR-2, TR-3 ve TR-4), (33/0,4) kV-50kVA
kuruly glctndeki ig ihtiyag trafosi, bunlann bagh oldugu OG salt hilereleri ve yardimes tesislerinin kabul iglemlerini
yapmak fizere Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'mn 26.08.2020 tarih ve E26281 sayth emirleri geregince toplanan
Heyetimiz, yapmg oldugu inceleme sonucunda bu tesisin igletmeye agiimasinds teknik bir sakinca bulunmadifs kamsing
varmistic. Kabulil vapilan tesislere gerilim uygulanacagindan, cun, mal ve saha givenligi bakimmdan gerekli Onlemler
alwnmalidir,

Sayglarimizia arz ederim. 28.08.2020

e as\ adshasne  Kahmwnmaras
Valli§m var![mele Seare
6\&(4\ ‘QS“I‘" Gldgm.

Maviut SAPMAL
1%, 0%, WO

et

Kabul Heyeti Bagkay
Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhif
Temsilcisi

NOT:

Uluder Elektrik Urctim A.S. 6331 sayih [ Saghgs ve Glvenligi Kanunu ile ilgili tdm mevzuatiann geregi vasal
yiikiimllaklerini yerine getirecegini ve bundan dogabilecek her tirld sorumiulugum kendilerine ait olscagim kabul ve
taahhilt eder,

Ek-1 | Kuabul Bilgi Formu
Ek-2 ; Kabul Tutanag (ilk beg sayfa)

( RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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1.C.
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI 1

Uluder Elektrik Uretim A.S.'nin Kahramanmarag ili, Afsin ilgesi sirlar icinde Gretim tesisi olarak kurdugu 15,82
MWm / 10 MWe lisans glictndeki Bilget Giines Elektrik Santraline ait 320 Wp kurulu giiciindeki 49440 adet glnes
paneli, 185 kWe kurulu giictindeki 60 adet evirie (invertsr), (33 /0.8) kV - 2,85 MVA kurulu glictindeki 4 adet
yiikselticl trafo (TR-1, TR-2, TR-3 ve TR-4), (33/0.4) kV-50KVA kurulu gliclindeki ig ibtiyag trafosu, bunlann bagh
oldugu OG salt hilcreleri ve yardime tesislerine ait,

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 28.08.2020

Bu tutanak ekleriyle birlikte ...... sayfadan ibarettir

BUL HEYETI

Uyc ye
Omer BAYKAL Furkan CAGLAR
Uye
N Hicy TATAZ
r
(@'R_IC_S Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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KABUL TUTANAGI 2
19.02.2020 tarih ve 31044 sayils Resmi Gazetede ysymianarak yirilloge giren Elekirik (retim ve Elektrik Depolama
Tesisleri Kabu! yinetmeligine + uyarak Encrji ve Tabii Kaynaklar Bakanhfii'mn 26.08.2020 tarih ve E26281 sayily
emireri {le olugturulan Kabul Heyeti:

Ad Soyads | Meslegi Kurum/Kurulug/Sirket
Bagkan | [brahim OZGEN | Eik. Mih. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhif EIGM.
Uye | Murat EZMEC] | Mak, Moh, ["Enerji ve Tabii Kaynoklar Bakanhig EIGM
ye Halil Ibrahim CEIK | Ing. MUh. " Eneri ve Tabii kaynaklar Bakanhi EIGM ]
ye Aydin YAZLAK Elk. Elkt. MOh, | TEIAS Genel Midrlngi =—1
Oye Amil ERDOGAN Ing. MOh. | Uluder Elektrik Uretim A.§. |
Uye Bmer BAYKAL | Elk.Elke. Moh. | Halk Encri Yatieimlan Cretim Ing. Tash, Tic. Ve San. A S, |
"Uye | Furkan CAGLAR | Elk.Elkt. Mih, Fialh Eneryl Yatrimian Oretim Ing. Taah. Tic. Ve San, A, |
"'Uie | Cihan KIRICI Elk.Elkt Mih. Halk Eneri Yatmumlan Uretim Ing. Tash. Tic. Ve San. A §.
[Uye | Hidayet TATAR | ElkMah, | Halk Enerji Yatcunlan Oretim Ing. Tash, Tic. Ve San. AS.
Tesis Ads ve Tird S | Bliget GES / Glnes Yenilenebilir |
Tesisin Adrest ‘Bign Mah 0 sda 739 parsl
Afsi/KAHRAMANMARAS
Proje Onny Taribler)i ve Suyi(lar) 12,05.2020/ E.12110
Proje Miellifi Mitheadisier (Ad Soyad, Oda Sicll No)  Cihan KIRICI (Elektrik-Elektronik Mih.-71154),

Hazar Hazal GONAY (lagsat Mah,-107690), Halil
\ | GONGOR (Mak. Mith-24499)

| Proje(ler)i Onaylayan Kurulus(lar) " Enei Igleri Genel MOdaring
| Lisans/Tesis Sahibl Flrma ) [ Uluder Elekurik Uretim A.S.
“Lisans/Tesks Sahibi Firma Adrest | Mutlukent Mahallesi 2008. Cadde No:2 Gankiya /
| ANKARA
[Tesisin Ingaat, Elektrik, Elektromeknnik ve Mekanik Y Gkleaicisi { Halk Encri Yatrimian Uretim Ing. Taah. Tic. Ve
Sanayi A S
Tesisin Ylklenici Adresler) Mutlukent Mahatlesi 2008.cadde  No:2
Cankayo/ ANKARA
Lisans Tarihi ve Suyis 07/03/2019  ELI/B461-37/04195
Lisans Kuruls Glcd (MWm/MWe) 1582 MWm / 10 MWe
Kabule Esus Unite Saymi Ve Kurulu Glicd (MWp/MWe) Lisansta Unite Sayss ve Giiell Verilmemigtir,
Panel Sayn : 49440 Goled : 320 Wp,
fnverter Sayist : 60 Glich: 185 kW
By Kabul fle Ulagitan Igletme Gaca (MWpMWe) [ 1582 MWm / 10 MWe

Yukanda mahiyet ve nev's yazili tesisatin butundugu mahake gﬁf&uk kabul yoneuneliginde yaznli deney ve incelemeleri
yapan kurulumuz, miteakip ckli sayfalardaki sonuglara dayanarak tesisin kabul edilebilecegi kanusatine varmugtir.
Tesisin isletmeye agiimasinda teknik bir mahzur goriilmemig oldugundan gereken milsasde 28.08.2020 tarthinde Heyet
Bagkanhginca Kahramanmarag Valiligi’ne verilmigtir,

Not; Bu Kabul kapsamindnki tesis, 6446 sayili Elektrik Pivasasi Kanunu kapsaminda dzel scktor wrafindan yapilmeg
olan (retim santrali olup s8z konusu projeye iligkin olarak Eneri ve Tabii Kaynaklar Baksnhi tarafindan herhang: bir
sizlegme, ihale, hak ediy, vb. e iligkin iglem yapiimamigh, Bu tutanak “Yenilenebilir Enerii Kaynaklarmdan Elektrik
Enetjisi Oreten Tesislerde Kul\anian Aksaghn Yurt Iginde Imalats Hakkinda Yanetmelik™ igin referans alinamaz ve 562

gddia 1 igin kullamlamaz,

K e

@&
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KABUL KAPSAMINDAKI ANA EKIPMANLARIN ETIKET BILGILERI 2
"KURULAN | PROJESINDE GOSTERILEN |
l
l 11 GUNES PANELLERL (MODULLER) * AYNI
PV Modill Adet - 49440 l
Oretici Firma -Alfa Solur Enerji
Tipi ‘AIS60MI20
| STC Anma Goich (Pimpp) 3120 Wp
STC Nominal Gerilim (Vmpp) 3338V
| STC Anma Akimi (1mpp) 939 A
| STC Agik Devre Gerilimi (Voc) 4002V
| §TC Kisa Devre Akami (Isc) 1986 A
Modi#l Verimi %W19.69
| Swcakhik Kat Sayist (Pmpp) D42 % T
’ Sicakhik Kat Sayvisi (Isc) 4+ 0% C
Sicaklik Kat Sayist (Voc) 031 % C'
Nominal Isletme Hilcre Sicaklgy (NOCT) - 44 £2 C
Maksimum Sistem Gerilimi (IEC/UL)  1000VDC or 1500 VDC
Diod Sny s 3
Junction box 1P Sumify (P67
Maksimum Sigorta Ak CISA
Dis Ebmtlar (LxWxH) - 1652x997x35 mm
Cergeve Teknoelojist - Aleminyum , Eloksal Kaplama
Modil lgerigi : CAM / EVA / Backsheet
(Beyaz)
On Cam Kalnhifn 3.2 mm
Kablo Uzunlugu {TEC/ UL) 1000 mm
Kablo Capi Amm /12 AWG |
Mekanik Daysnim 5400 Pu
Yengin Performans: s SimfC(IEC)or Tip | (UL)
Konsektor Tipi ; MC4 uyumlu
Afrhifs 1 20 kg

|

|

SeriNo:  2020A3S60M320W0094900 ‘
2020A3S60MI20W0094082 ,
AR0AISE0MI20WI094983 |

.................................

2020A3560M320W0031942
2020A3S60M320W0032015 ‘

2020A3S60M3I2OW003 1063

-~
v
(ﬂ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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KABUL KAPSAMINDAKI ANA EKIPMANLARIN ETIKET BILGILERI

4

KURULAN | PROJESINDE ‘
| | GOSTERILEN

2) EVIRICILER (INVERTER) t AYNI

Adet 60 ‘

(Tretici Firma Huawei

Menge Cin

Model C SUN20OG- 1 8SKTL-HI

Fazr Adedi ! |

Frekuns 1 50 Hz/ 60 Hz |

Caligma Swcakhif (225 C - w60 C"

Maksimum Verim <% 99

European Verimi -9 98.69

P . 1P66 '

Giris _

Maksimum Girig Gerilimi 1500V

Max.Girls Akim P26 A

Kisa Devee Girig Akumi ;40 A .

Start Voltage S50V |

MPPT Gerilim Aralijs SO0V ~ 1500 V

Nominal Input Volage 1050 V

Number o Inputs I8

Number of MPP Trackers 9

Cikis

Nominal AC Aktif Gig L 1TSKW (40 CY), 168 KW (45 |

€%, 160 kW (50 C) |

Max. AC Apparent Power : 185 kVA

Max, Active Power (Cos @ 1) © 185kW

Nominal Output Voltage
Rated AC Grid Frequency
Nominal Output Current
1155 A(50C")

#00V,3 W+ PE

: 50 Hz/ 60 Hz
<1263 A (40 C7), 121.3A (45 C),

Max. Output Current

: 1349A

Adjustable Power Factore Range: 0,8 LG... 08 LD
Max. Totl Harmonic Distortion : <3 %

Serl Numaralan: 6T1979052737

| 6T 1979052645
6T1979055719

611979052742

' 6119790522535

| Not Etiket deferindeki seri numaralar ilk 3 ve son 3 lnverter igin
verilmis olup, kabul kapyamindaki invernter sen numarnlan
tutunpk ekindeki CD'de Kxcel dghfiman olarak verilmigti.

‘|

Uye e Oye Z Uye

f

&
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KABUL KAPSAMINDAKI ANA EKIPMANLARIN ETIKET BILGILER] <

| KURULAN | PROJESINDE
J GOSTERILEN
| 3 YUKSELTICI TRAFOLAR: AYNI
Ader b
lmalaig | BEST
Tiph : Hermetik |
Seri No TR-| - 74960
Seri No TR-2 : T4686 |
Seri No TR-3 1 TA688
Seri No TR-4 74687 l !
Gilg 12,85 MVA ‘
Baglant Grubu : Dyn 1]
Sogutma Sekli : ONAN
Yahitim Simfi A
Kodewme Sayu 6
Gerilim :33/08kV |
‘ l
sme Gerili k
Y.G. (V)= 1-28500, 2-30000,3-31500,4-33000, 5-34500,6-36000
AG. (V)= 800V
Akim A (4769 A (YG)/ 205681 A (AG)
Frekans 1 S0 Hz
Faz Adedi 3
Imalat Tarihi ;2019
Imalst Standart HIEC 60076
Cahgma Sicakhg) 1 60165 K
Kisa devre kesmo stiresi @ 2 50
Afrlik : 6 ton
Empadans (U K.) 1% 6
Pk L2675TW
Po (329 W
B.C, Orani 1 39375

W Uy (\}l»
W
Use Uye ye '

( RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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KABUL KAPSAMINDAKI ANA ERIPMANLARIN ETIKET BILGILERI &
KURULAN PROJESINDE
! GOSTERILEN
4 IC IHTIYAC TRAFOSU: AYNI
Adet |
lmalate BEST
Tipi YTH30-36
Seri No TR-| - 72391
Gig  SOKVA
Baglanty Grubu Y 11
Sofutma Sekl) : ONAN
Yalitim Sumfy A
Kademe Suyist 6
Genlim 33/04kV

Kademe Gerilim (V)
Y.G. (V)= 1-28500, 2-30000.3-31500,4-33000, 5-34500,6-360(0

AG (VF 400 V

Akim A 087A (YG)! 7217 A(AG)

Frekans : 50 Hz

Faz Adedi .3 ‘
Iimialat Tarihi 12019

Imalat Standam 1 TS 267 EN 60076-01 \
Caligma Sicakhif 1 60/65 K

Kisa dévre kesme silresi : 2 sn

Afirhk 10,6 ton

Empadans (U X.) % 4.5

Pk 144 W

Po ‘084 W

B, Oram ;3304

&

Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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KABUL KAPSAMINDAKI ANA EKIPMANLARIN ETIKET BILGILERI ?,

'KURULAN

%) KABULT YAPILAN HUCRELER (33 kV SALT

HUCRELERI)
Marka: Ulusoy
Model : SF 6

Gertlim: 36 Kv

SHBET ]

Hilere Adi
HI Yk Ayiricil Girly Ciks Hiteress

H4 Gerilim Tmfosu Hilcres:

N
Hilgre Ad
H1 Yik Ayineith Girig Cikig Hileresi
H2 Akim Gerilim Olgii Hicresi
H3 Kesicili Girig Cikiy Hilcresi
H4 Kesicili Girig Cikrg Hidcres:
HS Kesicili Girig Cikyy Hileress
H6 Kesicili Girig Cikig Hucresi
H7 Sigortal) Trafo Koruma Hilcresi

TRAL SAHASI GES K

Seri No!
211142-36-01

H2 Kesicili Girig-Cikig Hocresi (OTOP) 211235-36-14
H3 Kesicili Girig-Cikig Hiicresi (OTOP) 211237-36-14

2111393602

Seri No;

211085-36-01
211252-36-08
211234.36-04
2112353604
211237-25-04
211236-:36-04
21113936402

SIBETON -

Hocre Ad
HI Yak Ayireth Girly Cikey Hicresi
H2 Kessarli Teafo Komuma Hlicresi

Hugre Adi
H1 Yik Ayinail Ging Hilcres:
H2 Kesicifi Trmfo Koruma Hilcresi

5.5 IN KOS

Hikcre Ady

HI Yiik Ayineih Ging Cikes Hiloresi
H2 Kesicili Trafo Koruma Hilcresi

H A

ri No!
211144-36-01
2112473604

5.4) BETON KOSK HUCRE KABINIL-2

Sen No;
211 145-36-01
211248-36-04

Sen No:
211143-36.01
211246-36-04

Seri No:
2110893601
211245-36-04

PROJESINDE
| GOSTERILEN

AYNI

2r

Oye
¢

&
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YUKSEK GERILIMLI SEBEKE KABLOLARI

J

S | KURULAN __ PROJEDE GOSTERILEN | Baianti Noktalars
No Gertlnn Vzunluk (m) Gerilim Lizunluk {m)
Volt | Hewal | Yeralt Volt. | Haval | Yeraln
3x(1x95/16) TR-1 ile HO2 Kesicili
| 313000 mm’ 33000 i " :::‘S,,M' TR-] Trafo Koruma
(Ill (?:;lp[.. Cu xu,t‘lo m Hicres) Arnst
| Ix(1x95/16) . TR2 ile HO2 Kesicill
, | 33000 | mim 000 || X0 qRe) Trafo Koruma
i Cu XLPE,10m Hulcresi Aras:
| Ix(1x95/16) , TR-3 ile HO2 Kesicill
3 33000 mm? 33000 . M ::::‘ 16) TR-1 Trafo Koruma
Cu XLPE, | CuXLPE.IOm Hilcresi Arast
~ Dm " o
Ix(1x95/16) TR ile HO2 Kesicili
4+ | 33000 mm’ 33000 PEGHIE) | TRA1 Trafo Koruma
3 > :
(.UI g:‘—: F-. Cu XLPF.IO m Hilcres) Arasy
i TR-1 T™ HO1 Yak
Ix(1x50/16) I IxS0/16) Ayincih Ging Hileresi
5 33000 - mm* 33000 i mm’ ile Uluder Boget GES
Cu CuXLPE, | DM HO3 Kesicili Cikig
XI.PF.,IN m 144 m Humi Amsa
-
ot
”
Bagkan Ve Oye (/’j>( ¢
Uye % %‘ Uye
.
(& RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0zEL-438
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gerlneme

YUKSEK GERILIMLI SEBEKE KABLOLARI 3
IX(1XS0/16) IX(IxS0116 | R.2 T™M HO1 Yak Aywncil ’
g | 33000 mm’ 33000 =i Girig Hicresi ile DM H04
Cu ‘ Kesicili Crkis Hacresi Aras
) XLPE, 149
| XLPE, 149 m e |
| 4x1x8016) X016 | 7.3 T™ HOI Yok Ayl
5 | 33000 mm? 33000 s Girig Hocresi ile DM HOS
Cu Kesicili Cikiy Hocresi Arast
[ | ' XLPE 44 m xumﬁ.m
} Ix(1x50/16) |3 |.:}s:z/ 16 | TR4 T™ HOI Yok Ayanicils
g | 33000 mm? 33000 ) =5 Girls Hitcresi ile DM HOS
Cu Kesicili Cikis Hiicresi Aras
) XLPE.341 $
L1 | RN [ R | O
| Ix(1x50/16 | DM HOI Yok Ayiricth Girlg
| MG ymm? | Hocresi ile Biget GES KOK
9 33000 | mm 33000 C 2t
Cu u HO3 Kesicili
| XLPE.209m XLPE209 | (Cikug(OTOP)Hicresi Arasi l
m
| 3xﬂx95/l6) Ix(1x95716 | DM HO7 Yiik Aymneil Trafo !
10 13000 l mm’ 13000 ) mm? Koruma Hicresi ile Ig
‘ Cu XLPE, Cu Ihtiyag TR Arasi ’
1 10m | XLPE,10m == |
Bagkan

Y

Oye

/

&
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ALCAK GERILIMLI SEBEKE KABLOLARI {o
'S ~ KURULAN PROJEDE GOSTERILEN Baglant: Noktatan
| No | Gerilim Uzunluk (m) | Genilim | Uzunluk (m)
Volt Havai Yeralt Valt Haval | Yeralu
! 6x(3x(1x240)) | 6x(3x(1x240)) | (DTR Kablosu) TR-1
%00 mm? $00 ‘ . mm? AGP <1 Ana Dagtim
NYY,I5m | NYY.I5m Arasi
2 806 SNOX(1X240) | oo 6x(3x(1x240)) | (DTR Kablosu) TR-2
: mm’ . mm’ AGP -2 Ana Dagistim
NYY,l5m NYY,I5m Arast
3 800 OxOX(1x240)) | o0 6x(3x(1x240)) | (DTR Kablosu) TR-3
mm? . mm? AGP -3 Ana Dagmim
NYY,15 m . NYY.ISm Arast
4 ok " 6x(x(1x240)) i 6x(3x(1x240y) | (DTR Kablosu) TR-4
i’ . mm? AGP -4 Ama Dagiim
NYY,!5m NYY.I53m Arnsm
5 800 IX9Smm? 800 3x95mm? Inverter-1 AGP -1 Ana
i NAYY, 92 m 5 NAYY, 92 m Dagitim Aras)
6 | 800 " I9Sma’ 800 : 39Smm* | Inverter-2 AGP -1 Ana
NAYY, 80 m NAYY, 80 m Dagitim Aras
7T | so0 ) IX9Smm* 800 ] 1x95mm* | Inverter-3 AGP -] Ana
NAYY, 67 m NAYY, 67 m D!&mm Aras
8 | 800 ) 3x9Smm* 800 39Smm* | loverter-d AGP -1 Ana
NAYY, 60 m NAYY, 60 m Dagiim Aras
% | 800 ) OSmm* | 800 .| 395mm’ | Inverter-5 AGP -1 Ana
NAYY, 48 m NAYY, 48 m Dagitim Amas
10 %0 WOSmm* | 800 195mm? | Inverter-6 AGP -1 Am
T | NAYY,36m * NAYY, 36 m Dagitim Arsy
1 800 ] 3x95mm? 800 Ix95mm? Inverter-7 AGP -1 Ana
l NAYY, Z3 m - NAYY, 23 m Dagitim Arasi
12 800 3x95mm’ 800 Ix95mm? Inverter-8 AGP -| Ana
i NAYY, 19m d NAYY, 19 m Dagitum Arasi
13 800 IOSmm* | 800 1x9Smm® Inverter-9 AGP -1 Ana
b NAYY,27m 3 NAYY,27 m Dagitim Arus
4 800 IS mm? 800 3x95mm? Inverter-10 AGP -1 Ana
 NAYY, 48 m | NAYY, 48 m Degitim Arasy
15 800 INOSmm* | 800 T 3x95mm? | Inverter-11 AGP -1 Ana
© | NAYY,6Im NAYY, 61 m Dagitim Aras)
16 800 Ix95mm? 800 IGSmm? Inverter-12 AGP <1 Ana
i NAYY, 66 m |7 | NAYY,66m Dagitim Arasi
Ix9Smm? 800 I I9Smm® | Inverter-13 AGP -1 Ana
| NWYY, 79 © | NAYY.?m Dagitn Arasi |

7 ¥

W

2

y‘ ye Oyt
/ '
o -OZEL-438
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ALCAK GERILIMLI SEBEKE KABLOLARI 11
18 | 800 3x9Sma’ 800 3x9Smm* | Inverter-14 AGP -1 Ana |
| NAYY, 91 m NAYY. 91 m Dagitim Arasi |
19 | s00 | IX9Smm? 800 3x95mm: | Invener-15 AGP -1 Ana
. NAYY, 103 m NAYY, 103 m Dagitim Arasi
0 | g0 | T 3x95mm® | 800 3x05mm® | Inverter-16 AGP -2 Ana |
| NAYY,%4m | NAYY.94m | Dagitim Arast
21 800 T 3x95mm® | 800  3x05mm® | Inverter-17 AGP -2 Ana
NAYY. 82 m NAYY.82m Dagitim Aras)
2 | 00 INOSmm® | 800 IX0Smm? | Inverter-18 AGP -2 Ana
NAYY,.69m NAYY.69m Dagitim Arasi
800 IOSmm? | 800 Ix95mmt | Inverter19 AGP -2 Ana
NAYY, 57 m NAYY.57m Dagitim Arasi
R 800 L 3x9Smm? 800 x9S mm’ Inverter-20 AGP -2 Ana
NAYY, 4 m NAYY.44m Dagium Aras
s 800 IxYSmm* 800 Ix9Smm? Inventer-21 AGP -2 Ana
NAYY, 32 m | NAYY.32m Dagitsm Arasi
% | s00 Ix95mm* 800 3x95mm* | Inverter-22 AGP -2 Ana
NAYY, 19m NAYY. 19m Dagitim Aras
27 800 IOSmm® | 800 Ix0Smm* | Inverter-23 AGP -2 Ana
NAYY, 19m | NAYY, 19 m Dagitim Arasi
28 00 WOSmmt | 800 [ 3x95mm Inventer-24 AGP -2 Ana
NAYY,42m | NAYY, 42 m Dagitim Arasi
200 3x95mm? 800 Ix95mm? Inverter-25 AGP -2 Ana
NAYY, 54 m NAYY, 54 m Dagitim Aras:
800 N9Smm® | 800 I9Smm? | Inverter-26 AGP -2 Ana
NAYY, 72 m NAYY, 72 m Dagitim Arast
3 800 OSmm' | 800 3X9Smm* Inverter-27 AGP -2 Ana
NAYY, 84 m | NAYY, 84 m Dagstun Arus:
Rl 800 3x95mm? 800 3IxOSmm® Inverter-28 AGP -2 Ana
NAYY, 97 m | NAYY,97m Dagstim Arasy
3| %00 30Smm' | 800 Ix05mmt | Inverier-29 AGP -2 Ana
| __| NAYY. 109 m | NAYY, 109m | Dagitmm Arast |
M 30 I9Smm?* 800 3x95mm® | Inverier-30 AGP -2 Ana
| B | NﬂY.fIZ'IEtL NAYY, 127m Dagitim Arasi
”~
o
Bagkan ye Uye (74 d /%V
% % /‘Z : (c (
Uye A Oy
/ X ye Uve Uye ¢
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17

35 W 800 x9S mm? 800 IxOSmm? fnverter-31 AGP -3 Ana
| NAYY, 96 m T | NAYY,9%m Dagitim Aras ‘
36 800 3x95m 800 ] 395mm® | loverter-32 AGP -3 Ana
NAYY, 84 m NAYY, 84 m Dagitim Arasi
37 800 3x95mm* %00 Ix9Smm? Inverter-33 AGP -3 Ana
NAYY. 71 m NAYY, 71 m Dagitim Arast
38 | 80 In9Smm? $00 Ix95mm* | Inverter34 AGP -3 Ana
NAYY, 59 m 3 NAYY, 59 m Dagitim Aras)
39 | 00 T 3x0smm* | 800 INOSmm* | Inverter-35 AGP -3 Ana
| NAYY,46m ) NAYY, 46 m Dagitim Arasi
40 800 IX9Smm? 8§00 3Ix0Smm? Inverter-36 AGP -3 Ana
NAYY, 34 m NAYY, 34 m Dagitim Arast
41 800 IS mm* 800 Ix95mm* Inverter-377- AGP -3
NAYY, 2l m NAYY.2Im Ana Dagitun Arss
800 3x95mm? 800 x95mm* | Inverter-38 AGP 3 Ana
NAYY, 19m 2 NAYY, 19m Dagitun Arasy
800 Ix9Smm’ 800 Ix95mm* | Inverter-39 AGP -3 Ana
NAYY, 38 m NAYY, 38 m Dagitun Aras
800 Ix9Smm? 800 " 3x95mm® Inverter—40 AGP -3 Ana
NAYY, 43 m NAYY. 43 m Dagitim Arasi
45 BOD IN95mm’ 800 39S mm? Inverter-41 AGP -3 Ana |
NAYY, 60 m NAYY, 60 m Dagitim Arasi
% | 800 XOSmm® | 800 T 3x05mm® | Inverter-42 AGP -3 Ana
NAYY, 73 m S NAYY,. 73 m Dagitun Arasi
oy 800 Ix9Smm? 800 3x93mm* Inverter43AGP -3 Ana
| NAYY.84 m 5 NAYY, 84 m Dagitim Arasi
4 800 3Ix95mm? 800 3x0Smm* Inverter-44 AGP -3 Ana
= NAYY, 97 m NAYY, 97 m Dagitim Arasi
9 | g0 3x95mm?® 800 I9Smm* | Inverter45 AGP -3 Ana
NAYY, 110 m . NAYY. 110m Dagitim Arssy
L}
W‘S
W ve Uye Uye

!

«
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50 800 Ix9Smm® 800 xOSmm* | Invener46 AGP -4 Ana
. © | NAYY,%m | NAYY.9%m | Dagmum Arsss
51 | goo 3x9Smm? 800 | IX9Smm’ ‘ Inverter-47 AGP 4 Ana
) NAYY, 83 m B NAYY, 83 m Dagytim Arast
TR IN9Smm’ 800 ) OSmm* | Inverter48 AGP 4 Ana
NAYY.7lm | NAYY.7i m Dagmm Arasy
S s I9Smm' | 800 | 395Smm* | Invener49 AGP 4 Ana
i z NAYY, S8 m g NAYY, 58 m Dagitim Arasi
s | oo | W9Smm' | 800 | | 3x95mm? | Invemer-S0AGP 4 Ana
_ NAYY, 46 m NAYY, 46 m Dagitim Arisi
S8 | 00 - 3x9Smm* 800 ) x95mm* | Inverter-S1 AGP -4 Ana
_ NAYY, 33 m NAYY,33m | Dagmim Arast
$6 | 800 InGSmm® 800 Ix9Smue | Inverier-S2 AGP -4 Ava
= NAYY, 2l m | ° NAYY, 21 m Dagitim Arasy
57 800 3Ix0Smm? 800 | 3%95mm? Inverter-53 AGP -4 Ann
g NAYY,20m L& NAYY, 20 m Dagstim Arasy
8| g0 ) Wosmme | 800 | T 305mme | Inverter-54 AGP -4 Ama
NAYY, 25 m NAYY,25m | Dagstim Arus)
59 500 3x0Smny? 00 INGSmm' | Inverter-55 AGP -4 Aoa
) NAYY,47m | NAYY.47m Dagitim Aras)
60 | o0 IOSmm' | 800 | |  3x9Smm? | Inverter-56 AGP -4 Ana
| © | NAYY,59m T | NAYY,S9m Dagitim Arasy
61 | 500 ) 9Smmt | 800 _ | 3x95mm' | Inverter-57 AGP -4 Ana |
NAYY. 7l m NAYY, 71 m Dagtun Arnst
62 | 500 A 3x9S i’ 800 : 3x95mm* | Inverter-58 AGP -4 Ana
NAYY,83 m NAYY. 83 m Dagatim Arasi
800 " 395 mm’ 800 ) IX9Smm? | Inverter-59 AGP -4 Ana
L NAYY, 95 m 1 NAYY, 95 m Dagltim Arasi
64 | 300 3x95mm’ 800 IxOSmm® | Inverter-60 AGP -4 Ana
| T | NAYY, 107 m NAYY, 107 m Dagstim Aras)
[ Tarifeye Fsas Sayag Bilgileri |
[ | Ana Sayug Yedek Sayag
Marka ITRON ITRON ]
Model SL761X071 Cift Yonlt Sayay | SL761X071 Gift Yonii Sayag
Seri No | 84500236

-
ye ©

rm kabulii ilgili Bhrom meafindan yapilmy olop; bilgi smagh yazlmstir,

3

@&
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B e

®
—
Y
&
S

-

AN N
R R

0 — 0
b “Ci 0
(0) o
o 0
T.C.ENERJI PiYASASI o
0 DOZENLEME KURUMU o
o 0
B URETIM LISANSI o
f“»': / _.\
(°) Bu Lisans kapsamindaki Gretim tesisi f"i
'(0) Yenilenebilir Enerji Kaynag! kullanmaktadir, ®
by (5346 Sayt Kanunda yer alan, *Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji /
(‘) kaynaklan” tamimi cergevesinde olan uretim tesisleri icin) \‘.\
o 0
Lisans No : E(/8461-37/04195 R
® ®
(.) Tarih :07/03/2019 (.)
0 0
.) Bu lisans, Uluder Elektrik Oretim Anonim Sirketi'ne, Kahramanmaras (.)
( li'nde gines enerjisine dayali Blget GES projesi kapsaminda N
0 07/03/2019 tarihinden itibaren 49 yil sireyle dretim faaliyeti 0)
P gostermek (zere 6446 sayl Elektrik Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat 2
) uyarinca Enerji Piyasas: Dizenleme Kurulu'nun 07/03/2019 tarihli ve 0)
8461-37 sayill Karan ile verilmistir. i
0 i N 0
o 0
0 0
0 Y
O o
0) Mustafa YILMAZ 0
j(.'\'J Baskan {.)‘
(@53 0)
:(0)3 £0/8461-37/04195 1/3 )
g ) gz
\" S S e s> = )

(‘9 RICS‘ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Degerilnome
9.4. Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmasi
DAGITIM S!STEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(URETIM FAALIYETI GOSTEREN TUZEL KISILER ICIN)
Tarih: 16/03/2021 Kullanei(*) No: EU/8461/-37/04195

Bu anlagma; isim ve/veya unvani ile kanuni ikametgdh adresi asagida belirtilen kullaniciya ait
Biiget GES Uretim tesisinin, Elektrik Piyasas) Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Afsin-Elbistan
Termik-A TM'ye baglanmas: i¢in gerekli hitkiim ve sartlan icermektedir.

Kanuni Adresleri Kullanicn:
AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Gayberli Mah. 28043. Sok. B Blok, Uluder Elektrik Uretim A.S.
No:43/A Onikisubat/Kahramanmarag
Uluder Elektrik Uretim A.S.

Dudullu OSB Mah, 1.cad. Birlesim
Grup No:3/1 Umraniye/Istanbul

KEP: akedasdagitim@hs03.kep.tr
KEP: uluderelektrik@hs02 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler

{Imzalar)
Dagitim Sirketi Kullanict
A : ULUDER ELEKTRIK ORETIMAS.
Duculi OS5 4h.1.Cd Sirlesin Grup
\-Q_} No1 f;;m&ﬂf s
i i
Alparsian TATAR velaa
Proia va Tesiz Mudlrd Lmﬂ* G‘; \\) A~

Bu anlagma, genel hiikimleri iceren birinci bolimii(24 madde ve 10 sayfa) ve tzel hitkimieri ve
ekleri igeren ikinci bolumii ile birlikte ayrilmaz bir biitiindiir,

(*)Kullamer: Bu anlagmada, dagitim sistemine baglanti yapan gercek veya tiizel kisileri ifade
cder.

2022-OZEL-438

(‘9 Rlcs. Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 6l-
P fic il 5



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti a d E n

Degerlinome

IKINCI BOLOM

EK-1
BAGLANTI BILGILERI

Teslsin Adresi :Alsin/Kahramanmarag
Kullamemn Baglanacal Nokta  :12 km (3x477 MCM) ENH ile Afsin Elbistan
Termik-A TM. OG Barza

Gerilim Seviyesi :0G

Olglim Noktass :Santral Cikist OG Bara
Baglant: Igin Ongdirlilen Tarib :07.01.2021

Baglant: Bedeli g

Anlagma Giicll : 10 MW

Kurulu Giici 10 MW

Tahsis Edilen Glig ‘-

Baglant: Giic - 10 MW

Baglants Varliklan -

Olglim Sistemi Tek Hat Semasi ;-

1

2022-OZEL-438
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Dege |l e me

EK-2

MULKIYET SINIRLARI CIZELGESI

AFSIN ELBISTAN MBK
TERMIK-A T™ 12 KM (35477 MOM)
SANTRAL
BINASE
8{/GET GES 10,00 MW
A
12
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 2022-OZEL-438
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Dagitim Sistem Kullanim Anlagmasi
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Alparsian TATAR

Prole va Tesis MGdOrG

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASI
Tarih: 16/03/2021

Bu anlasma; isim ve/veya unvani ile kanuni ikametgdh adresi asagida belirtilen BUGET GES
tesisin/tesislerin, Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuati uyaninca dafitim sistemini
kullanmas! igin gerekli hitkim ve sartlan icermektedir.

Kanuni Adresleri Kullame(*):
AKEDAS: Gayberli Mah, 28043. Sok. B blok, :
No:43/A Dulkadiroglu/Kahramanmaras Viader Eiektck Uretin A9
Uluder Elektrik Uretim A.S
Dudullu OSB Mah. 1.Cad, Birlegim Grup
No:3/1 Umraniye/Istanbul
KEP: akedasdagitim@hs03 kep.tr KEP:uluderelektrik@hs02 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler

(Imzalar)

Dagitim Sirketi Kullanict

Bu anlagma, genel hitkimleri igeren bivinci bolimi (15 madde ve 8 sayfa) ve dzel hitkimleri
ve ekleri iceren ikinci boliimi ile birlikte ayrimaz bir biitindir.

(*)Kullamer: Bu anlagmada, dagiim sistemini kullanan Gretim faaliyeti gisteren tizel kisiler
ve tedarik sirketlerini ifade eder.

(&e Rlcs. Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
P fic il 5
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IKINCI BOLD
EK-1
DAGITIM SISTEMININ KULLANILMASINA ILISKIN BILGILER
Lisans No : E(/8461-37/04193
Lisans Tarihi :07.03.2019
Lisans Slresi : 07.03.2019 tarihinden itibaren 49 w1l
Tesis Adresi : Afsin/ Kahramanmarag
Dagitim Bolgesi : 20, Dagitim Boigesi
Transformattir Merkezi/EIH : Afsin Elbistan Termik A T™™
Gerilim Seviyesi 1 0G
Olgtim Noktas: : Santral Cikas OG Bara
Sistem Kullanimi Igin Ongdellien Tarih : 15,05.2020
[ —

(QRics

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2022-OZEL-438
-65-



Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti a d E n

Dege leme

EK-2
TEMINATLAR

Bu anisyma kapsaminda 159.362.00 TL kesin ve siiresiz teminat mektubu almmugtir,

Olugan 1.510,75 TL Damga Vergisi aynca Kullanie: tarafindan Sdenecek ve dekontu
ayrica teslim edilecektir,

£ o 8

W

|

' b 2022-0ZEL-438
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9.6. Cevre Etki Degerlendirmesi Olumlu Belgesi

UGET GUNES ENERJI SANTRALI" projesi hakkinda

10MWB

karar verilmistir,

¥
=f
Z Z
<3
&
< g
=z

1~
|-E-
=
=
g
S 2
= =
pg =
> 7
@ ¢
o

CED OLUMLU BELGESI
Degerlendirmesi

25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrlirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi

Yinetmeligi'nin 14, maddesi

"Cevresel

Proje Yeri : Kahramanmarag 1li. Afsin ligesi. Biget Mahallesi, Cal Etegi

Kapasite: 20,05 hektar-10 MWe

Proje Sahibi : U’{UDER ELEKTRIK URETIM A S.

Karar No : .

e R R R e Bk N A R X G e L e e A e S I X I T i e A 2 e L 2 -
e T el T e e e T e e e o et e L A e e e A e S b T e (N

B e e o e L SR s e e e e T = e s R
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9.7. Proje Onayi

LR e
Neie” ENERM VE TABII KAYNAKL AR BAKANLIGI
Eneri gler) Genel Mididnga

Savi 11379310217 03-E 12110 12052020
Rom - Biget GES Proje Onavi

DAGITIM YERLERINE

ligi 3)27.04.2020 tarihili ve bils sayih Uluder Elektrk Uretun A S yvaziss
b) Afsin Beledive Bagkanhgmdan alimas 08.02. 2019 tay ih ve 04 Rulisat nolu vag
mibisan

Uluder Elektsik Uremn A.S. rarafindan Kaluamawmaray il Afsin tgest suurlan wiude
rests edilip ssletilmes: plantanan 15.82 MW 10 MWe lisans giiclndeka Buger GES icin
Euerji Pivasas: Diizenleme Kurumun'ndan 07 032019 tanhl ve EU 8461-37 04195 sialy
{ireriny lisans alnuigty

lgi (a) vazi ekde onaytmunak tzere Baknnhumza suattlan 15,82 MW 10 MWe
|sans sOcindeki Blget GES ve varduncs tesisierme ait projelerin Bakanhfnmz gorev ve vetks
alammdaks bolimleri: elekiromekanik ekipmanlara mt tp sernfikalan ve il (b) yap) ruhisaty
s dikkare almarak incelennunytis.

1587 MW 10 MWe lisans gicindekn Biger GES ve yardune: tesislerine an
projeles

Gerekln izinlerin aluunast

{leili mevzuat ve knrum kuminglarla yapuon anjasmalara uyuhnass.

Tesisis Oretis lisansida belimlen koordmatlam gore vapilias:.

Didger kmn knrmn ve kuuluglanmea yidirilen islemulerm tmuamlamisasi,
Senkromizasvon Oncesi TELAS EDAS ile gerekh koordinasveiun saglanmast
Yapuy ve tyletme esuasida hey i enmivert tedbuniin alwarak uygulanmos:
Dogabitecek hes tiri sorumlulugun Ulonder Elektrk Utretimy A.S$'ve nit ohnasy

vt ve smtlagt ile teknik vonden onsylanuny olup ekte géndertimekted.

Bilgilerinizi ve gerefmm nea edetun

AMehimet OZDENMIR
Bakaun
Grenel Mitdir Yardunes

( RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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Kapasite Raporu
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TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIiRLIGI

KAPASITE RAPORU

AFSIN TICARET VE SANAYI ODASI Ge‘cr"“k Stiresi Sonu Rapor Tanh| (19032021

24.03.2023 RaparNo .05

Firma Uivam

Fescills Markalan
Verg DairosiNo
Iyveri SGK No
MERSIS No

ULUDER ELEKTRIK ORETIM ANONIM SIRKET! AFSIN BUGET | Sanayi Sicil No
SUBES! Oda Sicll No  :001888
Ticaret Sicil No (1899

Setges V.12, / 3990371 47 Fasliyet Kodu 35,1119

215110101 108525704602-25/000 (NACE)

Uretiomn 'Yamidsgi
Yer

Adres BUGET Mah BOGET Sok. NO-87 AFSIN / KAHRAMANMARAS

Igyeni Tel (Kodlu): 545-6608353 Faks
C-pOosta . Web @ www.yledergescom

Merkes

Adres DUDULLU OSB Mah, 1. Cad. NO:23/1 Birlegim Grip UMRANIYE / ISTANBUL
Biwo Tel (Kodlu): 216-4994559 Faks ' 216.49%4960

Vretion Koaulan

ELEKTRIK ENERJISI URETIMI (GUNES ENERJIST)

|__Cretim Tesisinin Dorumu Sermave Kiymetler Durumu (TL) Personel Durumy
i Makine ve Teghizat Defen 106981 617 Mihendis a
Aol hndy 196.452 | Tescilli Sermayesi 38.000.000 Teknisyen !
Farplasn Wapahi 60 Usta -
Sula (nd)
Minn bgaat Tye PREFABRIK 'W' - -
Idati Pers. ! .
Toplam I
{Ureun Faslivetine Baglamsa 0 202
Yabanc: Sermaye Gayri Maddl Hak
Ulkesi Orani (%) Patent  Know How  Lissns Ulkesi
Scnilikalar

Yukarula dnvani yazdds isletmenn, syyerinde meveut makine ve teghizatimn yérlisiikick! yéntem ve knterlere teorik olarak
1zdun

hesaplanan azsmi Gretim kopasitesi ile tiketim kapasitesini kapazyan by kupasite raporu 18.03.202 glindl tara

dlivetrlentmgtic

RAPORTOR

AYFER ASLAN
| Sekgetor

G

I EKSPER 2 EKSPER

&
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Degerlineme

AFSIN TICARET VE SANAY | ODASI - Ticaret Sical No: 1899 / Vergi No: 8860371747
ULUDER FLERTRIK CRETIM ANONIM SIRKET]I AFSIN BUGET SUBES!
TABLO : | MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AlT)
ADRES : BUGET Mah, BUGET Sok. NORT AFSIN / KAHRAMANMARAS
Makine Kodu | Adet |Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik Ozelliklor) Punn | Verllthal |Gacl (KW)
49441PV GUNES PANELL (ALFA 320 Wat) Hy 158200
0
GO[SOLAR INVERTOR (HUAWE! |RSKW) 1! 0.0
ITRAFO 2830 KW 1Y 00
Toplam ¢ 3 15820.0 =
11988 BG
Gendl Sexrefof

TOBB tafindon 24,03,2021 tarth ve 11436 no ile onaylsmmgtr. En son 24.03.2023 taribine kadar gogeriidir,
Savfa 2/6

2022-OZEL-438
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Degerilnome

AFSIN TICARET VE SANAY! GDAST - Ticaret Sicil Noo 1599 ) Vergi No, 8890371747
ULUDER ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETIAFSIN BUGET SUBEST

TABLO (1 YILLIK URETIM KAPASITES]

Madde Kodu

Uriin Adi(Cing-Orellik Ticari Vo Teknik Adi)

35.01.10,79.00 ELEKTRIK URETIMI 26.001 000

Kilowsn
mant

»
’

TOBB wrafindan 24 031.2021 tarik ve 11436 5o ile onaylunmustir. En son 24.03 2023 tanibine kadar gecerldir
Sayfa 36
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Degerlineome

AFSIN TICARET VE SANAY! ODASI - Ticaret Steil Not 1899/ Veryr No $390175747
ULUDER ELERTRIE URETIM ANONIM SIRKETI AFSIN BUGET SURFS]

TABLO : 111 KAPASITE HESABI  (Raporun hangs maksatls diteenlenditi | 1k Kapaais)

Finma yetkilisinn miracat Gzenne odanuz tarafindun teskil olunan exper beyeti ile (49 YILLIGINA 5084
S.Y. GORE IRTIFAK HAKKI ALINAN) igyerine gidilerck
gerekl tetkik ve meelemeler yapilms olup;

I+ Tablo birdeks giines enerji santralinm faal oldugy,
2. Tesiste elektrik tiretimi yapildif goritimiigtiir.

KAPASITE HESABI:

Firmamn giines enerji santralinde (GES) santralin 49.440 adet giines panelinden olugtugu ve sautlik iiretim
kapasitesinin 14.445 kw oldugu génildi

Elcktrik Uretimi:

Yore ile iigih istatistiki verilerden, panellerin giinde ortalama (yil ortalamasi) 5 saat giines aidiyin valda 360
gln ¢alistinldifs

kabul edilerek;

Kapasite: 14.445 kw/h x § sast/giln x 360 giin/y1l = 26.001.000 kwh/yil

IHTIYAGCLAR:

Firma yetkilisinin beyani izerine panellerde herhangi bir gider olmadigi beyan edilmigtr,

TOBB tarofindan 24.05.2021 tanh ve 11436 no tle onaylanmigtic. En son 24.03 2023 wrihioe kadar gegerftir.
Saytn 46

(ﬂ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. zozz'c;zzE"'438
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Degerilnome

A\FSIN TICARET VE SANAY! ODASI - Ticarct Sicjl No: 1899 / Vergi No- 8800171747
ULUDER ELEXTRIE URETIM ANONIM SIRKETI AFSIN BOGET SUBES]

TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITES!

Madde Kodu | Tiaketim Maddeleri(C Iﬁhgﬂlk Ve Teknik Ady) Birtm Miktar Yan ile ‘
su Line 1| Bir

-l

‘ -t B | o-‘—--.'j
- - ’

TOHB tarafindan 24,03.2021 rarih ve 11436 no ile oanylasmagte. Ea won 24,03 2023 tarihine kadar gegerlidir,
Sayfa 8/6
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile amzafanm:;na d E n.

Degerliome

AFSIN TICARET VE SANAY | ODASI - Ticaret Sicil No! 1899 / Veegs No: 8590371747
ULUDER FLEETRIK URETIM ANONIM SIRKETI AFSIN BOGET SUBES]

lgbu kapasite raporw; oda tarafindan ekspertiz tanihl itibariylo senpit edifimig bilgier icermekte clup, 6 niayfadan ohignakindir ve
firmmin TORE tarafinidan . tarih ve . s3y) e onayly kapasite raponim gocersia kilise

Inccicyen:

TORH Sanay: Midurligi
Remzs OZKAN

EndUstri Mihendsi

| Kapasite rspotian TOBE terafindan belirlenen Usul ve Esaslar ile kriterler getgevesinde dézenlenmekiedir,

2 lnceleme tanhindek] calegrua gartlan dikkate alinarak, firmalarn teorik olarak hesaplanan azemi retim kapasitesing ve ba
knﬁ:m ulagtimas: halinde ormlama olarak belislenen hammudde ve yan mamullerin cins ve miktaring gosteren belgelendir
3 n;fmx. aksi belirtiimedifli slirece giinde 8 saat ve yilda 300 igpind calipldir varsayrlarak ve rapordaki then triinlerin
uym anda ve sirckli olarak imal edifimekte oldufu kabuldyle ppalm:mdu. Dolayisiyla, firmalarm filli Gretim/tiketim cins ve
miktarlon kapasite prinda yer ajan cins ve miktarlaedan farkhibk gosterebilic, Vardiyah calisma dikkate alinmaz,

4 Birlikteks elekiromk ortamida tutulan kepasite rnporlaning ait keyitlar esastit

5 Bu kopasite raporundaki bilgilerin dogrulugundan ekxper heyets sorumiudur

ODA ONAY! TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGL BORSALAR BIRLIGI ONAYI
ONAY! TARIH VE NO

24.03.2021 * 011436

AYFER ASLAN Mijdat BAYRAMOGLU Bu kupasitc rapors |. say fada Birlikee tespit
Genel Sekrerer Metalurfi Mihendisi edilen “Gegerlilik stres) sonu” na kador
yirtirdOkrodir
,3 0
Yior SOYE
Guenai Sokrdtor

1Y mlm
ALl Gl i |

-

TOBB twafindan 24.03.2021 tarih ve 11436 no llo onaylanmaytr. En wn 24.03.2023 tarthine kndar gegerdidir.
Sayfa &6
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9.9.
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9.10.

imar Durumu Yazisi

Degerlome

/,\\ 1C.
( AFSIN BELEDIYE BASKANLIGE
% ﬂ)_c"

fmar ve Sehircilik Modrl(20

NG s
N/

Suyi + E-82130242-754.4812 03.06.2022
Konu :  Bilgi ve belge talebi.lmar durumy

ULUDER ELEKTRIK URETIM A8
Hgi:  02.06.2022 tarihli ve sayih yazimiz

ligide kuystr dilekgeniz ile Afsin Ngesi Blget Mahallesi 0 ada, eski 533, yeni 739 parsel sayili
tanmazla ilgili istenilen bilgi ve belgeler, verdiginiz formaty uygun yekilde hazidanarak yazimz ekinde
sunulmugtur
-Plan adi: Kahamanmarag [li Afsin ilgesi Biiget GES 175000 dlgekli Nazim/ 1/1000 dlgekli Uvgulama
Imar Plam
-Plan Onama tarihi: 08102018 (Nazam ve Uygulama imar plantan 1 numarmh Cumburbagkanhiy
Kararmamesi hiiktmleri ile 3194 sayih fmar Kanunu'mm 9. maddesi uyannca Cevre ve Schircilik
Bakanh wrafindan re'sen onaylands.) Imar planlan halen ylirdrlikicdis.
-Fonksiyonu : Yenilencbilir Enerji Kaynaklanina Dayal Enerji Uretim Alan (Giine Enerji Tesisi)
Yaplayma kosullan ;
F0.002 . Yengok = Teknolojinin gerektirdigi Ytikseklik
Cekme mesafeleri~ 5 metre
Vs Terk mikiar @ voktuy,
Gayrimenkule iligkin onaylt 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plam giktilan kogtltlerck A3-A4 boyutunda
alinmis olup. ekwedir,
Plan notlarnt: Paftasindan gogalulip A3 boyutunda iki sayfa almmigur,
Pafta adlan ;
/5000 dlcekli 137BIOA-L37BIOB ve 171000 Slgekli L37B10A3B, L37BI0OB4A, L3TBIDA2C,
L37B10BID. Son 3 yil iginde planlarda degisiklik olmarms ve halen yariritkiedir,

Bilgilerinize rica ederim.

K

= 175000 0lgekhi 2 sayia
= 171000 dlgekli 2 savia
3~ Plun notlans 2 sayfa

od T s s

Bu belge, ghvenli clektnm ik imza Be imzabsnwmts
Pogribams Kedu SRENIO-2O04- S20 s I T4 kB Qidotog Dogndams Liski: hopsiwww urkise poviriclseri-belediyechyss

Veyltysst Mtiodass Exhadel Kb Coddest Mo ) Btlg) om Olan ONER
Tkl Now EAGEIA00 4000 Dhahilte | UEE « 1000 P b Nt e 144357 1 44 4% Wokedlye Iy
ofn e e @l Xep i bmernes Advon lilp 2w lifise bk i Talvtom N
hep Adrese nlabelolivenisstl sep = '
l‘l
T ” - 2022-OZEL-438
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KAHRAMANMARAS ILI AFSIN ILCESI BUGET GES

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

2022-OZEL-438
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11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

KAHRAMANMARAS IL| AFSIN ILCESI BUGET GES

(ﬂ R'cs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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Apst) Tuasst
LleeT GES

Plon Notlor

171000 OLCEKU UYGULANA IMAR PLANS PLAN NOTLARI GENEL HUKUMLER <
1. BELIRTILMEYEN #USUSLARDA 3194 SAVIL IMAR MANUNU, 2873 S8 CEVRE
KANUNU VE ILGIL YORETMELIK HOKUMUERINE UYULIMAS! ZORUNLUICUR,

7. PLANLADAA ALANI ILE ILGII OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ
RULLANILMASE, ¥ARAYOLUNA [LAVE BAGLANTI ¥APILMAMAS, 2018 SAYILI TRAFIK
KANUNU VE B SANUNA ISTINADEN KARAYCLLAR ILE ILGTL OLARAK CIKARILAN TUM
KANUN VE YORETMEUKLERE UYUIMASI ZORUNLUDUR.

3. 20872 SAYIL) CEVRE KANUNU ILE BU KANUMA DAYANILARAK CHGARILAN TUS
YONETMELIKLERE UYUILMAS| ZORUNLUDUR.

4. 2863 SAnL XOLTOR VE TASIAT VARLIKLARING KORUMA KANUNU HUKDNMLERT
UYULMASI ZORUNLUDUR.  PLANLAMA  ALANINDA  YAPILAN UYGULAMALAR
ESNASINOA HERHANGE BIR ®DITOR VARUIGINAG RASTLANMAS! HALINDE 2863 SAYVIL
FULTOR YE TABIAT VARLIKLARING KDORUMA KANUNUNUK 2. MADOES] KAPSAMINGA
N VAKIN MOLE] IDARE AMIRUGINE VEYA EN YA MOZE MODURLOGUNE, TABIAT
VABUGING RASTLANMMASI HAUNDE 152 &44)688 SaviL aNUN  WUKMONDE
KARARNAME LAARINGA ILGH| TABIAT VARLICLARING KDRUMA BOLGE KOMISYONUNA
BILGI VERM MES: ZORUNLUDUR.

5. 5403 SANL| TOPRAK KORUMA VE ARAZ KULLANIMI RAMUNU GEREGINGE,
CEVREDEK! TARIMSAL FAALIVETLERE ZARAR VERILMESING OWLEYICI TEDGIRLER
ALINACAKTIR.

5. 5445 SAYILY ELENTRIK PYASASI KANUNU, 3345 SAVILI YENILENEBILIR ENERUI
KAYNAKLARININ ELEXTAIK ENERITSI URETIMIT AMACLS KULLANINMINA |LISKIN KANLN VE.
BU  KANUNLARA OaYALl OLARAK CIKANLAN TUM YONETMELIKLERIN ILGiU
HUKUMLERINE UYLILMASI ZORUNLUCUR

7. ELEKTRIK KUVVETEL AKIM TESISLEW YONETMELIGE VE ELEXTRIE PIYASASINDA
LISaNSSIZ ELEXTRIK UREYIMINE ILISKIN YONETMELIK HUXUMIERINE LYLULMASI
ZORUNLUDUR.

& HER TURLK) YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN $ORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIR®, “AFET BOLGELERINDE YAZILACAK YAPILAR HAXKINDAK| YONETMELIK®
VE ‘DEPREM BOCGELERINDE YAPILACAK BANALAR HAKKINOAX] VWINETAMELIK
HUKOMLERINE UTULMASE ZORUNLUDUR

4, PLANLANMA ALAMI ICERISINDE YAPILACAK BUTON YAPILARDA PLAN, FEN, SAGUX.
GUVENL YAPHLASAA, SSTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HOKUMLERINE
VE TSE TARAFI NDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA LYULAAS 20RUNLUDUR.

10, $378 SAMIL) ENGELAILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINOW YER ALACAX HER TURALL YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME
KARARLARINGIA, TORK  STANDARTLARS ENSTITOSO'NUN  IGILL  STANDARDINA
UYULMASI 20 RUNLUDUR.

11 [SYERI ACMA VE RUHSATLANDIRMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMAS)
ZORUNLUGUR.

12, “SIGINAK YONETMELIGI" VE "OTOPARK YONETHMELG HURUMLERINE UYULMAS
ZORUNLGDUR

11 VAP YAKLASMA MESAFELER DASINDA, YAINIZCA GIRIS- QXIS KONTROLU MAXSAD0!

ILE SONTRCL WE GUVERLUK KULUBES], GIRIS TAKI VB, TESISLER YER ALABILIR

14 PLANLAMIA ALANI (CERISINDE ENERS VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGINCA
ONAYLARACA X AVAN PROIESING GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

15 PLANLANAN FAALIVETLERDE DEGISIKLIK OLMASI VEYA YENI SARLIVETLERIN ILAVE
E0ILMESH DURUMUNDA CED YONETMELIGI CERCEVESINDE CEVAE VE FEHIACILIK IL
MUDDALUG0 NUN GORUSLERT ALINACAKTIR

16 167 SAYSLl YERALTI SULORI KANUNL VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA  KARSL  KORUNMASI  HAKKINDA  YONETMELIK  HUKUMALERENE
UYULACAKTIR

17. ATYE YOMETINI YONETMELIGT HUKUMIER'NE UYULACAKTI.

18, LAGIM MECRAS! INSRASE MUMNKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAX CUKURLARA 4

AIT YONETME LIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
14, 2670 SANL] “ELEXTRIK PAYASASI KANUNL® HUKUMLER! GECERLIDIR.

20, SULAK ALANLARIN XORUNMAS| YONETMEUGHE UYLILMASI ZORUNLUDUR '
21 KULLANILACAK ICME VE KULLANMA SULARININ [NSANI TUKETIM. AMACLI SULAR \
HAKKINDA WANETMELIK MUKTMLERINE UYGUN TEMIN EDILMES! 2Z0RUNLUDUR.

22, SUKIRLILIGE VE RONTROLD YORETMELIGINE UYULMAS ZORUNLUDUR.

23, PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANVLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICEIR
TESZS YAPILAMAZ, YAPILACAK TESISLER AMACI DISNDA KJLLANILAMAL

24, BU IMAS PLAN, PLAN MUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

Go
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IN: UYGULAMA SNCESINDE YAPILMASEN ZORU NLU KILDIG! UYGULAMALAR: .nu"P {Gf\ Na'{'{ﬂ.f" { m
e > oo

1 HER TURLD YAPLASMADA “AFET BOLGELERINOE YAPILACAK YAPILAR HAXKINODAKL
YONETMELIX™ VE “DEPREM BOLGELERINGE YAPILACAK BINALAR HAXKINDAKI YONETMELIK® —/ ™ g
R %)

HUKUMALERINE  UYULACAKTIR, YAPILACAK YAFRARA AlT LABORATUVAR DENEYLERINE v
CLAYALI SOMDAILS ZEMIN ETODD UYGUN GORDLMEDEN PROJE ONAYI VAFILAMAZ, . el
2. PLANUAMA ALANIVDA KALAN HAZINE TASINMAZUARINGA ILISKIN KULLANMA IZNI ARTIRAK g ol

AKKL ALINMADAN VE DISER OZEL (MOLKIYETLERE ILISKIN TUM TAHSIS/ORALAMA VEAVEXR  uae S

RAMULASTIZMA [SLEMLER] YAPILMADAN INGAST UYGULAMASING GECILEMEZ, s

%3, PLANLANAN ALANOA TESIS EDILECEK ELEKTRI, SU, KANALIZASYON, HABCRLESME TESISI

Ze VB TEKNIK ALTYAR| TESISLERINE AT PROJELER IRGIL SAMU KURULUSLARINGY ARADGGI > o

STANCARTLARA UYGUN OLATAK TAPILIP ONAYLANMADAM INSAAT RUMSATI VERLEMEZ
/4 KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPIMADAN VE YOLLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN fous

/uvsmmm GECILEMEZ -
" OzEL HOKOMLER et

Araz Kullarwm Kararion

1 GUNES ENERJL SANTRALI TESISE YAPILASMA  ROSULLAAL YENILENESILIR. ENERH
KAVNAKLARING OAYALI (RETIM TESISI ALANLARINDA (GUNES ENERN SANTRALL URETIM
ALANI) GUNES ENCRJI PANELLERI (PANEL ANAKLARY IGIN va@stASMa KOSULLATY £=0.002,
¥rncak=TEXNOLOJININ GEREKTIRDIG  YURSZXLIK, TEKMIK AUTYARL ALGND iGN EMSAL
£=0,10, Yengok=5.50 M OLACAKTIR. YAP! YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE
OLACAKTIR, -+ E
ANLEML ALAN

2. ULUDER ELEKTRIK GRETIM A5 VE KAROMAD ENERI GRETIM A5 ADINA
KAHRAMANMARAS VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK W MODURLIGU'NCE  20.12.2017
TARIHINDE DMAYLANAN IMAR SLANINA. ESAS JEOLONN-JEOTERNIK ETUT RAPORUNDA
BELATILEN HUSUSLARA UYULMASE ZOSUNLUOUR. PROUEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPOQRL
HADIRIANMADAN HYGULAMAYA GECILEMEL

DIGER HOKOMAER

3. ARACLARIN BAKIMI VE ONARIMV SIRASINDA ORTAYA CIKARILECEX ATIKLAR SAHADAN
UZAKLASTIRILACAKTIR

4, YENILENERILIR ENERJ! KAYNAXLARINA OAYALS DRETIM TESIS| ALANINDA TESISN KURLILY
GUCH DEGISTIRILOMG! TAKDIRDE 2872 SAYIL CEVAE KAMUNU VE BU KARUNA ISTINADEN
CIKARTILAN YONETMELIK VE YONETMELX DECSIKLERT WE MERT MEVZUAT GERCEVESINDE
DIGER IZMLER ALINACAKTIR.

5. GUNES ENERISI ORETA TESISINE AIT PROIELERIN AXEDAS ELEXTHIK DAGITIM A5
TARAFINOWN  KONTROL EDILMESININ  ARCINDAN ENERE WE  TO8I  KAYNAKLAR
BAXANLIGINGA VEYA BAKANUGIN YETKI VERDIG! KURLILLG/TUZEL KISILER TARAFINDAN
OMAYLANMASI GEREXMEXTEDIR.

6. GEVRE YERLESMELERE GOTURCLEN ALTYAR| HIZMETLERNE (YOLLAR, IGME SU ISALE - B
HATLARI, KANALLAR V.8) HIC B8 SIKILOE ZARAR YERILMEYECEX CLUP, ZARAR VERILMES
DURUMUNDA, GEREXLL  BAKIM  VE  DNASIMLAR  YATIRIMCI  FIRMA  TARAFINDAN

L37-b-10-b-4-a

GERGERLESTIRILECEXTIR

7. ISLETMEYE AIT ARAG VE EXIPMAN PARKI, ALAN ICERISINGEN KARSILANACAKTIR

& 593 SAVIL) UMM HIFZISSIHHA KaNUNU, 6331 1501 SAGUGH VE GOVENLIGI KANUNU,
25730 SAVILI PNSANT TURETIM AMALL SULAK HAXKINGA YONETMELIK HOKOMLERINE
UYUUMAS] ZORUNLUDUR

G, ORMAN VE SU 1SLERI BAKANUGININ (DOGA XORUMA VE MILL] PARKLAR GENEL
MODDREDGEY] 30.06 2017 TARIMLI VE 140000 SAYIL ILE 0902 2018 TARIHLI VE 176782
SATILI YAZIS) UYARINCA; ORMAN YL SU ISLERS BAKANLIGINA (XVBOIGE MUDURLUGU)
VERAEN TRAHHUTMAMEDE YER ALAN TOM  TEDRIR TAAHHUTLER |IE CED RAFORU
ICERISINDE YER ALAN TUM HUSUSLARA UYULACAKTI

(NS 4V)
HWYM
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Degerilnome
9.12. Tapu Kaydi
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipk: DairmiMustakilHak Ada/Patsel. 0/739
Tagmmaz Kimik No: 105809045 AT Yizzsigim{m2): 19645211
ihige: KAHRAMANMARAS/AFSIN Badumen Balum Nitelik:
Kurum Adic Afsin Bagumsz BSIUM Brit
Mahalle/Koy Adi BUGET Msh YizOicamix
Cilt/Sayfa No: 9/793 iptgome -
" Blok/Kat/Girlg/BBNa.
Kayit Dururm: Akt o -
Ana Taginmaz Nitelik: 49 yil siire ile 9. cilt 791 sayfadaki 739
arsel Uzerindeki “5084 S Y Gbre
ifak Hakk"
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
san Agidama Makik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tanh
Yevmiye
Beyan YATIRIMIN TAMAMLANMASINDAN SONRA TEKRARDAN MERA OLARAK Afgin < 13-09.2018
KULLANILACAKTTIR.( Sablon: Diger) 16:59 - 6634
MOLKIYET BlLQlLERI )
(Higse) Sistem Malik EiBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekate | Sebabi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
1/4
Veviniye
484417906 {SN:8187836) ULUDER ELEKTRIK 1 19645217 | 19645217 Irtital
URETIM ANOMIM SIRKET Fakkinin DMH
Okarsk Teaist
16052019
a582
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4

&
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Degerlinome
Ipotek
Alscakl Mugterek Borg Falz Derece | Sure Teals Tarh - Yev
M7 Swra
(SN:B137662) ONB FINANSBANK A S Evet 2400000000 USD %35 /0 FBK  Afgin-2412-2020 1526 - 11892
VKN 3880023334 Degigken
lpotedin Konuidugu Hisse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarth - Yev Terkin
Payds Sebeby
Tarih Yev
Afgin - BUGET Mah - (Aktif) - 739 mn (SN:8187836) ULUDER ELEXTRIK 24000000.00  Afgin - 24-12-2020
Parsel URETIM ANONIM SIRKETI V usp 152611892
3/4
Ipatek
Macakh Mﬂ&m Borg Faiz Dg:a Sire Tesis Tarih - Yev
(SN:B137662) ONB FINANSBANK A S. Evet A3000000.00 TL %90 20 FBK  Afgin-25122020 10:25- 11909
VKN 3880023334 Degigken
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mailtk Borg | Tescil Tarlh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Afgin - BUGET Mah. - (Aktif) - 739 mn (SN:8187836) ULUDER ELEKTRIK 43000000.00 Afgin-2512-2020
Parsel URETIM ANONIM SIRKETI V TL 10:25- 11909

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aBzpsfZNmd kodunu Online iglemier

4/4
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Degerilnome
9.15. BDDK Yetkilendirme
TG
BANKACILIK DOZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulanma 1V Daire Bagkanhi
Sayr : 12509071-107.01.01-E.13627 02112018

Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

Bankacilik Diizenleme ve Denctlerme Kunibunun (Kuml) 25.10,2018 tarih ve 8063 savili Karan ile
Sirketinize Bankalarn Degerferne Hizmeti Almalan ve Bankatars Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendicilmesi ve Faaliyetieri Hakkinda YOnetmelik ‘in ( Yonctmelik) |1 inci maddesine istinaden
bankalam Yonetmeligin 4 (netl maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
guyrimenkule bl hak ve faydakum deferlemesi™ hizmeti vermie yotkisi veribmess uygun goriimikstiir.

Kurukea yetkilendinlen degereme kuruluglan, fsaliyeterini Yonetnelikie yer alan usul ve esasiara
giiee yirltmek ve bu kapsamda Y Soctmelikte yer alan yUkbmidiokleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikimitlokler nrasinda Yﬁmtmchgm 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmest, mevzusta sykmiga schebiyet verilmemesi hakimundan toem arz comeksedir.

Digor tarafian, gergeklegtirilen degterleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu husuyana azami Szen
ghsteriimesi, degerleme raporlanimin highir bask: altinda kalmadan bafimssz bir goiriishe Yﬁnetmcﬁgm 4
{incd maddesine uygun bir sekilde hazrlanmos: ve Yinetmeligin “Bagimsazhik” baghkh § inci ve "Mesleki
Bzen ve titizlik” baghkh 7 nci meddesinde hitkme baglanan hususiara uyum konusunda hassasiyet
whsterilmesi gerekmektedir,

Rilgi edinilmesini ve geraftind rica edenm,

| zalidu |
Mchmet SARI
o~ Daire Bagkam

Adres: ytkdere Cad. No! 106 $erbetel Iy Morkes| Esemepe SIgWISTANBLL
Telefor: (2121 214 560007 Fake  Kop @ bAK@hsd] Keptr
Flektronik Ag: haplwww bddicorg trf
S0 axy ke Rlektoenil Jmaw Kenmes'se aygen slarsh Ghvesti Glektronik Lmea il Uretblmipsir.
Forab teyidi horps: Cebaiten, i org. teeliysnnrgy sdeesiaden AJOZ-DPOGAIVY kodu lle yapelabilic.

(& Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-OZEL-438
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SPK Listeye Alinma

Deger

|l eme

) )
£\ g
TC
BASBAKANLIK
Semmaye Piyasas: Kuruli

Muhesebe Standartiar Dairesi Bagkanhg

Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk,

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenktsy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad,
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

Bei : 20.042017 tarih ve 17/01 sayth yaziniz.

ligi*de kayith yazimiz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayih “Sermaye Piyasas: Mevziaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alinmalarma Higkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cercevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme hizmeti vermek itzere listeye alinmas: talebinde bulunulmestur,

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 say1l toplantisinda anifan talebinizin
olumbu lcnrsllannmma karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuats kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerlems faaliyetierinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykart uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmanz yoluna gidilebilecepi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri boliminiin “genel duyurular ve
uyariiar” baglikls kisminda yer alan siirek!i bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinzea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemnet sayfasimn ilgili bslomiinde yer verilmesi
ve giince! tutulmass gereldtigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 201373 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil Kurul Karan uyarinca, deferleme kuruluglannm, Teblig sercevesinde
yapmakla yitkiimli bulunduklar: bildirimleri, islak imza ile yazili olmanm vatusira elektronik imza fle
clektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, stzkonusu Kurul Karar uyarmes
degerleme kuruluglannm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumiluluklan dogacagindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103 tncfi maddesinin birinc fikras¢ uyaninca haklarinda idari islem tesis
edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi”nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma” bashikh 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEPY adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,

Bk Yo & -rymmmmum:mr&uunomr—cm Mg o G Bl UBALOSLL
Hasbiyn Mabs Arkczocaly Cod M 15§y 10T SSTANMY, Tol (2125 3563500, Tk (112 334500 HASLEZNAN
o bete chiiomih imnn 40 chapamdaernd Seige Xo - TH0M Due | bl 4840 be 15880 4249000 scaxrdaph gee ¥
wk 2 [ 2 RS
12
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9.17. RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

AN

wmv?n?v

EARTIALD S0mALYONA
SOMATDRED SO
SN .

»y
~a-~ Mgy
i i A
s M
‘ovsinl"

’ ¢n'xul. o FOA L
SOMMHTDALT) S vinas
D

TRARTINGD W
ROV |‘ll" THARTIOED B
NI, AT E

19ee9is
999R342472299249 2R LT LY

wirvm 'lll" CORNT o o T
Al - # SN NTEMPC) RNV
N TR TIDS OF CHAARTINET SO YO
ROV T TEOS DF LAARTENEL SO

Th

ROV METTLTEEE
nOv b x " £
e M o

nove M uTios O ©
WO MRS
SO P O 2 ) )
B S T T
MOV o OF (- EmE) Sy Tn g
ROWEL IMETEVTIDS OF D

wOvw IN!T 0% 0% ¢

OV TP TR O
WOPI T TR OF §osd 0 PERRL) By waes
et z EAARTANE ) haep vy
SO ML TR O § u

NDV G INLITLTION O ©

WO TR TR
NOTA Mg m.\;)-‘

i
v b
¥

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerieme ve Danismanik A S.

TRRRD) 2SS v RS
FAR) R YN Y

l-u-r-w -0 TAIE | AT
SOV IMETRVTIS. OF FANIIRED BTN,
ADv w--;-.r:: OF TUARTTAEN VWA YDA
MO MY OF CAANTuae. | ¥ i D
WO TR TR OF SN el 2N Da
NN N Y TR O CAANFIALS 2L TIIN

AP N TS PUALY SURVIYOR S
ROV NIV TN O FAM A
T TR A " .-

WO 2T TEON O SN TOMET S VIR S 's F' Hc
Sme (v B 3 <A < e REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS
EELCN UTE SV T L T TR T
BOTRC AT TEON O SoH i R vy
SO M LT WEPSED) MM vy
ke L AT OF LVANFTANTD MMy n
OVAL IMETIL TEDN OF SAARTTALD) SUMVEYDN §

BT M TEALD) WM YA
A PTE 3 |Eoo ¢
TR M. e
wove TR e O

SApe T
\3'\"4! TS D H‘U from: 17"Feb’2020

Untd 17-Feb-2021

~u

ALITAL 1T TR S 4 AR YDA AW D |
ROPN, M TR OF COMMIDAE0) Ry s
., NtZ' o OF € ANNT O T 3 e fDA N

Firm Ragistration no, 832659
SOV IMTTTUTIDS OF C-ANTINED S D)

SO M TRLTIES OF SuaHEinED
SO NV TR OF DVARTIRE 2 L
NP MR TR DF A WARTER LI SamVL PNy
SO WMETIVTEDS OF § 0'! E'LJK.

o) Gllacs

EXECUTIVE DRRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 riCS

.

THIS e Beale i ol Sow e [0 yoar alijined 1o T pavislonrs of B e lass

‘E SO METEL TS O
ROV JNETPU TN - = = of the lhatrution ang = N 3 cemncate 10 Dractoe,
O MY "

-

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0OZEL-438
SIS -89-



Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti a d E n

9.18.

i
2
J
-
-
P
J
H
3
-
.
-
o
N
»
.
S
J
L
-
B
J
»
3
<
&

Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

Dege |l me

Clicert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta ofan Bilgi Guvenligi Yonetim Sisterninin
1o certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uyguniugunu belgeiendirmek amaciyla;
Jor the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerleme danigmantik hizmetlerinin supumu ve bu hizmetlerin bilgl iglem
faaliyetlerinin elektronik bilgl varllklan ile bu varliklan korumak amacyla kullanibdig bilgi glivenligi
Providing real estate end hinery vol ‘tancy services and information security where informotian
processing octivities of these services ors used to protect electronic informotion ossets and these assets

Uygulanabilirlik idirges: Tarihi/Ray - Statement of Applicobility Oote/Sev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

Sertifika No - Certificote No- CI/1S105 |k Belgelendirme Tarihi - First Registration Date: 28,01.2022
Yayin Tarihi/No - lssue Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlilk Tanhl — Expiry Date: 27.01,2025

Onay / Approval

2 Pse.

TURKAK BDS
YS-FADF- F898

Bu Sertifika kurubusun, Cicert Yonetim Sistem| Belgelendinme Kilavizunae uyumana we pida on az bir kez yapilacak gozetim
dEnetmIenineg DISans QCHHR CUrEWING QECRriviIr CICaIT WD SIT0st UGN sarnifika durumund sorgulayasilirsintz

OBELPJFOR Yargin Tarihk 05.02.2012 Rev G Hey Tarh):13.01.2022
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Dege leme

9.19. Lisans Belgeleri

W SP

Piyasasi
Lizanslarra Siol ve Eitm Kuralesu

Dlzenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Plyasas) Kurulunun VII-128.7 sayilh Sermaye Plyasasinda Fazaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

SULEYMAN BUGRA GOz

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmusti.

A A 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MODUR VE YONETIM KURULU OYESI

(‘9 Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022'221&'438
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QPL

Sermiyes Plyasas!
Lsanala ol ke E0 1M Murulusa

Tarih ; 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmagtir.

Pl TS
‘ v >y /
o !Levl ent H;NLIOCLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU ‘GENEL MUDUR

(‘9 Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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Degerilneome

W SPL

Sermaye Piyasas!
Lisanstama Sicil ve Editim Kurulusu

Tarih ; 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanstama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg) Lisansimi almaya hak kazanmagtur.

¥ Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

2022-OZEL-438
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Degerlinome

9.20. Mesleki Tecriibe Belgeleri

T

RETT BRIV RIWAMLAN B
i AL W aan

o

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimiik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilhk mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir,

s

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-438
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Degerlinome

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

L] .
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TDOUB

TIASTYE COC O DM LT MARLANT BIRLICE

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

F oleypatibo,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022'_225_"'438
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFisS
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0232416 15 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() rRICS
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